MO BDAU
0.1. AT VAN BE
MOi quan hé gilra bao tén va phét trién thuong la mot van dé bién ching trong qua trinh cai tao va phét
trién do thi. Tuy nhién tai nhiéu qudc gia Chau A dang phat trién, van dé ndy van chlra dyng cac mau
thuan ndi tai bt chdp canh béo vé nguy co danh mat ky e do thi.
Trong nhitng ndm gan day, mot s6 hién tugng phat sinh tir thyc trang chinh trang va phét trién tai trung
tam TPHCM doi h0i phai nhin nhan lai mdt cach co ban nhu ciu bao ton trong phat trién. Tam nhin do da
dugc thé hién trong ndi dung diéu chinh quy hoach chung TPHCM.
V@i dinh hudng quy hoach trén co s bdo ton, chinh trang khu viec trung tam hién hiru, ddng thoi mé rong
trung tam sang khu virc Thai Thiém, viéc ta o 1ap méi can bang dong gitra bao ton va phét trién da co dugc
chd dya mang tinh thuc tién cao.
Nhu cAu tim ki€ém giai phap duy tri va chuyén tai cac gia tri kién tric do thi dac trung trong bdi canh phat
trién m& réng trung tdm hién hiru TPHCM la nguyén nhan 1am hinh thanh nén hwdng nghién cku cla
Luan an nay.
0.2. MUC TIEU NGHIEN CcUU
- Xé4c dinh céc gia tri kién tric do thi dac treng clia khu vic trung tam hién hiru TPHCM.
- P& xuét duy tri vachuyén tai cac gia tri kién trdc do thi ddc treng tai trung tdm hién hiru ban g cac giai
phép kAo ton, cdi tao thich &ng, chinh trang, xay dwng méi.
- P& xuét quan diém chuyén tai cac gia tri kién tric do thi dac trung phu hop sang trung tam méi Thi
Thiém.

0.3. DOI TUONG VA PHAM VI NGHIEN CUU

1. D0i tugng nghién aru clia Luan an lacac giatr i kién tric do thi dic trung clia khu vuyc trung tdm
hién httu TPHCM, goém hai nhém d6i tugng co ban ladi san kién trdc vacanh quan kién trdc do thi.

2. Pham vi nghién ctru ctia Luéan an c6 gi¢i han khong gian thugc khu virc trung tam hién hitu 930 ha
vatrung tm méi Tha Thiém cda TPHCM. Dién tich, ranh gi¢i cac khu vuc nghién clru duwgc xac
dinh cén ctr theo cac do an Quy hoach chi tiét Khu trung tdm doé thi mé&i Tha Thiém, Quy hoach chi
tiét khu trung tam hién hitu TPHCM.

Quén ] Phuong Dién tich
TRUNG TAM HIEN HO'U 930 ha
Quan 1 Céc phuong Nguyén Thai Binh, Bén | 554,35 ha

Thanh, Bén Nghé, Pham Ngi L&o, mot
phan phuong Cau Ong Lanh, Pa Kao

Quan 3 Phutrng 6, mot phan phuong 7 131,94 ha
Quan 4 Phuong 9, 12, 13, 18 112,11 ha
Quan Phutrng 22, mot phan phuong 19 128,65 ha
Binh Thanh

TRUNG TAM MOI THU THIEM

Quén 2 Céc phuong An Khénh, Tha Thiém, An | 737 ha
Loi ®dng, mdt phan phuong Binh An,
Binh Khanh




3. Pham vi nghién aru cla luan an co6 gi¢i han thoi gian duogc xac dinh tir giai doan cudi thé ky XVII
(thi diém bat dau tién trinh do thi hoa tai S& Gon), dén nam 2025 (theo dinh huong pht hop vai do
an diéu chinh quy hoach chung TPHCM daduoc phé duyét) .

Luan an gidi han pham vi nghién clru trén cac doi tuong thudc khong gian vat thé hién hiu tai trung tam

TPHCM. Cac ndi dung khéc lién quan dén gia tri ctia khong gian kinh té va khéng gian van hoa x& hdi do

thi, cac gia tri kién tric truyén théng dabi san bang, pht 18p trong dién tién hién dai hoa do thi trudc day

tai trung tam

- hién hitu TPHCM khong phai la cac doi tvong nghién ctru chinh cla Luan an nay.
3.1. Y NGHTA KHOA HOC,GIA TRI THUC TIEN CUA BE TAI
Céc van de lién quan dén kién truc, thiét ké do thi, bao ton di s&n kién tric do thi tai trung tim TPHCM
da duoc thé hién qua ndi dung clia mdt s6 cac cong trinh nghién clru. DE tai uan an co ké thira cac co s¢
khoa hoc can thiét tir cac cong trinh nghién cltu 6 lién quan. Tuy nhién ludn an déduoc trién khai voi
canh tiép can mai, khong trung lap voi cac cong trinh, luan an, luan van dadugc cong bo.
Nhitng dong gop khoa hoc vagiatri thuc tién clia dé tai bao gom:
- Xé&c dinh gia tri kién tric do thi cla trung tam hién hiru TPHCM duya trén céac di liéu da dang lién quan
dén bdi canh van hoa lich sk, dac diém hién trang clia doi twong nghién clru. DOi tugng nghién cru dwoc
phan tich du¢i goc do khai niém di san mé rong, khong chi co cac di tich, di san kién tric don [ ma con
bao ham céc khéng gian canh quan kién trdc db thi tich hop céac gia tri thanh phén da dang veé chirc nang,
hinh théi do thi, khdng gian cong cdng, cong trinh kién trdc.
- D& xudt phrong phap danh gia tiém nang cong trinh vakhu wirc di san bang than g giatri khach quan véi
cac tiéu chi da dang phti hop véi déi tuong nghién ctu.

P8 xudt duy tri va chuyén tai cac gia tri kién trac do thi dac trung bang nhiéu giai phap da dang, khong
chi gi¢i han trong ndi dung bao tén, ma con théng qua cac gidi phap cai tao thich (rng, chinh trang, xay
dwng mai.

Trién khai nghién aku trén pham vi mét khu vire cu thé lakhu vyc trung tam hién hitu TPHCM, trong béi
cnh phat trién moé rong két ndi véi trung tm mai Thi Thiém. Luan an dadé xuét quan diém ké thlra
vaphét huy dé chuyén tai cac gia tri kién tric do thi pht hop sang trung tm méi Tha Thiém.

Bao ton cac gia tri kién tric do thi trong boi canh phat trién lavan dé thiét yéu doi voi viéc quan ly do thi,
dac biét la doi voi trung tdm hién hiru TPHCM, noi chtta dwng nhit ng dac diém da dang vé kién tric do
thi qua cac thoi ki phét trién. Cac ndi dung nghién ctu clia Luan &n bao ham nhiéu vén dé duoc xac dinh
|& trong thm va cip bach, dugc thé hién trong ndi dung cac co s phap Iy thuc tién nhw Digu chinh quy
hoach chung TPHCM dén ndm 2025, Quy hoach chi tiét khu trung tdm hién hitu 930 ha, Chuong trinh
hanh dong trong cong tac bao tén canh quan kién tric do thi trén dia ban TPHCM nam 2013.

CHUONG 1:
TONG QUAN VE CAC VAN BE NGHIEN CUU
1.1. KHAI NIEM, THUAT NGU KHOA HOC VE CAC VAN BE CO BAN LIEN QUAN PEN BE
TAI
Céc giatri kién tric do thi dac trng: cén cl theo gid tri van hod-lich st, dac diém hién trang cla trung
tam hién hiru TPHCM, va dva trén gi¢i han nghién afu, cac gia tri kién trdc do thi dac trung duoc xac



dinh duya trén hai nhom dGi tvong co ban 1 di san kién tric, canh quan kién tric do thi (gdm hinh thai
mang lwéi dudng phd, chirc nang va khung canh sinh hoat do thi, khéng gian céng cong, cong trinh kién
trac).

K héi niém co ban vé béo ton di tich: @aduo ¢ khang dinh tai Viét Nam trong ndi dung “Luét di san van
hoa” nam 2001, va dwgc thé gigi thira nhan qua “Hién chwong bao ton vatrang tu cac di tich vadi chi lich
or” tai Venice ndm 1964.

K hai niém co ban vé bao ton di san do thi: xuét hién tir khodng thap nién 1970 tir sw mé rong clia khai
niém di san. Muc tiéu la dé bo sung

nhirng quy dinh mé&i cho céac déi tvong cu thé mandi dung khai quat clia hién chuong Venice chura dé cap
dén mot céch triét dé.

Thuat ngl “duy tri va chuyén tai”: |& gr két hop céc giai phap da dang gbm bao ton, cai tao thich tng,
chinh trang, xay dwng méi trong bdi canh phat trién mé rong khu vire trung tam hién hiru tai TPHCM.
Duy tri duoc thyc hién qua cac gidi phdp bo ton, cai tao thich (ng, chinh trang dbi véi cac di tich, di san
ki€n trac, khu virc canh quan kién tric do thi dac trung tai trung tdm hién httu TPHCM.

Chuyén tai la ké thira va phét huy céc giatri kién tric do thi dac trung, duoc thuc hién qua céc giai phap
i tao thich (ng, chinh trang d6i Wi cac khu vuc canh quan kién trdc do thi dac trwng tai trung tam hién
hiru, va giai phap xay dyng moi tai trung tdm hién hiru va trung tdm mai Tha Thiém.

1.2. PAC TRUNG KIEN TRUC BO THI TRUYEN THONG VA NHUNG BIEN BOI CUA NO
TRONG BOI CANH BO THI HOA HIEN PAI

Kién trac do thi lich st tién cong nghiép: tién hoa xuyén qua mot qua trinh lau dai, thong qua do thich
nghi dan mdi truvdng tw nhién véi chirc nang st dung. Két qua clia qué trinh ndy 1a nhitng céng trinh hai
hoa voi tam voc con nguvi, cac khdng gian quang truong va dudng phd than thién, da dang, giau skc
hng.

Nhirng bién doi clia kién tric dd thi lich si¢ trong boi canh db thi héa hién dai: kién tric do thi da
thay ddi gan nhu triét dé dwa trén cac nguyén liéu co ban la giao thdng, &nh sang, cdy xanh, nh & cao tang,
c6 khuynh huwdng doan tuyét voi cac di san cla qua kh. ) )

Sv bién doi cha kién trac do thi truyén thong tai Chau A: van dé bao ton di san do thi tai chau A gan
nhu trong phan 16n truedng hop phai déi mét véi stkc ép tir nhu cau tang trudng. Qua trinh nay da triét

tiéu nhiéu gia tri van hoa déc trung tai nhitng thanh phan citi clia do thi, dan dén nguy co bao mon ky tc
lich st

Kién trdc do thi Viét Nam truyén thong: duoc thé hién qua cac thanh phan: phan “dé” - noi chira dung
céc di san kién trac do thi chinh théng, phan “thi”- noi ¢ dic mach ngam cua di san kién tric dan gian do
thi.

Bi€n ddi clia kién truc do thi Viét Nam trong bdi canh do thi hoa hién dai: d6 thi hod & Viét Nam tir
nita sau thé ky X1X van 1a mdt qua trinh dién ra vai toc do cham, trinh d6 khong cao. Chi tir nhitng ndm
1990, qué trinh phét trién do thi nhanh chdng tao nén nhitng tac dong I6n déi vai déc trung kién tric do
thi.

1.3. KIEN TRUC PO THI KHU VUC TRUNG TAM SAl GON-TPHCM QUA CAC THOI Ki
PHAT TRIEN

Céc thoi ky phat trién: kién tric do thi truyén thdng; kién trdc do thi thoi Phap thudc; kién tric do thi
thoi ky 1954-1975; ki€n tric do thi tir 1975 dén nay.



1.4. SU CAN THIET CUA VIEC DUY TRI VA CHUYEN TAI CAC GIA TRI KIEN TRUC PO
THI TRONG BOI CANH PHAT TRIEN KHU VUC TRUNG TAM HIEN HOU TPHCM HIEN
NAY

TPHCM chua thuc hién hoan chinh cac chwong trinh bdo ton trong bdi canh phat trién. Hién nay viéc
trién khai cac giai phap nham bao vé va phét huy céc giatri kién tric do thi dc trung clia trung tdm thanh
pho datré thanh mdt nhu cau rét c ap bach.

1.5. TONG QUAN VE CAC CONG TRINH NGHIEN CU'U LIEN QUAN BEN BE TAI

Danh gia chung vé cac cong trinh nghién cru lién quan: ndi dung clia cac cong trinh nghién clru c6
lien quan déthé hién tinh da dang, phtrc tap ctia van dé bién chiing “bao ton trong bdi cdnh phét trién do

thi”. Tuy nhién, nhirng ndi dung co ban chua dugc trién khai sau trong ndi dung cac cong trinh nghién
aru la
- Viéc phan tich va danh gia céc doi twong di san kién tric do thi trong nhiéu trudng hop da chra dugc
phan tich dudi mdt goc nhin hé thong, thong qua mdt thang gid tri hoan chinh.
- Céc co s& khoa hoc vé bao ton phan 1on van dit trong tam vao phuong thic bdo ton cac doi tugng di
tich kién tric riéng lé.
- C4c co s& khoa hoc V& cai tao, chinh trang, hién dai hoa bang giai phap kién trdc va thiét ké do thi con
phan tan, thiéu tinh hé théng, thiéu minh chitng tir cac bai hoc kinh nghiém daduoc thuc tién soi roi.
- Co s6 thyc tién vé& ndi dung cai tao, chinh trang, m& rong khu vuc trung tdm hién hiru chua dugc thé
hién trong nhiéu cdng trinh nghién ctu c6 lién quan.
1.6. NHONG VAN BE TON TAI CAN PUQOC NGHIEN CUU
- Xéc dinh cac gia trj kién trGc do thi dédc trung clta trung tdm hién hiru TPHCM, qua hé théng thang gia
tri khach quan, va phu hop véi bdi canh van hoa lich str, dac diém hién trang.
- P& xut duy tri va chuyén tai gia tri kién triic do thi bang cac nhom giai phap bao ton va cai tao thich
(g, chinh trang va xay drng moi (thdng qua kién trac vathiét ké do t hi).
- P& xuat quan diém keé thlra va phat huy dé chuyén tai cac gia tri kién tric do thi phu hyp sang trung tam
m&i Tha Thiém.
- Van dung két qua nghién atu vao mot so truong hop dién hinh.

CHUONG 2: PHUONG PHAP NGHIEN CUU,

CO SO KHOA HOC VE DUY TRI VA CHUY EN TAI CAC GIA TRI KIEN TRUC
HO THI DAC TRUNG TRONG BOI CANH PHAT TRIEN MO RONG KHU VUC
TRUNG TAM HIEN HOU TPHCM

2.1. PHUONG PHAP NGHIEN CUU

Phuong phap ludn nghién clru xudt phét tir quan diém nhan thirc gid tri kién trdc do thi khong chi la doi
twong bao ton, ma con ladong luc cho phat trién. Phuong phap nghién ciru dwoc trién khai dya trén ba
cobng cu co ban la Phuong phap lich st va logic; Phuong phap diéu tra, khao sat; Phuong phap phan
tich, tbng hop, hé thong hoa.

2.2. CO SO KHOA HOC PE DUY TRI VA CHUYEN TAI CAC GIA TRI KIEN TRUC BO THI
BANG GIAI PHAP BAO TON VA CAlI TAO THICH UNG

B&o ton di tich kién trac: “Hién chwong Venice” ndam 1964 xac dinh bao ton di tich 1a bdo vé, khong
|am bién doi nhitng dac diém thé hién nén chan giatri lich st va van hoa clia no.

Cé&c b0 sung quan trong cho khoa hoc bao ton:



Hién chwong Burra (Australia, nam 1979): xac dinh gia tri van hoa cua dia diém khong chi gi¢i han & yéu
t6 vat thé, ma con dugc chira dyng trong bdi canh thong qua nhiéu yéu t6 vat thé 1an phi vat thé.

Hién chuvong Washington nam 1987: xac dinh cac gia tri can dwgc bao vé trong cac thanh phd va cac khu

do thi lich st la hinh thé do thi, khong gian cong cong, cong trinh kién tric, khung canh nhan tao va tw
nhién, chltc nang do thi,
Van kién Nara: xéac dinh tinh xac thuc cla di tich khdng chi dirng lai & cac yéu t6 vat thé, ma con bao
gOm ca cac yéu td van hod phi vat thé, pht hop voi thuc té cla thoi dai.
B&o ton di sAn dd thi: vé ban chét la x&c |ap phvong thirc dung hoa mbi quan hé gitta bo ton va phat
trién. D6 1a qua trinh chon lya va phdi hgp nhiéu cdp do bao tén dé duy tri cdu trdc vat thé cla di san, va
dong thoi la hdi phuc, tai st dung, thich ing cac gia tri v 4t thé va phi vét thé clia né vao dong chdy clia
cudc sdng do thi hién dai.
Céc bién phap k¥ thuat co thé dugc thuc hién theo mot quy trinh ngit quing, dan xen linh haat, khong
“dong bang” di san trong bdi canh phat trién do thi.
Phwong phéap danh gia tiém n&ng di san do thi: kha niém di sin mé rong dan dén cac yéu t6 b sung
trong viéc danh gia tiém nang di san dd thj. Cac tiéu chi danh gia khong chi thé hién gia tri lich st va
nghé thuét, ma con phén anh nhiéu tiém néng da dang khac cén cit vao ddc diém cla tirng dia diém di san.
Céc gidi phap téng hop cho bao ton di san do thi: lién quan dén céc giai phap vé mét phap ly, quy hoach,
quan ly, kinh t& xa hoi, véi cac chuong trinh da dang nhv ““trung lvu hod,*“chuyén nhugng quyén phat
trién”,”phat trién du lich™...
Cac kho khan va théach thirc clia bao tén di san trong boi canh phat trién do thi: bdo ton di san do thi
khong thé tach rdi khoi cac nhan t6 nhu kinh t€, x& hdi, mdi tredng... Sy tich hop cla nhiéu ndi dung nhw
vay trén thuc té dé 1am xudt hién céc thach thit ¢ nhy hién tiong “qué khich” trong viéc béo vé cac cong
trinh cfi, hién twgng dao thai cw dan tai chd cling vai cac phuong thirc sinh sdng truyén thdng clia ho di
noi khéc, hién tugng “bao ton mat ding”...

Bao ton di san do thi tai Viét Nam:

Trudng hop khu 36 phd phwong Ha Noi, cong tac bdo ton dé phai doi mat vai nhiéu thach thire. Nguyén
nhan chinh xudt phat tir viéc gia tri di san do thi tai day chwa dugc nhin nhan phu hgp theo ding véi ban
chéat ctia chinh né.

Trudng hop khu phd cd Hoi An, thuc tién bao ton di san do thi tai day da khong bién khu phd cd thanh
bao tang. N6 md duwdng cho sv song tdn clia di san kién tric vanhu ciu tiép tuc phat trién cuta do thi.

2.3. CO SO KHOA HOC PE DUY TRl VA CHUYEN TAI CAC GIA TRI KIEN TRUC BO THI

BANG GIAI PHAP CHINH TRANG VA XAY DUNG MO
Nhitng bai hoc mang tinh canh béo rit ra tir thuc tién kién trdc vathiét ké do thi theo trao lvu Hién dai thé
ky XX d&m@ duong nhitng hudng ti€p can moi. Tur gitra thé ky XX, viéc tim kiém giai phap cho mjt moi
truong do thi nhan ban hon, chuyén tai duoc cac gia tri lich s d& tao nén tién dé cho sy phét trién dia
kién tric va thiét ké do thi trén ca cac phuong dién ly luén 1an thuc tién.

Ly luan vé tinh da dang chirc nang cua kién trac do thi: Jane Jacobs nhn manh y nghia vé sy da dang
dla cong trinh, dan cw, cac chirc ndng va hoat dong do thi. Christopher Alexander phé phén hién tugng
phan chiatriét dé vé chirc ndng kién tric do thi.

Ly luan v& ban sac cia khdng gian cdng cong: Leon Krier, Jan Gehl, Rob Krier chi rd ¥ ngtiia cla viéc
chuyén tai cac ddc trung Ve strc sdng, tinh giao tiép, ty 1é con nguoi ctia khdng gian cdng cong truyén
thong.



Ly luan vé tinh da dang hinh thtrc cha kién tric dé thi: Jane Jacobs, Cullen, nhdn manh viéc phai hiéu
duoc mdi quan hé gilta hinh théi do thi véi boi ca nh détao nén ching. Kevin Lynch tim ra céc yéu td tao
nén déac trung hinh&nh dé thi. Robert Venturi khéng dinh y nghia ctia g da dang trong kién trac. Aldo
Rossi nghién aru chuyén tai “mad AND” truyén théng clia noi chon vao cong trinh kién tric do thi.

Céc vi du thuec tién:

Céc cong trinh thuc t& do cac kién truc sw Aldo Rossi, Cullum, Nightingale, Levitt Bernstein... thiét ké tai
chau Au va Hoa Ky cho thdy cac sang tao vé ngén ngi kién trlic va cong nghé xay dung trudc

thach thirc dat ra khi phat trién cong trinh moi trong nhitng khong gian dé thi lich st.
Hién chuong D6 thi M&i dic két cac nguyén tic bao vé tinh lién tuc trong phat trién do thi; khuyén khich
di bd va giao théng cong cong; xay dwng da dang vé quy mo va s dung dat; tang cuong chét luong cac
khong gian cdng cOng; tén trong cac déc trung twr nhién va van hoa truyén théng.
Tai Chau A, cac bai toan khé khin clia do thi van dang la van dé chra dugc xi ly thau dao & cac do thi
dang phat trién. Vi vay ma viéc xac dinh mé hinh kién tric dé thi phu hgp phdi dugc phan tich trén co s
két hop céc giai phap dung hoa dugc cac yéu ciu V& hién dai vaban sac, phu hop véi diu kién thyc té dia
phuong.
2.4. CO SO KHOA HOC VE BAC TRUNG LICH SU, HIEN TRANG VA PHAT TRIEN KHU
VUC TRUNG TAM HIEN HOU TPHCM
Pac trng van hod do thi Sai Gon-TPHCM: voi nhitng dac trweng ndi bat la tinh chat db thi trong van
hog; tinh chét da toc nguoi trong van hod; tinh chét giao luu, tiép bién van hoa.
Cé4c yéu t6 dac trung Ve ty nhién, cong nghé -k§ thuat anh hudng dén qua trinh phat trién do thi tai
Sai Gon- TPHCM: yéu t6 viung dat méi, diéu kién giao thong thuan loi, ti€ép nhan vang dung céc thanh
tiru khoa hoc k¥ thuat tién tién vao quatrinh phét trién do thi.
Céc cong trinh, loai hinh kién tric dac trwng tai trung tam hién hiru: kién trdc dan gian do thi, kién
tric Phuong Tay, kién tric Hién dai, kién tric dwong dai.
Co s& phap ly clia viéc phat trién mé rong khu vuc trung tdm hién httu TPHCM: Diéu chinh Quy
hoach chung xay dvng TPHCM dén nam 2025, Quy hoach Trung tdm dé thi méi Tha Thiém, Quy hoach
khu trung tam hién hitu TPHCM.
CHUONG 3: CAC KET QUA NGHIEN CUU

3.1. XAC PINH CAC GIA TRI KIEN TRUC PO TH| DAC TRUNG TAI TRUNG TAM HIEN
HOU TPHCM

3.1.1. Gia tri di s&n kién tric: thé hién qua cac gia tri cta tap hop céc di tich va cac cong trinh kién
tric cé giatn:
- Gia tri van hoa cac cdng dong: diu an van hoa cac cong dong nguoi Viét, Hoa, Khmere, Cham, Phap,
An Chetty... trong btc tranh téng thé kién tric da dang cla trung tam thanh phd.
- Gia tri V& hinh thirc, phong céch kién tric: véi cac ddu &n tiéu biéu cda kién trdc dan gian do thi, kién
tric phwong Tay, kién tric Hién dai.
- Giatri vé nién dai, st dung, k¥ thuat xay dung.

3.1.2. Giatri canh quan kién tric do thi: thé hién qua cac gia tri:
- Hinh thai mang ludi dwong phd: giatr lich sit- quy hoach clia mang lugi dudng va 6 phd theo dinh
dang 6 co quy md nhd, mat do cao.
- Chtic nang va khung canh sinh hoat do thi: gac diém chic ning dan cai da dang, tao nén khung canh
sinh hoat d6 thi giau skc $Hng.



- Khéng gian cdng cong: voi cac quang truong, cong vién, khdng gian mé lich stt, tao nén nhitng quan thé
kién tric do thi noi bat, cac truc khong gian “di san xanh”, cac dau an canh quan tao nén cdm nhan ré nét
vé ky ¢ do thi.

- Cong trinh kién trac.

- Céc khu wrc canh quan kién tric do thi dac trung:

Céac‘mang”dac trvng: mang biét thy Phap; mang di s&n xanh tir cong vién Tao Ban dén Cong vién 30/4;
mang phé thi Chg Cii; mang phé thi Cho Bén Thanh; mang “Thanh ¢6”; mang Thao Cam vién; méng biét
thy Chd Hod; mang Ba Son; mang Cang Sai Gon.

Céac “tuyén”dic treng: duong Dong Khdi, Nguyén Hué, Lé Loi, Ham Nghi, Lé Dudn; mot s6 doan trén
céc duong Ton Blc Thang, Nguyén Binh Khiém, dai 160 Bong -Tay.
Céc ““cum”dac trung : cum khong gian quang truong Hoa Binh, quang truong UBND, quéng truong Lam

Son.
3.2. DUY TRi VA CHUYEN TAI GIA TRI KIEN TRUC PO THI BPAC TRUNG TAI TRUNG
TAM HIEN HOU BANG GIAI PHAP BAO TON VA CAI TAO THICH UNG
3.2.1. binh huéng duy tri va chuyén tai gia tri kién tric do thi trong bdi cAnh phét trié n tiép noi:
duoc thuc hién gidi phap da dang: bao ton, cdi tao thich tng, chinh trang, xay dwng méi thdng qua kién
tric va thiét ké do thi.
3.2.2. Giai phap bao ton va cai tao thich (rng dbi véi cac di tich, cdng trinh kién trdc c6 gia tri
- Céac di tich dwoc xép hang cap qudc gia va cdp thanh phd dugc bao vé bing Luat di san van hoa.
- Céc cong trinh kién trac c6 nhiéu gid tri nhwng chwa dugc xép hang: duoc phén loai va danh gié dua
trén tam tiéu chi (nghé thuat, vat chat, st dung, nién dai, cong dong, vi tri, bdi canh, khao c6). Cac cong
trinh dugc cdng nhan gia tri sé dugc X tri trén co s& két hop gilra bao quan va thich nghi cong trinh véi
chlrc ndng m&i phu hop voi cau trdc vat thé cla no.
3.2.3. Giai phap bao ton va di tao thich &ng déi voi cac khu v uc canh quan kién tric do thi dac
trung
- Phan loai va danh gia cac khu wyc canh quan kién tric do thi dac trung dwa trén bdn tiéu chi: hinh théi
mang lwGi duong phd, chic nang va khung canh sinh hoat d6 thi, khdng gian céng cdng (quang truong,
cong vién, khéng gian m®), cong trinh kién tric.
- Céc gidi phap k¥ thuat: dugc trién khai bang céc giai phap da dang, nhu bao quan, tring tu, ton tao, cai
tao, stra chira, tai tao cong trinh. Giai phap co ban la duy tri t6i da sy nguyén ven clia cac nhan toc goc,
két hop vai can thiép & mot mirc do nhat dinh dé thich nghi di san véi bdi canh da dang cuia cudc sdng do
thi duong dai.
- Céc giai phap tong hop dé dam bao thuc thi muc tiéu bao ton cac khu vuc canh quan kién tric do thi:
vGi cac nhdm giai phap vé phép 1y, quan ly, hop tac lién nganh, kinh t& -x3 hoi.
3.3. DUY TRI VA CHUYEN TAI GIA TRI KIEN TRUC DO THI DAC TRUNG TAI TRUNG
TAM HIEN HO'U BANG GIAI PHAP CHINH TRANG CANH QUAN KIEN TRUC B0 THI
3.3.1. Giai phap chinh trang canh quan dudng phd
- Chinh trang dién mao kién tric duong phd trén co s& gitt gin sv da dang cla nhiéu thoi ky phat trién
kién tric khac nhau; khoi phuc mot s6 dac diém da bi phd 1ap, che mo hodc bién doi; giam thiéu quy mo
hinh khdi vaxt Iy hinh thic kién tric cta nhitng cong trinh da bi cai tao, co | ngi kém thdm m§ dé khang
dinh tinh chat lién tuc lich st.



- Phét huy gid tri ctia khung canh sinh hoat dwong phd trén co so gilr gin s da dang chirc nang, strc song
ada sinh hoat dwong phd, “ty 1é con ngudi” clia cdnh quan dutng phd.
- Nang cao chét lugng hinh thirc thdm m§ dlia canh quan dwong pho.
3.3.2. Gidi phéap chinh trang cac khdng gian cong cong
- Quang trudng: do quang trudng la noi c6 sy hién dién cla nhiéu di tich ndi bat nén viéc bo sung cac cac
cong trinh mgi doi hdi phai c6 sy quan tam vé chat lw gng hinh thirc kién tric dé bao vé gia tri nghé thuat
dla quan thé khong gian. Chiéu cao cac cdng trinh xung quanh quang truong nén duoc khdng ché dé dam
bo chiéu sang tu nhién. V& chirc nang, nén t6 chirc mang ludi di bd ndi két hé thdng quang truong.
- Cong vién, khdng gian md: can dugc quan niém nhu 1a nhitng di s&n xanh, gop phan tao nén gia tri di
san kién trac do thi dic trung cho trung tm hién hitu. Céac loai hinh khéng gian mé da dang nén duoc
nghién du tich hgp vao khu bo Tay sdng Sai Gon dé nhdn manh ban sic do thj sng nuoc.
3.3.3. Giai phap chinh trang mang lu6i dudong va 6 pho
Két hop gitra bao vé déc trung ctia b6 cuc mang ludi vai chinh trang ¢ 4c 6 phd day ddc, tdng cudong dién
tich mang xanh, cdi tao khdng gian bén trong 6 pho dé “giai nén” mat do xay dung.
3.4. CHUYEN TAI GIA TRI KIEN TRUC BO THI BAC TRUNG TAI TRUNG TAM HIEN HOU
BANG GIAI PHAP XAY DUNG MO
3.4.1. Giai phéap thich &rng quy mé va hinh thtrc cdng trinh xady dung méi vao cac khu vuc di san
thap tang tai trung tam hién hiru
Gidi phap nay khong dong nghia véi viéc md phong rap khudn cac dic diém cla qua khi. Tuy nhién
cong trinh x&y chen phdi dugc quan niém nhu 1a mot thanh t6 hitu co cla khu vuc, gép phan cuing cb déac
treng khu vec. Su hai hoa vé quy md va hinh thirc cong trinh méi duoc nghién cu dua trén cac yéu to
dc trung nhu: kich thudc, dién tich 16 dat; vi tri xay dung cdng trinh trong 16 dat; hinh thirc mai; tinh chét
duong chan troi clia khu vire; mau sic; quan hé dac-rong; dac diém phan vi; chiéu cao va b tang cao; ty
I& ctra sO; chi tiét 16i vao chinh; cao dd tang trét cong trinh.
3.4.2. Giai phap kiém soat quy mo hinh khéi kién tric cao tang
Dua trén cac nguyén tic vé yéu ciu vé ch iéu ning tv nhién cho dudng phd, va tao duoc sw chuyén tiép
chiéu cao gitra khdng gian cii va m@i bang cac giai phap:
- Diéu chuyén quy mo chiéu cao sang cac khu viec mai clia trung tdm hién hiru va trung tam moi Thi
Thiém; gidm thiéu cac khu vyc phat trién cao tang tai trung tam lich st hién htru.
- Uu tién phat trién cong trinh cao ting theo hudng tiép can cac khong gian mé cé ving quan sét rong
thoang.
- B8 cuc cdng trinh cao tang trong cac khu vire ¢ gidi han ré rang, khéng lan tod gian trai.
- Phét trién ting cao phu hgp véi md hinh TOD.
3.5. CHUYEN TAIl CAC GIA TRI KIEN TRUC PO THI PAC TRUNG SANG TRUNG TAM
MO1 THU THIEM

3.5.1. Chét loc céc gia tri kién trac do thi phu hop dé chuyén tai sang trung tam maoi
Vi vi tri d6i dién qua séng Sai Gon, Thi Thiém c6 mb i quan hé gan gdii, song sinh va cdng sinh voi
trung tam hién hru. Vi vdy Tha Thiém khong nén phét trién biét 1ap nhu mot vét dit vé van hod. Ma
nguoc lai nén dugc dinh huéng dé tré thanh mdt manh ghép c6 chét lugng, vira thé hién dugc dau an thoi
dai V@ kién trac do thi, vira két ndi lién tuc vai trung tam hién hiru vé khong gian va van hod, théng qua
viéc chat loc chuyén tai céc gia tri kién trdc do thi phi hop.

3.5.2. Giai phap chuyén tai gia tri dac treng vé kién tric



Hinh thirc ctia cac cong trinh di in kho ng phai [a giatri dédc treng dé chuyén tai sang trung tam méi, vi
diéu ndy ddng nghta véi viéc sao chép hinh thirc kién tric cla Sai Gon di vao khdng gian trung tam moi.
Céc tinh chat da dang vé chic nang, quy mo, k¥ thuat, hinh thirc kién tric méi la cac gi atri dac trung can
duoc nghién ciru chuyén tai.

3.5.3. Giai phap chuyén tai cac gia tri dac trung vé chirc nang va canh quan kién trac do thi
S da dang, s6ng dong, tinh chét giao tiép, ty 1& con ngudi dic két duoc tir chirc nang do thi, khung canh
sinh hoat, dién mao canh quan

duong phd, quang truong, cong vién hién hitu... chinh lacéc giatri ddc treng nén duoc nghién ctru
chuyén tai sang trung tm mai.
CHUONG 4: BAN LUAN
VE KET QUA NGHIEN CUU

4.1. VAN DUNG KET QUA NGHIEN CUU BE BAN LUAN VE O AN QUY HOACH CHI TIET
KHU TRUNG TAM HIEN HOU TPHCM 930 HA

4.1.1. Céc giatri kién trac do thi dic trwng da dugc do an nghién ofu duy tri va chuyén tai: duy tri
b6 cuc mat bang, 10 gidi dudng,chic ning kién tric do thi, quang tredng va cong vién; d& xudt bao ton di
<an kién trdc do thi.

4.1.2. P& xudt bd khuyét nhirng ton tai ctia do an quy hoach
- B6 sung, hé théng hod toan dién cac ddi twgng di san kién tric: dva trén hé thong danh gia véi tiéu chi
toan dién hon, bo sung cac mang di san khao c6, cac ddy phd thuong mai ti éu bi€u, cac cong trinh dla
ngudi Chetty, cong trinh kién trdc Hién dai mang déu &n nhiét doi hod, cac khu virc canh quan kién tric
quan trong.
- B0 sung quy dinh kiém soat chiéu cao dé bao vé khdng gian di san: gdm khu vuc 1an can di tich, cac
cong trinh kién trdc c6 gia tri, cc khu vire canh quan kién trac do thi quan trong. Day la co ¢ dé tao diéu
kién hién dai hoa trung tdm hién hitu trong khi van gitr gin dic trung khong gian clia nhitng khu vic di
san thép tang.
- Kiém soat chat ché quy md hé s6 sr dung dat: muc khong ché 4,0 phai dugc tinh toan trén co so tich
hop dién tich san clia tat c& cac dv an da hoan chinh phap ly. Viéc nay doi héi phai diéu chinh gidm hé s6
olla cé&c 16 dat chua c6 chi tiéu, hodc giam chi tiéu clla cac dv an da cod phép ly kem theo wu dai tir cac
chwong trinh kinh t€ x&hoi phu hop.
- Nhin manh ban sac trung tam do thj song nuoc : phét trién vai tdng cao vahé s6 cao hon tai nhitng vi tri
c6 o ly xa trung tdm lich sir. Cac khu wrc Ba Son va Bén Nha Rong nén dugc khong ché phat trién véi
tang cao va hé s6 thap hon @€ gitt gin duoc nhiéu dién tich khdng gian mé ven song, gop phan “giai nén”
cho trung tam hién hiru.
4.2. VAN DUNG KET QUA NGHIEN CUU BE BAN LUAN VE BO AN QUY HOACH CHI TIET
TRUNG TAM DO THI MOI THU THIEM

4.2.1. Céc gia tri kién trac do thi dédc trung da duoc do an nghién cbu chuyén tai: nghién ofu
twong quan V& hinh thirc va quy mé mét bang do thi, két hop nguyén tic phan khu vatich hgp chirc ning
trong b tri st dung dét, két ndi trung tam hién hiru bang cac tuyén giao théng vatruc canh quan, gitr gin
vaton tao dac treng séng nuoc.
4.2.2. Pé xudt bd khuyét nhirng ton tai ctia do an quy hoach

- Khang dinh dic diém thoi dai cta kién trac do thi



- TAng cuong tinh chat giao tiép va “ty 1& con ngui™, diéu chinh quang trrdng trung tdm voi dién tich 20
ha trén co s& da dang hoat ddng va hai hoa véi ty 1€ con nguoi.
- Pinh hugng t6 chirc khdng gian ngam va chiéu cao pht hop véi md hinh phét trién TOD
- Nghién afu tinh chat da dang clia van hoa va cng dong cu dan tai chd théng qua bd sung nghién ciru
céc giatri van hoa tai Tha Thiém, vaquy hoach mgt cong dong dan cu da dang, c6 ban sac.
4.3. VAN DUNG KET QUA NGHIEN CUU BE BE XUAT NANG CAO CHAT LUONG KIEN
TRUC QUY HOACH DU AN SAIGON PEARL

4.3.1. Céc chi tiéu kién tric quy hoach truéc day cla dy an: trudc day du an da dugc cap chi tiéu
rat lon, véi quy md trén mot triéu mét vudng san, 100% cong trinh la nha cao tang, tang cao t6i da 1én dén
70 tang.

Tuy nhién do an quy hoach chi tiét da dwoc thanh 1ap v&i quy mo da dang, khong tuyét déi hoé cao
tang. TAng cao tdi da thdp hon gan 50%, cét giam gan 40% quy mo téng san xay dung.

4.3.2. Céc giai phap diéu chinh dé nang cao chét lugng thiét ké va chuyén tai déc trung kién tric

do thi vao khong gian Sai Gon Pearl
- V@ quy md, dv &n duoc diéu chinh véi quy moé da dang, khdng tuyét déi hoa cao tang. Tang cao t6i da
thdp hon gan 50%, cat giam gan 40% quy md téng san xay dung.
- V£ chiic nang, du an c6 tinh chat chiic nang phirc hop, véi su da dang hoa céc loai hinh, cip do va quy
mo nhao.
- V& mat bang do thi, dv an lién két giao thdng thong subt voi toan khu wire. Céc truc dwdng va d phd co
10 gidi, quy md dién tich khéng qua 16n. Cong trinh dugc bo cuc lién lac véi mat phd, tao nén hinh &nh dd
thi mang tinh tuong tac cao.
- \é khdng gian cong cong, dv an t6 chirc cac loai hinh khong gian cong cdng da dang ven song Sai Gon.
- V@ cong trinh kién trdc, md hinh kién tric do thi truyén thong dugc chuyén tai vao dv an dudi dang céac
khu phd lién Iap thap tang, duy tri cho khu virc nay hinh anh dé thi quen thudc vat han thién.
- V@ t6 chic khdng gian canh quan, gidi phap chi dao 1a chuyén tiép tang cao theo hutng thap dan vé
phiabd sng Sai Gon, bdo vé khung cénh ty nhién dac trwng cla khéng gian séng nudc.

KET LUAN

1. Gia tri kién trac do thi dac trung cta trung tam hién httu TPHCM duoc thé hién qua gia tri ndi tai
vamdi quan hé hiru co ctia hai nhém déi tugng:
Di san kién trlc v6i gia tri da dang vé nghé thuét, k¥ thuat, chic nang st¢ dung, nién dai, vi tri, boi canh,
khdo c6, ddu &n van hoa cac cong dong. Cac gia tri nay phan chiéu tinh lién tuc lich sir ctia qua trinh phét
trién trong bdi canh hdi nhap, giao lwu va ti€p bién van hoa.
Canh quan kién trac do thi voi cac gia tri vé hinh thd mang luéi dutng phd, chirc nang va khung canh
sinh hoat do thi, cac khdng gian cong cong va cong trinh kién tric. Cac gia tri nay thé hién qua cac khu
virc “mang”, “cum”, “tuyén” véi quy md than thién, hinh thirc da dang, khung canh sinh hoat mang tinh
giao tiép 6 nét.
2. Trung tdm hién hiru TPHCM khong chi chira dung cac gia tri kién tric dé thi da dang, macon la
mot trung tam do thi phat trién nang dong. Duy tri va chuyén tai cac gid tri kién trdc do thi trong boi
canh phat trién khong thé chi gi¢i han trong khudn kho giai phap bao ton. Bao ton céc di tich don Ié sé bd
s6t rt nhiBu céc gia tri da dang khac. Bao ton “toan phan” la diéu khdng twdng vi nd lam ngung tré doi
sOng do thi.Luan an dé xuat duy tri va chuyén tai cac gia tri kién tric do thi trén co s& két hop céc gidi



phép bAo ton, cai tao thich (ng, chinh trang va xay dung mai g€ gitr gin s hai hoa gilra cac céu tric
truyén thdng va hién dai trong qua trinh phét trién tiép ndi clia do thi.

3. Viéc chon lya giai phap phu hgp dugc phan tich trén co sé danh gia tiém nang cong trinh va khu wrc.
Ludn an d& xudt danh gia xép hang bang thang gia tri khach quan vé&i bdn tiéu chi dé phan loai cac khu
virc canh quan kién tric do thi dac treng, va tdm tiéu chi dé phan loai cong trinh kién tric theo bén mirc
do gia tri khac nhau.

4. Giai phap bao ton duoc ap dung cho cong trinh kién trac loai | va céc di tich gaduoc cong nhan. Bién
phap k¥ thuat co ban la bdo quan, gia c6 dé bdo vé t6i da trang thai nguyén ven cla cdng trinh, va phu

hop v&i ndi dung Luét di s&n van hoa.

5. Giai phap b&o ton két hop cai tao thich rng duoc &p dung ddi vai cac cong trinh kién trac loai I1-
I11, va céc khu vuc canh quan kién trdc dé thi dac trung clia trung tdm hién hiru. Cap do bao ton dwgc xac
dinh trén co s két hop nhiéu bién phap kY thuat da dang dé bao vé cac gia tri nguyén ban trong bdi canh

thich (rng céu trdc vat chét ctia cong trinh v&i cac chirc nang str dung méi phu hop voi thoi dai.

Bao ton di san md rong dang “mang”, “cum”, “tuyén” dugc dé xudt kha thi hoa bang cac bién phap téng
hop Vvé quy hoach, phap ly, quan ly, cac chuong trinh kinh té - x& hdi dé da dang héa ngudn luc cho hoat
ddng bao ton.

6. Giai phap chinh trang dwoc ap dung déi voi cac khu vuc canh quan kién tric do thi dac trung cla
trung tam hién hitu. Co s¢ clia giai phap nay la cac bién phap kién tric vathiét ké do thi dé khoi phuc cac
giatri d&bj phai m hoac pha ldp, dé giam thiéu quy md vaxt tri hinh thirc nhitng d6i tupng khong phu

hop, khéng dinh sw hoan chinh vé dién mao, chitc ning, cdu triic khéng gian clia toan khu virc. Giai phép
nay tao diéu kién dé di san kién trlc ton tai trong mdi quan hé hitu co véi canh quan duong phd vakhdng
gian cong cdng, trong mot khung canh thé hién sy hai hoavalién tuc lich st cta phat trién.

7. Giai phap xay dwng méi duoc luan an xac dinh 1a mét nhu cau bién ching trong boi canh phat trién
nang dong cla trung tdm hién hiru. Tuy nhién viéc dan cai, xay chen cac nhan t6 méi doi hdi phai dugc
thirc hién véi cach thire tng ¢ phtl hop dé viéc b sung cac yéu to thoi dai vao biic tranh téng thé kién
truc do thi khdng dan dén nguy co' 1am t6n hai gié tri di san.

Luan an dé xuét céc gidi phap thich (rng cdng trinh méi vao khong gian lich st thdng qua x& ly cac van dé
V& trong quan quy md va hinh thirc cong trinh, vé kiém soéat chiéu cao va hinh khoi kién tric cao tang dé
gitt gin moi lién két hai hoa, tao dugc sy chuyén tiép chié u cao gilta cac khdng gian cti vaméi.

8. POi voi trung tdm m¢i Tha Thiém, xay dyng noi day thanh mot do thi hién dai biét 1ap hoan toan
khoi d6 thi cii c6 thé 1a mt huGng phat trién dé thyc hién hon do khdng can c6 sw chuyén tiép hodc gan

két vé khong gian van hoa.

Tuy nhién ludn an nhan dinh rang, vai vi tri d6i dién qua séng Sai Gon thi Thi Thiém lamot trung tam c6
mdi quan hé gan giii, song sinh va cdng sinh voi trung tam hién hiru. Vi vay n6 khdng thé phat trién biét
l&p nhu mdt vét dirt vé van hod. Ma nguoc lai Thi Thiém dwoc dinh huwdng tré thanh mdt ménh ghép co6
chat lugng, vira két ndi lién tuc véi trung tdm hién hru vé khdng gian va van hoa, vira thé hién dugc dau

an thoi dai trong birc tranh t8ng thé kién trdc do thi clia thanh pho.

9. Quan diém chuyén tai (ké thira va phé huy) cac gia tri kién tric do thi dac trung sang trung tam
m&i Tha Thiém duoc luan an dé xuét trén co s chat loc céc gia tri phd hop vai thoi dai va dia diém. Cac
bai hoc tlr sy da dang vé chirc nang, quy mo, ky thuat, hinh thirc clia cong trinh kién tric, tinh chét giao
ti€p, ty 1€ con ngudi ctia canh quan kién trac do thi tai trung tam hién hitru dugc xac dinh la nhirng gié tri

dugc ké thira va phét huy sang trung tam méi.



KIEN NGHI VE NHO’NG NGHIEN CUU TIEP THEO
1. Viéc b0 sung tich hgp cac yéu t6 lién quan da dang vao tién trinh bao ton di san kién tric do thi
l&a mdt ndi dung cdng viéc quan trong dé hoa nhap t6i da cac doi tugng bao ton vao diéu kién hién trang
vathuc tién phat trién do thj tai TPHCM. Cac van dé nghién cltu c6 y nghia khoa hoc quan trong la:
- Nghién cru v& bién doi khi hau va nhirng tdc dong clia bién di khi hau déi véi viéc bao ton di san
kién tric do thi tai TPHCM.
- Nghién cu m& rong cac khia canh v& quy hoach, ha tang, quan ly do thi ctng voi nhiing tac dong clia
nd do6i voi canh quan do thi lich st.
- Nghién ctu mé rong lién quan dén phan viing céc khu vee di san kién trac do thi ddc trung, chirc nang
do thi, bao ton di san kién tric dd thj theo hudng phat trién du lich van hoa bén viing.
2. Viéc nghién aru co ché chinh sach ho tro cong tac bao ton |a mdt ndi dung cong viéc mang tinh cép
bach. Ngudn dau tw cho bao ton di san kién trdc do thi khong thé chi dugc cung cép tir kinh phi Nha
nuéc, ma phai cé duoc cac giai phap diéu tiét thich hop cta Nha nuéc, va sy tham gia cl 3 dia phuong, t6
chirc, ca nhan, cdng déng cu dan tai chd. Vi vay can xay dwng cc chrong trinh, gidi phap dé da dang hoa
céc ngudn dau t, b8 sung ngudn lyc cho hoat dong bao ton, can bang lgi ich gitra cong va tw, gitra Nha
nudc va ngudi dan nham kha thi ho 4 muc tiéu bao ton trong béi canh phat trién do thi.



