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LOT CAM BOAN
Toi xin cam doan day la cong trinh nghién cru cua riéng toi.
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MUC LUC

LOI CAM BOAN
MUC LUC
DANH MUC CAC KY HIEU, CHU VIET TAT
DANH MUC CAC SO O
DANH MUC CAC HINH ANH, BAN VE
MO BAU
0.1. bat van dé
0.2. Muc tiéu nghién ctru
0.3. B6i twgng va pham vi nghién cru
0.4. Y nghia khoa hoc va gia tri thyc tién cla dé tai
CHUONG 1: TONG QUAN VE CAC VAN BE NGHIEN CUU
1.1. KHAI NIEM, THUAT NGU KHOA HOC VE CAC VAN BE CcO BAN LIEN QUAN BEN
PE TAI
1.1.1. Céc ndi dung lién quan dén trun g tam lich st do thi va kién trac do thi
1.1.1.1. Khéi niém co ban vé trung tam lich st clia d6 thi
1.1.1.2. Khéi niém co ban vé kién trdc do thi
1.1.2. C4c ndi dung lién quan dén bao ton di san kién trac do thi va phat trién tiép noi
1.1.2.1. Khai niém co ban vé bao ton di tich
1.1.2.2. Khéi niém co ban vé bao ton di san db thj
1.1.2.3. Khé niém co ban vé phat trién tiép noi
1.1.3. Thuat ngt “duy tri va chuyén tai”” trong ndi dung luan an
1.2. PAC TRUNG KIEN TRUC O THI TRUYEN THONG VA NHING BIEN POI CUA
NO TRONG BOI CANH BO THI HOA HIEN BAI
1.2.1. Kién truc do thi tién cong nghiép
1.2.2. Nhi*ng bién doi clia kién trac dé thi truyén thdng trong béi canh do thi hda hién dai
1.2.3. Sy bién ddi ctia kién tric dd thi truyén théng tai Chau A
1.2.4. Pac trwng kién trac do thi Viét Nam truyén théng
1.2.4.1. M6 hinh dd thi “tir trén xudng”
1.2.4.2. M hinh do thi “tir dugi 1én”
1.2.5. Nhi*rng bién d6i ctia kién tric db thi Viét Nam truyén théng trong bdi canh @b thi
héa hién dai
1.3. KIEN TRUC BO THI KHU VUC TRUNG TAM SAlI GON-TPHCM QUA CAC THOI KI
PHAT TRIEN
1.3.1. Kién trdc db thj truyén théng
1.3.2. Kién truc db thi thoi Phap thudc
1.3.3. Kién truc do thi thoi ky 1954-1990
1.4. Y CAN THIET CUA VIEC DUY TRI VA CHUYEN TAI CAC GIA TRI KIEN TRUC
DO THI TRONG BOI CANH PHAT TRIEN KHU VUC TRUNG TAM HIEN HJ'U TPHCM
HIEN NAY
1.4.1. Thyc trang phat trién kién tric d6 thi tai trung tam hién htru
1.4.2. Thuc trang bao ton di san kién truc do thi va sy can thiét cda viéc duy tri va chuyén
tai cac gia tri kién truc do thi trong bdi canh phat trién khu virc trung tam hién hiru
TPHCM hién nay
1.5. TONG QUAN VE CAC CONG TRINH NGHIEN CUU LIEN QUAN PEN PE TAI
1.5.1. Céc cong trinh nghién cu khoa hoc
1.5.2. C4c luan an Tién si, luan van Thac sT
1.5.3. Banh gia chung vé cac cong trinh nghién ctu lién quan
1.6. NHO’NG VAN BE TON TAI CAN BUQC NGHIEN CUOU
1.6.1. Nhi*ng ton tai vé viéc duy tri va chuyén tai gia tri kién trac do thi trong b6i canh
phét trién mé rong khu vire trung tam hién hiru TPHCM
1.6.2. Nhitng nhiém vu nghién cru trong tam ctia Luan an
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CHUONG 2: PHUONG PHAP NGHIEN CUU, CO SO KHOA HOC VE DUY TRI VA CHUYEN
TAI CAC GIA TRI KIEN TRUC PO THI BAC TRUNG TRONG BOI CANH PHAT TRIEN
MO RONG KHU VUC TRUNG TAM HIEN HO'U TPHCM
2.1. PHUONG PHAP NGHIEN CcUU
2.2. CO SO KHOA HOC BE DUY TRI VA CHUYEN TAI CAC GIA TRI KIEN TRUC B0
THI BANG GIAI PHAP BAO TON VA CAI TAO THICH UNG
2.2.1. Co s& khoa hoc vé Bao ton di tich kién truc
2.2.1.1. Céc nguyeén tac co ban cta khoa hoc bao ton
2.2.1.2. Céc bd sung quan trong cho khoa hoc bao ton
2.2.2. Co s& khoa hoc vé Bao ton di san do thi
2.2.2.1. Khéi niém di sdn mé rong
2.2.2.2. Phrong phap danh gia tiém nang di san do thi
2.2.2.3. Céc nguyén tic k¥ thuat trong qua trinh béo ton di san do thi
2.2.2.4. Céc kho khan va thach thic clia bao ton di san trong boi canh phat trién do thi
2.2.3. Bao ton di san kién trac do thi tai Viét Nam
2.2.3.1. Co s¢ phap ly Viét Nam vé béo ton di san van hoa
2.2.3.2. Truong hop khu 36 phd phutng Ha Noi
2.2.3.3. Truong hop khu phé c6 Hoi An
2.3. CO SO KHOA HOC BE DUY TRI VA CHUYEN TAI CAC GIA TRI KIEN TRUC B0
THI BANG GIAI PHAP CHINH TRANG VA XAY DUNG MO
2.3.1. Kién truc vathiét ké do thi theo hudng duy tri va chuyén tai cac gia tri kién tric do
thi truyén théng
2.3.2. Co s& khoa hoc vé duy tri va chuyén tai tinh da dang chirc nang cla kién trac do thi
2.3.3. Co s& khoa hoc vé duy tri va chuyén taj ban séc cia khong gian céng cong
2.3.4. Co s& khoa hoc vé duy tri va chuyén tai tinh da dang hinh thirc ctia kién tric do thi
2.3.5. C4c vi du thyc tién vé duy tri va chuyén tai cac gia tri kién trac do thi trong qua
trinh phat trién do thi
2.3.5.1. Céc vi du vé xay dung cdng trinh kién trdc méi trong khdng gian do thi lich s
2.3.5.2. Cac dé xuat cta Hién chvong D6 thi moi
2.3.5.3. Cac kho khan va théach thirc cla viéc duy tri va chuyén tai gia tri kién trac do thi
trong bBi canh phat trién do thi tai Chau A
2.4. CO SO KHOA HOC VE PAC TRUNG LICH SU, HIEN TRANG VA PHAT TRIEN
KHU VUC TRUNG TAM HIEN HOU TPHCM
2.4.1. Déc treng van hoa do thi Sai Gon -TPHCM
2.4.1.1. Tinh chét db thi trong van hoa
2.4.1.2. Tinh chat da toc ngudi trong van hoa
2.4.1.3. Tinh chét giao luu, tiép bién van hoa
2.4.2. Cac yéu t6 dac trung vé tw nhién, cong nghé -k thuat anh huéng dén qué trinh phat
trién do thj tai S&i GOn- TPHCM
2.4.3. Céc cong trinh, loai hinh kién tric dac trwng tai trung tam hién hiru
2.4.3.1. Kién trlc dan gian do thi
2.4.3.2. Kién truc Phuong Tay
2.4.3.3. Kién trac Hién dai
2.4.3.4. Kién tric duong dai
2.4.4. Co sO phap ly cta viéc phat trién maé rong khu vuc trung tam hién hiru TPHCM
2.4.4.1. Biéu chinh Quy hoach chung TPHCM dén nam 2025
2.4.4.2. Quy hoach Trung tdm d6 thi m¢i Tha Thiém
2.4.4.3. Quy haach Khu trung tam hién hiru TPHCM 930 ha
CHUONG 3: CAC KET QUA NGHIEN CcUU
3.1. XAC BPINH CAC GIA TRI KIEN TRUC PO THI BAC TRUNG TAI TRUNG TAM
HIEN HOU TPHCM
3.1.1. Giatri di san kién truc
3.1.1.1. Tap hop céc di tich vacong trinh kién trdc c6 gia tri tai trung tam hién hiru
3.1.1.2. Giatri van hoé cac cong dong
3.1.1.3. Giatri vé hinh thirc, phong cach kién trdc
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3.1.1.4. Giatri V& nién dai, str dung, k¥ thuat xay dwng
3.1.2. Giatri canh quan kién truc do thi
3.1.2.1. Giatri vé hinh thd mang lx6i dudng -phd
3.1.2.2. Giatri phi vat thé clia chirc ndng dd thi va khung canh sinh hoat dutng phd
3.1.2.3. Giatri clia cac khong gian cong cong
3.1.2.4. Céc khu wrc canh quan kién trdc db thi dac trwng tai trung tam hién hiru
3.2. DUY TRI VA CHUYEN TAI GIA TRI KIEN TRUC PO THI BAC TRUNG TAI TRUNG
TAM HIEN HOU BANG GIAI PHAP BAO TON VA CAI TAO THiCH UNG
3.2.1. Binh huéng duy tri va chuyén tai gia tri kién trac do thi trong béi canh phat trién
ti€p ndi cua do thi
3.2.2. Giai phap bao ton va cai tao thich (rng ddi véi cac di tich, cong trinh kién trudc co gia
tri
3.2.2.1. Boi v6i di tich dwoc xép hang
3.2.2.2. B6i vai cong trinh kién tric co gia tri nheng chua duoc xép hang
3.2.3. Gidi phap bao ton va cai tao thich (rng ddi v6i cac khu vuc cdnh quan kién tric do
thi dac trung
3.2.3.1. Tiéu chi phan loai va danh gia cac khu vuc cdnh quan kién tric do thi dac trung
3.2.3.2. C&c gidi phap k¥ thuat
3.2.3.3. C4c giai phap tdng hop dé dam bao thuc thi muc tiéu bao ton cac khu virc canh quan
kién tric do thi
3.3. DUY TRIi VA CHUYEN TAI GIA TRI KIEN TRUC B0 THI PAC TRUNG TAI TRUNG
TAM HIEN HO'U BANG GIAI PHAP CHINH TRANG CANH QUAN KIEN TRUC PO THI
3.3.1. Gidi phap chinh trang canh quan duong pho
3.3.1.1. Chinh trang dién mao kién tric dwong phd
3.3.1.2. Phét huy giatri ctia khung canh sinh hoat dutng ph6
3.3.1.3. Nang cao cht lugng thim m¥ canh quan dutng phd
3.3.2. Giai phép chinh trang cac khdng gian cdng cong
3.3.2.1. Bbi voi quang truong
3.3.2.2. B0i v@i cong vién, khdng gian md
3.3.3. Gidi phéap chinh trang mang lugi duwdong va 6 pho
3.4. CHUYEN TAI GIA TRI KIEN TRUC PO THI BAC TRUNG TAI TRUNG TAM HIEN
HOU BANG GIAI PHAP XAY DUNG MO
3.4.1. Giai phéap thich &rng quy mé va hinh thirc cdng trinh xay dwng mai vao cac khu vuc
di s4n thap tang tai trung tam hién hiru
3.4.1.1. Thich&ng vé quy md
3.4.1.2. Thiching vé hinh thic
3.4.2. Giai phap kiém soat quy mé hinh khéi kién truc cao tang
3.4.2.1. Kiém soéat trén co s dam bdo yéu cdu vé chiéu nang tw nhién cho duong phd
3.4.2.2. Kiém soét trén co so tao dugc s i chuyén tiép chiéu cao gitra khdng gian cli va mgi
3.5. CHUYEN TAI CAC GIA TRI KIEN TRUC BO THI BAC TRUNG SANG TRUNG TAM
MO THU THIEM
3.5.1. binh hudng ké thira va phat huy cac gia tri kién trac do thi phu hop dé chuyén tai
sang trung tam mai
3.5.2. Chuyén tai céc gia tri dac trng Ve kién tric
3.5.3. Chuyén tai céc gia tri dac trvng vé chirc nang va canh quan kién trac do thi
3.5.3.1. Bbi v6i chirc nang kién tric do thi
3.5.3.2. Pdi v6i canh quan kién tric do thi
CHUONG 4: BAN LUAN VE KET QUA NGHIEN CUU
4.1. VAN DUNG KET QUA NGHIEN CU'U BE BAN LUAN VE O AN QUY HOACH CHI
TIET KHU TRUNG TAM HIEN HJ'U TPHCM 930 HA
4.1.1. Cac gia tri kién truc do thi dac trung dé duoc do an nghién abu duy tri va chuyén
tai
4.1.2. Céc giatri kién trdc do thi dac trvng can dugc tiép tuc nghién cru duy tri va chuyén
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tai
4.1.2.1. Bb sung, hé thdng hoa toan dién cac doi tuong di san kién tric do thi
4.1.2.2. B6 sung quy dinh kiém soat chiéu cao dé bao vé khong gian di san
4.1.2.3. Kiém soat chat ché quy md hé sé s dung dat
4.1.2.4. Nghién ctru chuyén tai cac dac trung clia mot trung tdm dé thi bén séng nuéc
4.2. VAN DUNG KET QUA NGHIEN CU'U BE BAN LUAN VE O AN QUY HOACH CHI
TIET TRUNG TAM DO THI MO1 THU THIEM
4.2.1. Cac gia tri kién tric do thi dac trung dé dugc do an nghién abu chuyén tai
4.2.2. Céc giatri kién trdc do thi dac trng can dugc tiép tuc nghién aru chuyén tai
4.2.2.1. Khang dinh dac diém thoi dai cta kién tric do thi
4.2.2.2. Tang cudng tinh chét giao tiép va “ty 1& con nguti” clia cac khdng gian cong cong
4.2.2.3. binh huéng to chirc khdng gian ngdm va chiéu cao phu hgp véi mo hinh phét trién
TOD
4.2.2.4. Nghién ctru tinh chét da dang clia van hoa vaodng dong cv dan tai chd
4.3. VAN DUNG KET QUA NGHIEN CUU BE PE XUAT NANG CAO CHAT LUONG
KIEN TRUC QUY HOACH DU AN SAIGON PEARL
4.3.1. Céc chi tiéu kién trac quy hoach truéc day ctia dy an
4.3.2. Céc gidi phap diéu chinh dé nang cao chat lugng thiét ké trén co s & ké thira va phéat
huy cac giatri dac trung kién trac dd thi vao khdng gian Sai Gon Pearl
KET LUAN
KIEN NGHI VE NHONG NGHIEN CJU TIEP THEO

DANH MUC CAC CONG TRINH CUA TAC GIA

DANH MUC TAI LIEU THAM KHAO
PHAN PHU LUC

DANH MUC CAC KY HIEU, CHU VIET TAT

TPHCM : Thanh phd H6 Chi Minh

UBND. TPHCM : Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh

CBD : L&i trung tdm Thuong mai- Tai chinh

TOD : Phét trién theo dinh hudng giao thdng cong cong
TDR : Chuong trinh “nhugng quyén phat trién”

DANH MUC CAC sO bO

CHUONG 1
So do 1.01  : Cécgiatri kién tric dé thi ddc trung
So d0 1.02  : Khéi niém co ban vé bao ton di san
CHUONG 2
S0 d62.01  : Phuong phap nghién ctru
So do 2.02  : Bao ton di tich vadi san kién tric
So d62.03  : Bao ton di n do thi
S0 d062.04 : Lugc trinh Dién tién Kién tric va Thiét ké db thi hién dai
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(Ngudn: Phé Birc TUng , Ci ngudn thiét ké do thi: Tir CIAM dén CNU — ¢fc ré va nhitng nha 1ap

thuyét clia thiét ké do thi hién dai)

So dd 2.05 : Kién trGc vaThiét ké do th j theo hudng duy tri vachuyén tai cac gia tri kién tric do thi truyén thdng

CHUONG 3
So d03.01 : So dd két qua nghién aru



So d6 3.02
So d6 3.03
So d6 3.04
So d6 3.05
So d0 3.06
So do 3.07

So d6 3.08

So do
4.01ab
So do
4.02ab

Hinh 1.01

Hinh 1.02

Hinh 1.03

Hinh 1.04

Hinh 1.05

Hinh 1.06

Hinh 1.07

Hinh 1.08

Hinh 1.09
Hinh 1.10

Hinh 1.11

Hinh 1.12

Hinh 1.13

Hinh 1.14

Hinh 1.15
Hinh 1.16

: Giatri kién tric do thi dac trung cla trung tam hién hiru

: Di &n Kién tric tai trung tdm hién hiru

: Binh hwdng duy tri vachuyén tai gia tri kién tric do thi trong b6i canh phat trién tiép noi

: Duy tri va chuyén tai gia tri kién tric do thi dac trwng tai trung tam hién hiru bang giai phap bao ton

vadi tao thich ting

: Duy tri va chuyén tai gia tri kién tric do thi dac trung tai trung tdm hién hiru bang giai phap chinh

trang canh quan kién trdc dd thi

: Duy tri vachuyén tai gié tri kién tric do thi dac trung tai trung tam hién hitu trong qua trinh xay

dwng moi

: Chuyén tai cac gid tri kién trdc do thi dac trung sang trung tdm méi Thi Thiém

CHUONG 4

: D0 an qui hoach khu trung tdm hién htru (930 ha)- Céc giatri kién tric do thi dac trung can dugc
ti€p tuc nghién clru duy tri va chuyén tai

: PO &n qui hoach chi tiét trung tam méi Tha Thiém- Céc giatri kién tric do thi dac trung can dugc
ti€p tuc nghién clru chuyén tai

DANH MUC CAC HINH ANH, BAN VE

CHUONG 1

- Kién trdc d thi Tién cong nghiép: dau an clia phan “dd”

(Nguon: www-Virtual Library: History; ChinaReport.com at

www.drben.net)

: Kién trdc do thi Tién cong nghiép: dau &n cla phan “thi”

(Nguon: La cité de Pérouges, http://www.arte.tv)

: Khong gian cdng cong- do thi Trung thé ky

(Nguon: http://en.wikipedia.org)

: Hinh thtrc kién trac d6 thi Trung thé ky

(Nguon: lan Bentley (2013), bai giang tai Dai hoc Kién tric TPHCM)

: Nhitng bién d6i ctia kién tric db thi lich st dudi tac dong cla do thi hoa hién daj

(Ngudn: Nguyén D6 Diing (2010), Jane Jacobs- Tw duy lai tv duy quy hoach, tap chi Xay dung;
Matthew Cammona, Tim Healt, Taner Oc, Steve Tiesdell (2003), Public Places-Urban Spaces; The
dimension of Urban Design, Architectural Press, USA, UK; Donal Watson, Alan Plattus, Robert
Shibley (2003), Time saver standards for Urban Design, McGraw Hill- Digital Engineering Library,
USA)

- Kién tric do thi theo nguyén li Céng nang

(Nguon: Phé Birc Tung lwvoc dich, Coi ngudn thiét ké do thi: T CIAM dén CNU — gdc ré va nhitng nha
lap thuyét cha thi€t ké do thi hién dai, http://dungdothi.wordpress.com)

: Céc vi du dién hinh clia kién trdc d6 thi Cong nang

(Ngubn: Nguyén D6 Diing (2010), Cac md hinh quy hoach: Cong uéc Athens, tap chi Xay dung)

- Kién trac do thi theo md hinh phét trién lan tod

(Nguon: http://il4.us/)

+ Qr bién d6i cda kién tric do thi truyén théng tai chau A

: Phd thi truyén thong tai Ha NOi

(Nguon: 99 hinh énh doc dao vé handi xua, http:/f319.com/)

: Kién tric do thi Viét nam truyén thong tai Hoi An

(Nguon: http://hoian.vn/)

: Kién trdc do thi Sai Gon truyén théng

(Ngudn: Nguyén Dinh Bau, |ygc dich va chu gidi so do thanh Bat Quai do Truong Vinh ky vé; RTKL
(2007), Conceptual Urban Design competition for the exitsting expanded center of HCMC)

- Kién tric dd thi Sai Gon thii Phap thudc

(Nguon: http://vnxuavanay.wordpress.com)

. Kién trac do thi Sai Gon tlr 1954 -1975

(Ngudn: www.panoramio.com)

: Kién tr(c d6 thi TPHCM tlr 1975 dén nay

: Nhu ciu duy tri va chuyén tai cac gia tri kién trdc do thi trong bdi canh phat trién hién nay tai



Hinh 2.01

Hinh 2.02

Hinh 2.03a

Hinh 2.03b

Hinh 2.04a

Hinh 2.04b

Hinh 2.05a

Hinh 2.05b

Hinh 2.06

Hinh 2.07

Hinh 2.08a

Hinh 2.08b,c

Hinh 2.08d

Hinh 2.08e

Hinh 2.09

Hinh 2.10

Hinh 2.11

Hinh 3.01
Hinh 3.02

Hinh 3.03a

TPHCM

(Nguon: RTKL (2007), Conceptual Urban Design competition for the exitsting expanded center of
HCMC)

CHUONG 2

: Céc tién dé cla Thiét ké do thi hién dai

(Nguon: Camillo Sitte (1889), City Planning according to artistic principles; lan Bentley (2013), bai
giang tai Bai hoc Kién tric TPHCM)

: Co 9 ly luén vé tinh da dang chtic nang cla kién tric do thi

(Ngudn: Nguyén Hong Ngoc (2011), Thanh phé khong phai la cay pha hé, ghdtblogspt.com; Nguyén
D06 Diing (2010), Jane Jacobs- Tu duy lai tv duy quy hoach, tap chi Xay dyng)

: Co sd ly luan V@ ban séc clia khong gian cong cong

(Nguon: Donal Watson, Alan Plattus, Robert Shibley (2003), Time saver standards for Urban Design,
McGraw Hill- Digital Engineering Library, USA)

: Co s& ly luan vé ban séc clia khéng gian cong cong

(Nguon: Jan Gehl (2014), A proposed new community in the highlands of Scotland)

: Co 0 ly luén veé tinh da dang cla hinh thai kién trac do thi

(Nguon: Donal Watson, Alan Plattus, Robert Shibley (2003), Time saver standards for Urban Design,
McGraw Hill- Digital Engineering Library, USA)

: Co s& ly luan vé tinh da dang cta hinh thé kién tric do thi (Kevin Lynch (1960), The Image of the
city, MIT Press, USA)

: Céc vi du thuc tién: phét trién cong trinh kién trdc mai trong khong gian do thi lich st

(Nguon: lan Bentley (2013), bai giang tai Pai hoc Kién trac TPHCM)

: Céc vi du thyc tién: phat trién cong trinh kién tric méi trong khdng gian do thi lich st

(Ngudn: Nguyén Thanh Viét (2014), Phéat trién céng trinh moi trong khong gian lich st- bai hoc tir
nudc Anh, http://www.dothivietnam.org)

- Cé4c vi du thuc tién: Hién chuong D6 thi moi

(Nguon: lan Bentley (2013), bai giang tai Dai hoc Kién tric TPHCM; CNU (the Congress for the New
Urbanism) (1999), Charter of the New Urbanism)

: Céc |oai hinh, cong trinh kién tric ddc treng tai trung tdm hién hiru TPHCM - M hinh kién trdc dan
gian do thi

: Cé&c loai hinh, cong trinh kién trdc dac trwng tai trung tdm hién hiru TPHCM- Kién trGc phwong Tay
(hinh thirc kién tric thyc dan tién ky)

(Ngubn: Nguyén Minh Hoa (2013), Vai nét vé lich st manh dat 1,1 ha cua truong DPHKHXH&NV, va
gia tri lich si kién trdc khu nha K; Viét nam: Xua va Nay, Kién trac cdng quyén, cong cong,
http://vnxuavanay.wordpress.com )

: Céc |oai hinh, cong trinh kién trdc dac treng tai trung tdm hién hiru TPHCM - Kién trac phwong Tay
(phong céch chiét trung Tan co dién)

(Nguon: http://www.panoramio.com)

: Céc loai hinh, cong trinh kién tric dac trwng tai trung tdm hién hiru TPHCM - Kién trGc phuong Tay
(phong céch kién truc Bong dwong)

: Céc loai hinh, cong trinh kién trdc dac treng tai trung tdm hién hiru TPHCM - Kién trac phwong Tay
(phong céach Art Deco)

(Nguon: http://www.panoramio.com)

: Céc loai hinh, cong trinh kién tric dac trwng tai trung tdm hién hiru TPHCM - Kién tric Hién dai
(Nguon: http://www.panoramio.com)

: D0 an quy hoach chi tiét khu trung tim mégi Thd Thiém

(Ngudn: UBND TPHCM)

: B0 &n quy hoach chi tiét khu trung tm hién hiru 930ha

(Ngudn: UBND TPHCM)

CHUONG 3

* Hinh thd mang Iu6i dudng phé: dac diém lich st

: Hinh tha mang lu¢i duong ph6: dac diém quy hoach

(Ngudn: tac gid x¢r ly dua trén bdn dd6 cla ESF Department of Landscape Architecture,
http://www.esf.edu)

: Hinh thd mang lv6i dutng phd: trung tm quan 3



Hinh 3.03b
Hinh 3.04a
Hinh 3.04b

Hinh 3.04c

Hinh 3.05
Hinh 3.06
Hinh 3.07
Hinh 3..08
Hinh 3.09
Hinh 3.10
Hinh 3.11
Hinh 3.12
Hinh 3.13
Hinh 3.14
Hinh 3.15
Hinh 3.16
Hinh 3.17
Hinh 3.18
Hinh 3.19
Hinh 3.20
Hinh 3.21
Hinh 3.22a

Hinh 3.22b

Hinh 4.01

Hinh 4.02a

Hinh 4.02b

Hinh 4.03

(Nguon: téc gid x& ly dua trén ban do khong &nh clia S& Quy hoach Kién tric TPHCM )

: Hinh thd mang luGi dudng phd: trung tdm quén 1

: Pac diém bo cuc cong trinh: dang bd cuc 1

: Pac diém bo cuc cong trinh: dang bd cuc 2

(Nguon: tac gid xt ly dwa trén nguon tv liéu RTKL (2007), Conceptual Urban Design competition for
the exitsting expanded center of HCMC, Hochiminh City)

: Béc diém bo cuc cong trinh: dang bd cuc 3

(Nguon: tac gia xi ly dwa trén nguodn tw liéu RTKL (2007), Conceptual Urban Design competition for
the exitsting expanded center of HCMC, Hochiminh City)

: Sy da dang Vvé chirc nang db thi tai trung tam hién hiiu

(Nguon: http://www.panoramio.com)

- Qr da dang ctia khung canh sinh hoat duong pho

(Nguon: http://www.panoramio.com)

- Giatri dic treng khong gian cong cdng: quang truong

(Nguon: http://www.panoramio.com)

: Giatri déc treng khong gian cong cdng: cdng vién -cay xanh do thi

(Nguon: http://www.panoramio.com)

: Gia tri dac trung khong gian cdng cdng: khdng gian sdng nudc (Ngudn: Favre (1881), hoa do Sai
Gon)

: Céc khu vurc cdnh quan kién tric dd thi déc trung

: Cac mang, cum canh quan kién tric dé thi dac trung

: Céc tuyén cdnh quan kién trdc do thi dac trung

(Nguon: tac gid xt ly dya trén ban do khdng anh clia S& Quy hoach Kién tric TPHCM )

: Chinh trang canh quan dutng phd: phat huy gia tri ctiia khung canh sinh hoat dutng pho

: Chinh trang canh quan dudng phd: nang cao chat lugng hinh thiic cdnh quan dudng phd

(Nguon: tac gid x( ly dua trén ngudn  liéu Time saver standards for Urban Design, McGraw Hill-
Digital Engineering Library, USA)

: Chinh trang khong gian cong cong: kiém soat chiéu cao xay dwng va két ndi quang truong voi khong

gian di bd

: Chinh trang khong gian céng cdng: chinh trang cac khdng gian mé tiép giap song nudc

: Chinh trang mang luti duong va 6 pho

- Thich tng qui md cong trinh m&i vao cac khu vire di san thép tang

: Khdng ché chiéu cao cong trinh mdi tai cac khu vire di sén thép tang

- Thich tng hinh thic cong trinh m&i vao cac khu vuc di s&n thap tang

: Kiém soét qui mo hinh khdi kién trlc cao tang trén co s dam béo yéu ciu chiéu nang duong phd

. Kiém soat qui md hinh khoi kién tric cao tang t rén co so tao sir chuyén tiép chiéu cao gira khong
gian cli vamai

: Kiém soat qui md hinh khoi kién trlc cao tang trén co s& tao sw chuyén ti€p chiéu cao gitra khong

gian cll vamoi

CHUONG 4

: D0 an qui hoach chi tiét khu trung tdm hién hitru- Céc giatri kién tric db thi dac trung da dugc do an
nghién ciru duy tri vachuyén tai: Hinh thad mang ludi duong phd

(Ngudn: Nikken Seikkei (2012), d6 &n quy hoach chi tiét xay dung do thi ty 1é 1/2000 (quy hoach phan
khu) khu trung tam hién hiru TPHCM (930ha))

: PO an qui hoach chi tiét khu trung tdm hién hitu- Céc gia tri kién tric do thi dac trung da dugc do an
nghién cru duy tri vachuyén tai: D2 xudt cac ddi trong béo ton

(Nguodn: Nikken Seikkei (2012), dd &n quy hoach chi tiét xay dwng do thi ty 1& 1/2000 (quy hoach phéan
khu) khu trung tdm hién hiru TPHCM (930ha))

: PO an qui hoach chi tiét khu trung tdm hién hiru- Cac gia tri kién trdc do thi ddc trung dé duoc do én
nghién cttu duy tri va chuyén tai: Cac dé xuét ho tro bao ton

(Nguon: Nikken Seikkei (2012), d6 an quy hoach chi tiét xay dwng do thi ty I& 1/2000 (quy hoach phéan
khu) khu trung tdm hién hiru TPHCM (930ha))

: PO an qui hoach chi tiét khu trung tdm hién hitu- Céc gia tri kién trdc do thi déc trung dé duo ¢ do an
nghién cru duy tri va chuyén tai: Bé xudt mang luéi di bd

(Nguon: Nikken Seikkei (2012), d6 an quy hoach chi tiét xdy dwng d6 thi ty 1é 1/2000 (quy hoach phan



Hinh 4.04a,b

Hinh 4.05

Hinh 4.06

Hinh 4.07

Hinh 4.08

Hinh 4.09

Hinh 4.10

Hinh 4.11

Hinh 4.12

khu) khu trung tam hién hitu TPHCM (930ha))

: D0 an qui hoach chi tiét khu trung tam hién hitru- Céc giatri kién tric db thi dac trung da dugc do an
nghién ciru duy tri va chuyén tai: Chic nang str dung dat

(Nguon: Nikken Seikkei (2012), d6 &n quy hoach chi tiét xy dung do thi ty 1é 1/2000 (quy hoach phan
khu) khu trung tdm hién hiru TPHCM (930ha))

: 0 an qui hoach chi tiét trung tim méi Thi Thiém- Cac gia tri kién tric do thi dac trung dé duoc do
an nghién dru chuyén tai: Hinh thai mang lugi dudng phé (Nguon: Sasaki (2012), Hudng dan thiét ké
dd thi Tha Thiém)

: DO an qui hoach chi tiét trung tm méi Tha Thiém- Céc giatri kién trac do thi dac trung da dugc do
an nghién cfu chuyén tai: Két ni trung tdm hién hiru (Nguon: Sasaki (2012), Hudng dan thiét ké do thi
Tha Thiém )

: 0 an qui hoach chi tiét trung tam mdi Thi Thiém.- Cac giatri kién tric do thi dac trung da duoc do
&n nghién aru chuyén tai: Cac truc két ndi khong gian (Ngudn: Sasaki (2012), Hudng dan thiét ké do
thi Tha Thiém)

: D0 an qui hoach chi tiét trung tim méi Thi Thiém- Cac giatri kién tric do thi dac trung dé duoc do
an nghién ctru chuyén tai: Két ndi canh quan song nudc (Ngubn: Sasaki (2012), Hudng dan thiét ké do
thi Tha Thiém )

: Thiét ké thuc té cla tac gid thudc khu trung tdm hién hitu - Khu phirc hop Sai Gon Pearl

: Thiét ké thuc t€ cla tac gia thudc khu trung tdm hién hitu- Khu phtic hop Sai Gon Pearl: Cac dac diém
t6 chlrc mét bang

: Thiét ké thyc té cla tac gia thudc khu trung tdm hién hitu- Khu phitc hop Sai Gon Pearl: cdng trinh
ki€n tric lién ké

: Thiét ké thuc t€ cla tac gia thudc khu trung tdm hién hitru- Khu phirc hgp Sai Gon Pearl: dac diém t6
chlrc tang cao

MO DAU
0.1. PAT VAN DE
MOi mot thanh phd , theo quy trinh van ddng clia chinh n6, gan nhu bao gid cling lru
lai nhitng ddu an cla ky (rc lich str. Dau an d6 dugc thé hién thong qua cac gia tri van
hoa da dang, biéu hién qua cac kich thwdc vat thé 1an tinh than.
V@i mot cach nhin kha quét, néu mudn tim kiém mot su biéu hién twong ddi tap trung
va toan dién birc chan dung véan hoa do thi xuyén qua dam dai phét trién, nguoi ta
thuong dé cap dén trung tam lich st clia n6. Boi trung tAm lich st thudng la noi hoi tu
lang dong nhiéu I6p gia tri tinh than va vat chét cla tién trinh phat trién do thi. Boi
khong gian clia n6 1a tdm guong soi roi uéc me, hoai bdo va nghi luc ma& nhiéu thé hé
odng dong da goép skc dé thé hién gia tri clia minh trong kién trdc, trong khung canh
$ng cling nhu trong s bién doi cia mai sinh.
Vi nhitng do thi cé tudi doi hang tram ndm hodc nhiéu hon thé, trung tdm lich st
thuwong 1a nei ma nhitng 16p gi&tri van hoa cli va méi cdng sinh vatiép bién trong mot
qua trinh phét trién ti€p ndi. Nhung cling c6 dbi khi, do lai 1a noi chirng kién sy lia bd
nhirng thanh tyu qua khir trong mot quatrinh hién dai hoa thiéu véng ky tc.
M3i quan hé gilra bao ton va phét trién, vi vy, thudng 1a mot van dé bién chiing trong
qua trinh cai tao va phét trién do thi. O’ thoi diém hién tai, sy hai hoa gitta hai nhan t6
4y daduoc nhin nhan nhw 1a mot nhu cau thiét yéu cla doi song do thi tai cac qudc gia



phét trién. Nguoc lai né van dang |a mot van dé chlra dwng cac mau thuan ndi tai ¢
nhiéu nuéc Chau A, bét chdp nhitng canh bao vé nguy co danh mét ban sac van hoa do
thi. Xu hwéng doé duong nhe khong phai l1a hién twong di biét tai cac do thi 16n & Viét
Nam, ma TPHCM c6 thé dugc xem lamot vi du dién hinh,

Trong nhitng ndm gan day, thuc trang chinh trang va phét trién khong gian trung tam
thanh phd d& phan anh kha sic nét ddu dn va ca stic ép clia nhu cau phat trién so voi
nhirng muc tiéu van hoa xa hoi thiét yéu khac. Cac hau qua phat sinh tr stc ép nay doi
héi van dé bao ton trong phat trién phai dwoc nhan thirc va gidi quyét mot cach toan
dién hon. Tam nhin d6 da dugc thé hién trong ndi dung diéu chinh quy hoach chung
TPHCM dén nam 2025.

Vi dinh hwéng quy hoach trén co s& bdo ton, chinh trang khu vuc trung tam hién hiru
clia thanh pho, dong thoi phat trién mé rong khong gian trung tdm sang vung dat Thu
Thiém giau tiém nang, viéc tao 1ap méi can bang dong gitra bao ton va phét trién dé co
duwoc chd dwa mang tinh thuc tién cao.

Vén dé dét ra Ia khé nang nhan dién cac giatri kién tric do thi déc trung dla trung tam
hién hitu, dé tir d6 khéng chi xac dinh giai phap bao ton, ma con cd céc giai phap khoi
thong, tiép bién nhitng gid tri d6 vao dong chdy cda dé thi hién dai.

Nhu cau tim ki€m gidi phap duy tri va chuyén tai cac giatri kién tric do thi dac trung
trong boi canh phét trién mé rong trung tam hién hiru TPHCM la nguyén nhan lam
hinh thanh nén huéng nghién clru clia Luan an nay.

0.2. MUC TIEU NGHIEN CUU
inh cac giatri kién trdc do thi dac trung cla khu vire trung tam hién hiru TPHCM.

- Peé xudt duy tri va chuyén tai cac gia tri kién trac do thi ddc trung tai trung tam
hién hiru bang céc giai phap bao ton, cai tao thich ng, chinh trang, xay dung
mo'i

- D8 xuét quan diém chuyén tai cé&c giatri kién tric do thi dac trung phu hgp sang
trung tdm m&i Thu Thiém.

0.3. BOI TUONG VA PHAM VI NGHIEN CUU

- P0i twgng nghién clru clia Luan an la cac gia tri kién trac do thi dac trung cla
khu wrc trung tam hién hiru TPHCM, gom hai nhém d6i twgng co ban la di san
kién trdc va canh quan kién trac do thi.

- Pham vi nghién cltu ctia Luan &n cd gi¢i han khdng gian thudc khu vuc trung
tam hién htu 930 ha va trung tdm mdi Thd Thiém clia TPHCM. Dién tich, ranh
gi¢i cac khu virc nghién clru dugc xac dinh cin c theo cac dd an Quy hoach chi
tiét Khu trung tdm do thi méi Tha Thiém, Quy hoach chi tiét khu trung tam hién
hiru TPHCM 930 ha.



Quéan Phuong Dién tich
TRUNG TAM HIEN HOU 930 ha

Quan 1 Céac phuong Nguyén Thai Binh, Bén Thanh, | 554,35 ha
Bén Nghé, Pham Ngii L&, mot phan phudng
Cau Ong Lénh, Pa Kao

Quan 3 Phuong 6, mot phan phuong 7 131,94 ha
Quan 4 Phwong 9, 12, 13, 18 112,11 ha
Quan Phwong 22, mot phan phuong 19 128,65 ha
Binh Thanh

TRUNG TAM MOI THU THIEM
Quan 2 Cac phuwong An Khanh, Tha Thiém, An Loi 737 ha
Ddng, mét phan phedng Binh An, Binh Khanh

Pham vi nghién cu ctia Luan an c6 gi¢i han thoi gian duvgc xac dinh tr giai doan cudi
hé ky XVI1 (thdi diém bat dau tién trinh d6 thi hod tai Sai Gon), dén nam 2025 (theo dinh
wéng phu hop véi do an diéu chinh quy hoach chung TPHCM da dugc phé duyét) .

- Luén an gi¢i han pham vi nghién ctu trén cac ddi twong thudc khong gian vat
thé hién hitu tai trung tdm TPHCM. Céc ndi dung khac lién quan dén gia tri clia
khong gian kinh t& va khong gian van hoa x& hoi do thi, cac gia tri kién tric
truyén thdng da bi san bang, phti 14p trong dién tién hién dai hoa do thi trwdc day
tai trung tdm hién hiru TPHCM khoéng phai la cac d6i tvong nghién ctu chinh
clia Luan an nay.

0.4. Y NGHTA KHOA HOC VA GIA TRI THUC TIEN CUA BE TAI

Céc van deé lién quan dén kién trac , thiét ké do thi, bao ton di san kién truc do thi
tai trung tam TPHCM da duoc thé hién qua ndi dung ctia mot s6 cac cong trinh
nghién aru. Be tai ludn an co ké thira cac co s& khoa hoc cén thiét tir cac cong
trinh nghién ofu c6 lién quan. Tuy nhién luan an d& duoc trién khai véi canh
ti€p can mai, khong trung lap véi cac cong trinh, luan an, luan van da dugc cong
bo.

Nhitng dong gop khoa hoc va giatri thuc tién cia dé tai bao gom:

- Xéc dinh gia tri kién trdc do thi cla trung tam hién hiru TPHCM dua trén cac
dir liéu da dang lién quan dén pdi canh van hoa lich str, dac diém hién trang cla
d6i twong nghién cru. B6i twong nghién cr u dwoc phan tich dudi géc do khai
niém di san m& rong, khong chi cé cac di tich, di sin ki€n tric don I1é ma con
bao ham céc khéng gian canh quan kién tric do thi tich hop céc gia tri thanh
phan da dang vé chirc nang, hinh thé do thi, khdng gian cong cdng, cong trinh

kién tric.



- P& xuft phuwong phéap danh gia tiém ning cong trinh va khu virc di san bang
thang gia tri khach quan véi cac tiéu chi da dang pht hop voi déi twong nghién

ctru.

- D& xuét duy tri va chuyén tai cac giatri kién trac do thi dic trung bang nhiéu
gidi phap da dang, khong chi gi¢i han trong ndi dung bao ton, ma con théng qua
céc giai phdp di tao thich ing, chinh trang, xay dung moi.

- Trién khai nghién clru trén pham vi mot khu vuc cu thé [a khu wyc trung tam
hién hiru TPHCM, trong bdi canh phét trién m& rong két ndi voéi trung tm moi
Thi Thiém. Luan an da dé xuét quan diém ké thira va phat huy dé chuyén tai cac

giatri kién tric dé thi phu hgp sang trung tdm méi Tha Thiém.

- Bao tOn céc giatri kién tric do thi trong bdi canh phat trién la van dé thiét yéu
d6i va&i viéc quan ly do thi, ddc biét la dbi voi trung tam hién hiru TPHCM, noi
chita dwng nhitng dac diém da dang vé kién tric do thi qua céc thoi ky phét
trién. Cac ndi dung nghién afu clia Luan an bao ham nhiéu van dé dugc xéc
dinh latrong tdm va cip bach, duoc thé hién trong ndi dung céac co s& phap ly
thic tién nhe Biéu chinh quy hoach chung TPHCM dén nidm 2025, Quy hoach
chi tiét khu trung tam hién hi*ru 930 ha, Chuong trinh hanh dong trong cong tac

bao tén canh quan kién tric do thi trén dia ban TPHCM nam 2013.

CHUONG 1: TONG QUAN

VE CAC VAN DE NGHIEN cUU

1.1. KHAI NIEM, THUAT NGU KHOA HOC VE CAC VAN BE CO BAN LIEN
QUAN DEN DE TAI

1.1.1. Cac ndi dung lién quan dén trung tam lich s&r dé thi va kién trac do thi

1.1.1.1. Khéi niém co ban vé tr ung tam lich sir cia do thi

Gilta nhitng tén goi mang it nhidu mau sac di biét ctia mot thyrc thé chung nhét (thi té,
thi trdn, thi x4, thanh thi, thanh ph6...), thuat nglr “do6 thi” duoc s dung mot mat do
tinh quy wdc, mat khac do né cd dic dwoc méi quan hé bién chirng clia hai yéu t6 cong
sinh: ““d6” va “thi”. Y€éu t6 “dd” la noi tap trung cac cong trinh hanh chinh, tén gido,
chinh tri, quan si clia nha cam quyén, va yéu té “thi”, hay phd thi, lanoi cu trd cla thi
dan, valanoi phuc vu cac nhu cau thiét yéu cho phan “d6”.
Pa s6 cac do thi 16n va arc Ién déu c6 chiéu dai thoi gian phét trién hang tram, tham
chi cd ngan nam. Qua trinh phét trién nay dé lai nhitng ddu an rd nét nhit trén khu vuc
trung tam lich s&. DuGi tdc dong cla do thi hod hién dai, trung tdm lich si dan dan

duoc tich hop thém nhiéu chirc ndng méi dan dén nhu ciu md réng khong gian. B6i vai



nhirng thanh phd c6 quy mé I6n, qua trinh md réng khong gian ndy thuong dan dén
hién twong chuyén héa do thi tr mo hinh don tdm sang da tdm, véi sy xudt hién cac
trung tdm khu virc moi bén ngoai trung tam lich st¢. Ban than trung tdm lich st cling
thwong duoc phat trién mé rong thdng qua qua trinh cdi tao, chinh trang va hién dai hoa
@€ hoan thién vai trd 1a trung tam chinh clia do thi, khdng dinh vi thé clia n6 trong tong
thé hé thong cac trung tdm clia mdt thanh phé 16n. [49] [53]
1.1.1.2. Khai niém co ban vé kién tric do thi

Do thi ham chira nhitng khai niém phtrc tap vé cac van dé kinh té, chinh tri, van hoa, xa
hdi, vanghé thuat.
“Po thi du & quy md nao dling dong thoi |a mdt khong gian vat thé, mot khong gian
kinh t€ va mot khong gian van hoa xa hdi. Khong gian vat thé la phan “cling” ding dé
chtra dwng hai khdng gian sau.” (Truwong Quang Thao) [54]
Du6i goc do hinh thé hoc do thi, tac gia Nguyén Qudc Thong xac dinh céc yéu t6 dic
treng ladac diém cdu tric do thi, loai hinh kién tric db thi tiéu biéu, dac diém to chic
khong gian d6 thi. [57] Téc gid Kim Quang Quéan xac dinh céc yéu t6 s dung dét, bo
tri hé thong giao thdng, bd cuc hinh thé khong gian va cac yéu to vat cha t khac. [48]
Dudi géc do canh quan do thi, ly thuyét co s& clia Conzen dé xuat cach ti€p can ba truc
dua trén céac yéu t6 dic treng: cu trdc mit bang do thi (dudng phd, 6 phd, 16 dat), hinh
dang kién trdc cong trinh, dac diém st dung dat. [82]
Duw6i goc dd bao ton di san dé thi, cac Hién chwong quodc té xac dinh gia tri di san dua
trén dac diém ndi tai vamoi quan hé hitu co clia cac yéu t6: chirc nang, hinh thai dd thi,
khong gian cong cdng, bdi c&nh ty nhién va nhan tao, cong trinh kién trdc.
Trong luan an nay, thuat ngl kién tric do thi duoc str dung mot phan trén co so ké thira
tr cAc nghién au c6 giatri khoa hoc cao nhu “Chuwong trinh b4o ton cdnh quan kién
tric d6 thi TPHCM” do Gido s Lé Quang Ninh cht tri, va dinh nghia cia Giao su
Trwong Quang Thao, kién tric do thi 1a kién tric, véi nhirtng quy md da dang tir cong
trinh dén quén thé, khu phd, do thi va thdm chi cd mdt viing lanh thd | theo quan niém
Urbanisme cla truong phai Phap-Nga [55].
Ngoai ra, can ctr theo pham vi nghién ctru, luln &n gi¢i han ndi dung kién tric do thi
khu wrc trung tdm hién hiru TPHCM trong hai nhém ddi twvong co ban la: di san kién
tric (gom di tich kién tric, cac cong trinh kién tric c6 gia tri), va canh quan kién trdc
d6 thi (gdbm cac khu viec “mang”, “tuyén”, “cum” ddc trung, véi su tich hop cac thanh
phan cong trinh kién trac, khong gian cong cdng (quang trudng, cong vién, khéng gian
m@), chirc ning va hinh tha mang luéi dudng -phd). (So' dd 1.01)

1.1.2. Céc ndi dung lién quan dén bao ton di san kién trdc do thi va phat trién

ti€p ndi (So dd 1.02)



1.1.2.1. Khai niém co ban vé bao ton di tich
Céc khéi niém, nguyén tic co ban vé bao ton di tich dadugc khéng dinh tai Viét Nam
trong ndi dung Luat di s&n van hod ndm 2001, va dwgc thé gi¢i thira nhan théng qua cac
cong wéc qudc té, dac biét 1a “Hién chrong béo ton vatrang tu céc di tich vadi chi lich
s tai Venice nam 1964. [29] [31]
Di tich |a sAn pham vét chat cé gia tri lich st, van hda, khoa hoc, nghé thuat lién quan
dén mot giai doan phat trién, mot nén van hoa ctia mot dan téc, mot quéc gia hodc cla
ca nhan loai.
Bao ton di tich v& ban chét la bdo quan lau dai, khong lam bién doi nhitng déac diém thé
hién nén chan giatri lich st va van hoa clia né. Y éu cau bdo ton tinh nguyén gbc la muc
tiéu hang dau, loai trlir tuyét doi bat ky sw can thiép nao cé thé lam bién ddi tinh xac thuc
doi voi cau trac vat chat cta cong trinh.

1.1.2.2. Khai niém co ban vé bao ton di san do thi
Tl nhitng nam 1970, cac bd sung quan trong da duoc tich hgp vao ndi dung bao ton,
xUAt phét tlr sw m& rong clia khai niém di san. Tir day dd xudt hién nhiéu nd lyc tim kiém
nhitng cach nhin mang tinh thdi dai hon cho quan niém “git gin nguyén gbc”. Muc tiéu
la d& bd sung nhitng quy dinh m&i cho cac d6i twong cu thé ma ndi dung khai quét clia
hién chuong Venice chra dé cap dén mot cach triét dé. Cac doi twong cu thé dé gdm hai
nhém. Nhém thir nhat la gia tri van hoa phi vat thé, nhém thi hai lién quan dén céc gia
tri di in do thi.
Di san van hoa phi vat thé |a sin phdm tinh than gan véi cong dong hodc ca nhan, vat
thé va khong gian van héa lién quan, co giatri lich s, van héa, khoa hoc, thé hién ban
Sic clia cOng dong, duoc tai tao va dugc lwu truyén tir thé hé ndy sang thé hé khac bang
truyén miéng, truyén nghg, trinh dién va céc hinh thic khac.
Di sAn dd thi lanhi*ng cdu trdc vat thé va phi vat thé hinh thanh vao mét giai doan hodc
trong toan bd tién trinh lich st phat trién clia do thi, cé gia tri trén cac phuong dién vé
cong trinh kién tric, hinh thdi mat bang do thi, t6 chirc khdng gian cong cdng, bdi canh
v nhién va nhéan tao, sr da dang clia cac chirc nang cong trinh va cac phuwong thiec sinh
hoat da dugc ké thira va gan loc trong sut tién trinh phét trién ctia do thi.
Bao ton di san do thi vé ban chét la xac 1ap phwrong thirc dung hoa méi quan hé gilra bao
ton va phét trién. Di san dd thi thwong la nhirng cdu trdc sdng dong véi su tich tu day du
nhip diéu sinh hoat va phét trién clia n6 trong qua khi* va ca hién tai, nén phuong thic
bAo ton di sdn do6 thi phic tap va da dang hon so véi bao ton di tich. Viéc phdi hop
nhiéu cdp do bao ton la can thigt dé duy tri cdu tric vat chét cla di san & mot mat, va
dong thoi la ci tao, tai s dung, thich (ng cac gia tri vat thé va phi vat thé clia n6 vao
dong chdy cla cudc séng do thi hién dai & mdt mat khac.



1.1.2.3. Khéi niém co ban vé phat trién ti€p noi

Phét trién ti€p nbi la mdt khai niém duoc dé cap nhiéu trong thoi gian gan day, déc biét
|atai HOi thao Kién tric su quic té Bac Kinh ndm 2002. Theo khai niém phat trién tiép
ndi, cac do thi lich s dwoc nhan thirc la nhirtng san pham vat chét, xa hdi, nhan van
duoc ¢ duc trong tién trinh phat trién, voi s noi tiép cla nhiéu thé hé cu dan va nhiéu
giai doan lich st, tao nén mdt thuc thé két ndi qua khr véi hién tai.
Thuc trang phat trién do thi tai nhiéu noi trén thé gidi trong nhitng thap ky vira qua da
phan anh rang, khi si xung dot gitra cai ci va cai mgi thuong két thic bdi sy vuot troi
clia cai méi, thi co nhiéu dé thi datw minh danh mat k y (rc lich st trong con 16¢ hién dai
hoa.
Bao ton trong phat trién tiép ndi la phuong thire giam thiéu nhitng mau thuén gitra cé cii
va cdi moi, gitra “chd thé hod” va “hién dai hod”. Cach (rng xr nay gilp ngan ngira
nhitng rao can phat trién & mot mat, va cd cac hién twong dao thai cai cli mot cach duy y
chi & mot mat khac. Bao ton trong phat trién ti€p ndi sé khoi théng, ti€p ndi dong chay
lich st ctia do thi, cling c6 tinh chét hdi hoa va lién tuc lich st cla canh quan Kkién trac
do thi. [32] [37]

1.1.3. Thuat ngl “duy tri va chuyén tai” trong ndi dung luan an
Trong ndi dung luan an nay, thuat nglr duy tri va chuyén tai dugc lwa chon vi céc ly do:

- Luén &n nhéan dang cac giatri kién trac do thi cda trung tam hién hitu qua lang kinh
clia khéi niém di san mé rong. Du¢i géc nhin d6, ndi dung cac dé xuat khong chi
gi¢i han & giai phap bao tén di tich, ma con lién quan dén céc giai phap da dang
khéc. Vi vay ma réu chi str dung thuat ngir lién quan dén bdao ton, thi y nghia va
ndi dung clia luan &n cé thé sé khdng duoc thé hién day da theo ding véi ndi ham
clia no.

- Céc bién phép k¥ thuat ctia bdo ton di tich |a rat nghiém ngdt, duoc thé ché héa qua
cac cong udc, hién chwong, va phap 1énh bao vé di tich. Muc tiéu quan trong nhat
cla b3o ton chinh la bdo vé tinh nguyén gbc Ve cdu tric vat chat. Trong khi dé,
trung tdm hién hiru TPHCM la mot thuc thé do thi dang ton tai va dang phat trién,
chira dung cac giatri van hoa vat thé 1an phi vat thé da dang. Ndi dung nghién ciu
duoc thye hién trong boi canh trung tam hién hitu phat trién mé rong két noi voi
trung tdm m&i Tha Thiém. Do d6é ma viéc st dung thuat ngit bao ton cho toan bd
khéng gian nghién ofu cé thé s& dan dén mdt s6 ngd nhan, vi du nhtt ngd nhéan vé
hién tugng bao tén qua khich, hién twgng bdo tang hoa, di tich hoa dé thi.v.v.

Nhu vAy, thudt nglr duy tri va chuyén tai trong ludn an duoc hiéu la sy két hop cac giai

phap da dang gdbm bao ton, cai tao thich (rng, chinh trang, xay dwng méi trong bdi canh

phét tri€n m& rong khu virc trung tdm hién hiru tai TPHCM.



Duy tri dugc thee hién quacéc gidi phap bao ton, cdi tao thich &ng, chinh trang doi voi
cac di tich, di san kién truc, khu vuc canh quan kién trac do thi dac trung tai trung tam
hién hiru TPHCM.
Chuyén tai la ké thira va phat huy céac giatri kién trc do thi dac trwng, duoc thuc hién
qua céc giai phép cai tao thich tng, chinh trang doi véi cac khu virc cdnh quan kién
tric d6 thi dac treng tai trung tdm hién hu, va gidi phap xay deng moi tai trung tam
hién hi*u va trung tdm m@i Tha Thiém.
1.2. PAC TRUNG KIEN TRUC PO THI TRUYEN THONG VA NHUNG BIEN
pOI CUA NO TRONG BOI CANH BO THI HOA HIEN PAI

1.2.1. Kién trdc d6 thi tién cong nghiép
Tuy theo déc thu clia tirng nén van hoa va tirng thoi ky van minh mabiéu hién cla kién
tric do thi c6 thé duoc ghi nhan lai & nhiéu mirc do khac nhau. Nhwng chung nhat, hinh
anh kién truc do thi tién cdng nghiép thé hién rd nét qua dau an cla hai thanh phan hat
nhan la“dd” va “thi”.
Phan “d6” l1anoi kiém soat do thi vé hanh chinh, tinh than vatham chi ca tam linh. pay
la noi tap hop cac cung dién, lau dai, thanh quach ma dang dap bé thé an chia khong
chi lasrc manh théng tri, ma con la biéu hién ctia van hoa chinh thong, 1a niém ty hao
dan toc, la truyén théng quy hoach va kién trdc “dwoc thiét ké”. V&i phan “thi”, dac
diém clia nd 1é thudc mdt mat vao tinh chét va quy mé cla phan “d6”, mat khac vao vi
tri dia ly kinh t€ do thi clia thoi dai lich st 1am hinh thanh vatao lwc tién trién cho no.
V@i mot cach nhin bao quét, kién tric do thi tién cong nghiép dadugc dinh hinh theo
hai loai hinh co badn, mét 1a md hinh “tr trén xudng”, va hai la hinh thanh “tr dudi
Ién”. [48] M6 hinh kién tric do thi “tir trén xubng” thé hién rd quan niém tv tw gng clia
con nguoi, va tuan thi theo céc chuan myc do phan “dd” quy dinh. Cong trinh c6 bd
auc nghiém chinh, phan chia dang cép, mang tinh hinh hoc rd nét.
Vi du nhu fai Trung Hoa, thanh pho thudng c6 twong thanh khép kin, bién gi¢i rd rang,
nhdn manh truc gitra vatrat tw luan ly. Viéc khdng ché cao do kién tric va mau sic in
dam dau an van hoa chinh théng, phan anh roé tw thé thdng tri cta phan “d6”. (Hinh
1.01)
Trong khi d6, mo hinh kién tric do thi “tlr dwgi Ién” phét trién chi yéu dua vao téc
dong cla quy luat khach quan va ty nhién, can ct vao nhu cau thyc té, va hinh thanh
mOt cach cham chap va bén bi xuyén qua mdt thoi gian thich (ng kéo dai. Vi du rd nét
nhét clia mau hinh ndy lacéac kién tric do thi trung dai, dic biét tai chau Au.
Chling da phét trién & nhitng noi c6 nhu cau, dwoc dinh hinh bdi cv dan xuyén qua qué
trinh truc ti€p xay dwng, va hau nhv khdng dugc “quy hoach va thiét ké” theo véi y
nghia day dl clia dong thai ndy. Chinh vi vdy ma nhing nhwoc diém cia n6, nhy moi



truong séng thi€u tién nghi va khong dadm béo diéu kién vé sinh la mdt thuc té khong
thé bi bd qua trong moi nghién ctru Ve lich st kién trac va do thi.
Tuy nhién, mot dac diém rat quan trong lakién tric do thi tién cong nghiép thuong
d4 tién hod qua mot qua trinh c& hang tram nam. Q ua trinh cham chap va bén bi &y
cho phép kién tric do thi lién tuc dwgc diéu chinh, lam cho méi trong ty nhién thich
nghi dan v&i chirc nang dé thi. B&n than kién trdc d6 thi, do vay da khong la muc tiéu,
ma la cong cu dugc hinh thanh xuyén qua s dung.
K&t qua cla quéa trinh nay, dva trén vd $ kinh nghiém tich luy dwgc, 1a nhiing khong
gian hai hoa véi tam véc con ngudi va tran day y nghia. Nhan dinh vé dac diém nay,
nha nghién cru ngudi Phap Francois Choay hoan toan c6 co s& khi goi khdng gian kién
trac do thi trung dai la “khoéng gian giao tiép”. [56]
Nhiéu di san kién trac do thi Trung thé ky dugc nhin nhan nhu la nhi*ng noi chén coy
nghiia vi chiing da tich luy dwoc cai phdm chét quy gia dy. Kién trac da phat trién mot
cach ty phat nhung hiru co va thuan nhét thong qua cau tric, qua vat liéu, qua ty xich
an nhip voi tam voc con ngudi. Hinh thirc phat trién dy gan chit vai nhitng chudn muyec
odng dong, hoa quyén véi van hoa dan gian va cudc séng doi thuong cla do thi. Vi vay
ma nd la biéu hién cla thé gidi quan cdng dong, la niem ty hao ddi voi thanh cong cla
sr tv gay dung, la gidc mo thanh hién thwc clia cudc muu sinh, la gia tai va thdng diép
gi lai cho cac thé hé tiép ndi. Tat cd déu dwoc quan niém sit sao va gan chat véi doi
ng vat chat, doi séng tinh than va ca doi séng tam linh clia cong dong truéc khi cé su
x&0 tron Ion tir lGc loai nguoi buwdc vao thoi ky van minh cong nghiép. [02]
[21][26][27] [61] (Hinh 1.02, 1.03, 1.04)

1.2.2. Nhitng bién doi cta kién truc do thi truyén thdng trong bli canh dd thi

hoa hién dai
Phan Ién do thi lich st tién cong nghiép déu da tiép tuc ti€n hoa theo nhip $Hng cla thé
gidi cong nghiép hién dai. Trong qua trinh phét trién do, véi cach nhin clla quy hoach
dd thi, trung tam do thi lich st da chira dwng trong l1ong nd s khéac biét gitta mot bén la
lich stt, vacon lai ladau an cua tién hoa.
Trong mdt tdc phdm clia Thierry Gaudin, nguoi ta thdy co nhitng nhan xét sau day:
“viéc hién dai hoa do thi ké tir thoi ky Haussman duoc thuc hién theo kiéu giai phau.
Ngu0i ta tré nhitng dai 10, trung dung toan bd nhitng khu phd dé xay dung lai. Dau
tién 12 18y dat 1am mang ludi dudng, hé thdng cong. Sau dd la khi d6t, mang lubi dién.
Dén nay la dién thoai va day cap. Rdi mai day sé la thu gom rac bang ngudi may.”
Nhu vay lacong cudc hién dai hoa co lién quan va cé tac dong sau sac doi voi kién trdc
dd thi tai cac trung tam lich str. [26]
Trong qué trinh ndy, khong gian do thi d& thay di tir md hinh phét trién tw do thanh d6



thi 6 quy hoach. Kién tric do thi khdng con la cong cu, ma dé tré thanh mdt tdc pham
nghé thuat duoc quan niém, duoc Iinh hdi va dugc thwe hién vai tw cach 1a mot thuc thé
nguyén ven.

Thé ky XX chting kién anh hudng sau sac ctia Chli nghfa Cong nang dén kién tric do
thi, dic biét la tai cac quéc gia Au-M¥. Trong nhitng ban tuyén ngén cla chl nghia
Co6ng nang, “vé héo hon l&ng man” dda do thi cdi bi chi trich manh mé.

Hau hét cac nha kién truc va thiét ké do thi Hién dai déu da tir ch6i chap nhan viéc cai
tao cac do thi hién hiru. Thay vao dé ho chl truong xoa bo cac cdu tric cii dé tao nén
ar chuyén ddi co ban va toan dién cho cac thanh phd. Howard khéng dinh rang md
hinh do thi cti d& “hoan tit st ménh ctia n6”, va Le Corbusier tuyén bd san sang “giét

X

chét duong phd”, khi yéu t6 nay khéng con dugc xem la c6 chirc nang xa hdi trong ly
thuyét quy hoach Hién dai. Vi du dién hinh cho gidi phap nay la dé xudt cla Le
Corbusier thay thé nhitng khu phé ¢6 Paris bang chung cu cao tdng ndm gitta nhitng
khu dat rong va duong cao toc. Cac cong trinh duoc thiét ké theo bd cuc tv do tao
thanh moi quan hé Iéng l1éo v6i dudng pho, vai lich sir vacanh quan xung quanh. [62]
Viéc giai quyét cac bai todn clia dé thi truyén théng nhu 6 nhiém, qua tai, tic nghén da
duwoc dé xuat dua trén gy phan chia triét dé chirc nang do thi thanh nhirng khu virc khac
nhau (cho bdn chirc nang chinh l1aé, giao thdng, nghi ngoi, lam viéc). D6 thi dugc xay
dwng méi dya trén cac nguyén liéu co ban la giao thong, anh sang, cdy xanh, nha cao
tang. (Hinh 1.05)

Trao lvu Hién dai trong kién tric va quy hoach khong chu trong nhiéu vao nhirng khia
canh xa hdi quan trong cta do thi, bé qua cac yéu t6 lam hinh thanh nén I6i s6ng truyén
thong, cuing voi nhitng quan tam vakhat vong cla thi dan. Céch tiép can nay dadua
dén hién twvong xem nhe mai lién hé gitra cong trinh va dudng phd va gitra do thi véi
qué kht ciia chinh né.

Trong bdi canh d6, thanh phd Hién dai nhiu noi da tré thanh nhitng c6 may khéng 16
de doa nghién nat cac cu trdc lich stt. N6 tao nén khdng gian kién tric do thi co tinh
chat khac biét, tham chi ddi 1ap hoan toan véi dac diém cla kién tric d6 thi tién cong
nghiép, noi ma cong trinh kién tric va khdng gian cong cdng duoc noi két chat ché véi
nhau nhuw trong mot co thé séng. (Hinh 1.06, 1.07)

Tinh chat duy ly va doan tuyét véi qua khit clia chii nghta Céng nang dadugc Gordon
Cullen mé t& mdt cach chinh xac bang thuat nglr “quy hoach sa mac” trong tac phdm
“Canh quan dd thi suc tich”. Dén cudi thé ky XX, cac nguyén tac chl dao cla trao luu
Hién dai trong kién tric va quy hoach nay bat dau dugc nhan dinh lai mét cach nghiém
tc. [22][27]

Song song vOi sy phat trién cac khu do thi cao ting theo chi nghia Céng nang, quy



hoach hién dai cling da lam xuat hién nhitng khu db thi thap tang phat trién dan trai, tao
nén nhirng vung ngoai 6 rong Ién gan nhu bét tan. Mé hinh ndy dugc xay dwng & nhiéu
quic gia, dac biét latai Hoa Ky nhw la hinh &nh déc trwng cla “gidc moe My”. D6 la
hau qua hién nhién cla sv 1é thudc qué dang vao 6 to va dudng cao toc. Mot trong cac
hé qua cla no la sy xudng cap, sy tan ta vathiéu nang hoa clia cac trung tam do thi lich
g¥. (Hinh 1.08)
D0 thi ngoai 0 tao nén hién twgng dwgc cac nhanghién aru d6 thi goi la “phét trién lan
tdd”. Trong qua trinh nay, thanh phd phi tap trung héa va trung tdm do thi truyén théng
bi suy tan dan, tao nén mot bd mat kién tric dd thi day nghich ly. D6 la hinh &nh trung
tam do thi voi nhitng cao 6¢ hao nhoang bi vay chét bdi nhitng khu nha di ky, noi ¢
clia nhitng thi dan nghéo khé nhat. Trong khi d6 thi cac khu d6 thi méi lan tod vé
huwéng ngoai 6, bén canh céc khu thuong mai khong 10 va céc bai dau xe rdng ménh
moéng. & dé, phuong tién truyén thong va trung tdm thuong mai tré thanh nhitng diém
ti€p xdc gan nhu duy nhat voi thé gi¢i bén ngoai cho cac cv dan cltia nd. Béi 18 cudc
$ng bén ngoai ngdi nha, sy ti€p xuc cla con ngudi thong qua khoéng gian cong cong dd
thi gan nhw da bi huy hoai vatriét tiéu. [83]

1.2.3. S bién ddi cla kién trdc dd thi truyén thong tai Chau A
Néu quan niém nét hdp dan vé van hoa la mot trong nhirng yéu t6 quan trong nhét trong
tam nhin phét trién cia mét do thi dwong dai, thi co thé nhan dinh rd ng hién nay c6 rat
nhiéu dd thi Ion tai Chau A datw minh danh mét di ban sac van hoa do thi trong qua
trinh phét trién. Mot s6 nhanghién ciru duc két vacho rang ““sirc manh chl dao dé xay
dwng do thi &@ Chau A dudng nhw 1a sy phét trién kinh t€ va y mudn tr & thanh mot bo
phén ven toan dia lan song kinh té toan cau...Céac khu dd thi m¢i thé hién loai strc
manh chi dao nay cé thé timthay & nhiéu noi nhu dé thi méi Ha Noi, khu Nam Sai
Gon, hodc cac du an & Theong Hai - bao gdm Pho Bong va 11 do thi vé tinh dwgc quy
hoach™. [65] TU do, cac cong trinh kién tric méi dadugc xay dung rap khudn theo
“chudn myc qudc t6”, trong khi cac do thi Au-MY, noi xudt phat clia khuon mau kién
trac nay, danhan thtee lai va hanh déng lai theo mét tw duy mai ngay tir thap nién 70
clia thé ky truoc.
Vén dé bao ton di san db thi tai chau A gan nhu trong phan 16n trudng hop phai déi mat
V@i stic ép |16n tir nhu cau tang tredng. MOt trong nhitng ly do chinh lam cho cac nha
dau tv tai Chau A thuong khdng quan tdm dén cong tac bao ton la bdi ho cho rang cac
cong trinh cli s& khdng tao dwgc hiéu qua lgi nhuan nhu cac cdng trinh cao tang, bat
chdp cac gia tri van hoa lich sir ctia ching. Hién twong ndy lam cho bdo ton va phéat
trién nhiéu khi bi dat vao trang thai xung dot. Nhan dinh nay khéng dong nghia voi
viéc pht nhan nhitng nd lyc gin gitt di s&n kién tric d6 thi, tir nhitng vi du cd tinh chét



chién lwgc nhu & Nhat Ban, dén nhitng vi du mang tinh giai phap nhu truong hop
Singapore, Béc Kinh, Kualar Lumpur, Bangkok...Tuy nhién, qué trinh hién dai hoa vu
tién cho phét trién c6 thé dugc xem nhw birc tranh chl dao & rat nhiéu cac quoc gia
chau A. Vi du nhu Singapore phat trién gan nhw rap khuon theo tiéu chudn kién trac do
thi Phuong Tay va tré thanh lac 16ng trong bdi canh van hoa phuwong Bong. Thuong
Hai da nhanh chong phét trién thanh mdt trung tam hién dai va lia bd phan lén nhiing
ddc trwng kién trac truyén théng cuia no. [38]
Chi mdt vai thap ky gan day, van dé bao ton di san kién tric do thi méi bat dau duoc
quan tdm. Chau A dang ngay cang kham pha lai qua khi¢r clia minh, va nhiéu nwéc
trong khu virc phai xem xét lai van dé bao ton di san va da dang van hda. Nhirng nd luc
mudn mang cla cd Thuong Hai va Singapore trong viéc bao ton va phuc dung mot s
khu pho lich stt, vi du nhw khu vyc Clarke Quay & Singapore hodc Xintiandi & Thegng
Hai la nhitng minh ching cho nhan dinh dé. Tuy nhién cac minh hoa trén vé thyc chat
chi la gin gilt hoac téi tao 16p vo kién trdc cho muc tiéu phét trién du lich. &' do, gia tri
van hoa phi vat thé clia di san da vinh vién mat di trong qua tri nh triét tiéu cac chitc
nang truyén thdng va dao thai cv dan nguyén gbc cla no di noi khac. [39] (Hinh 1.09)

1.2.4. P&c trung Kkién trac doé thi Viét Nam truyén thong

1.2.4.1. M6 hinh d6 thi “tlr trén xudng”

Blrc tranh toan canh clia do thi truyén théng cho chiing ta cé nhin vé sy cdng sinh cla
phan “d6” va phan “thi” trong tong thé do thi, mad do vai tro I thudc cla phan “thi”
gan nhu duoc xem la diéu tat yéu. Hau hét cac thanh phd Viét Nam truyén théng déu
da hinh thanh va ton tai trong sv chi phdi cta quy luat d6. C6 thé ké dén nhirng truong
hop dién hinh nhi Hoa Lw, Thang Long-Ha Noi, Tay B0, Phi Xuan-Hué, |a nhitng do
thi ma trong mdi tvong quan gilra hai yéu t6 tao thi, phan “dé” luén luén té ra chiém
wu thé.
Trong bdi canh dd, du phai 1é thudc vao phan “d6” nhu “mot ly do dé ton tai”, thi phan
“thi”- bang qua trinh Mp thu nang luc san xuét thd cong va mé rong kha ning giao
thwong cac san pham thd cong va néng nghiép - da duy tri cho céc do thi truyén théng
grc song kinh té va mam mong cla do thi hod. 6 1a noi tac hoa céac bi€u hién muon vé
clia doi song thi dan, cd6 ddc “mach ngam” cta van hoa dan gian, phan anh cac dac
diém cla kién tric dan gian dé thi.
Vi dy nhu tai Thdng Long - H& NOi, c&c cdng trinh thanh quéch, cung dién la biéu trung
cla truyén théng kién tric va “quy hoach” chinh thdng dua trén nén tang cla tv tudng
phong kién A Déng. Trong khi d6 thi tai phan “thi”, mgij lién hé théng nhét gitta “ph6”
va “phudng” trén trng khdng gian doé thi khép kin la phuong thirc d6 thi hoa chu dao
clia phd thi Ha NOi truyén théng. Kién trac tiéu biéu & day la nhitng “ngdi nha éng”



bam theo mat phd vai chiéu rong han ché, nhwng chiéu sau cé khi dén vai chuc mét, va
duoc phan doan bdi nhitng khodng san trong lay sang. Nhiéu I6p nha mé ngoi 16 x0,
lwvon theo cac phd quanh co nho hep la két qua ctia mot qua trinh hinh thanh va phat
trién trong bdi canh duoc toi luyén tir truyén théng thdm my dan gian, gan chat voi doi
Dng ngay thuwong cta nhiéu thé hé thi dan. Vi vay ma théng qua qua trinh sang loc
khat khe tlr nhirng chudn myc cia cong dong, “ba muoi sau phd phudng Ha NoOi” da
thee su trd thanh diém dén dé ti€p can voi tinh than cta van hoa Thang Long & dién
dan dacla né. [25] (Hinh 1.10)
1.2.4.2. M6 hinh do thi “twr dudi 1én”

Sy thong tri tuyét d6i cla phan “d6” khong han 1a mdt quy [uat bét bién trong lich st
do thi Viét Nam. Ngudi tavan cé thé ké dén nhitng vi du, tuy trong dbi hiém hoi, vé
cac do thi doi lac va doéi noi xuét hién véi cach van hanh tvong ddi khéac biét. Co
trudng hop do thi do Nha nudc khai sinh nhuwng phét tri€n phon thinh cht yéu nho vao
thé manh kinh té cta phan “thi” nhv Phd Hién. Vacling c6 nhiing truong hop ma tir
nguyén nhan lich st, diéu kién kinh té, vi tri dia ly, d6 thi & ndi 1én v&i sac mau ron ra
clia “thi ph6” va béng dang c6 phan mém maéng, tham chi doi [Gc nhat nhoa clla phan
“d6”. HOi An va Sai Gon lahai vi du tiéu biéu nhat cho nhirng truong hop ngoai 1€ nay.
DPuoc hinh thanh tir nhu cau phat trién ngoai thwong, Hoi An khong cé s tap trung clia
thanh phan dan cu phi kinh t€. Biéu hién ctia phan “d6” & day chi 1a hinhanh nhot nhat
clia mot vai nha mon kiém soat va thu thué theo thoi vu. Khong co thanh tri bao boc,
Ho6i An khong Ia “thanh thi” ma mang mau sic clia mot “thi ph6” - d6 thi cang. Khong
chiu su tri kéo dai d&ng ctia ndng thén va sy cong sinh bat bin h dang véi phan “do”,
HOi An hoi da diéu kién dé phat trién theo phwong thirc “tu thuy, tu nhan va hi tu van
hod”.
Tinh dén thoi diém hién tai, cac di sin phd x4, bén cang, kién tric dan dung-tén giéo-
tin ngudng & day van con duoc gitt gin tvong ddi nguyén ven. D6 thi Hoi An duoc bao
ton dudi goc do tong thé di san do thi, la truong hop duy nhét & Viét Nam vacling la
truong hop hiém co6 trén thé gidi. [63] (Hinh 1.11)

1.2.5. Nhitng bién doéi cta kién trdc do thi Viét Nam truyén théng trong boi

canh do thi héa hién dai
Trudc thé ky XIX, do thi Viét nam trong phan 16n trudng hop chi la nhitng khéng
gian“nGi Ién nhu nhitng cu lao lac déac gilra cai bién nong thon, ndng nghiép va nng
dan”. Thuc thé 1n ndng thdn, ndng nghiép va néng dan l1a nhirng hang s6 clia phuong
trinh lich s Viét Nam, 1a skc hit da dang va dai dang, 1a nguyén nhan |am cho xu thé
ndng thon hoa ludn lan at xu thé do thi hoa. [56] [63]
Nira sau thé ky XIX, v&i anh hudng cta do thi hoa kiéu méi tir giai doan Phap thudc,



phan “d6” va phan “thi” cla cac do thi Viét Nam truyén théng bt dau trd thanh hat
nhan cho qua trinh phét trién mé rong cac thanh phd ra khoi cai pham vi “do6” va “thi”
han hep cla no.
Trong qua trinh nay, chang ta co thé nhan thady s bién d6i co6 phan mang tinh triét dé
trén khong gian phan ‘d6” tai nhiéu thanh phd Ién. Trong khi dé thi phan “thi”, du da
co nhitng bién do6i nhat dinh & 16p vo vat chat thong qua tac dong clia qué trinh phét
trién hién dai, van co ban lvu gilr dugc dic trwng kién trdc do thi truyén théng. Dac
trung d6 van ton tai trong khu virc “ba muoi sau phd phrong” HaNgi, phd ¢ Hoi An,
phd thi Cho Lén- noi van gin gitt dwoc khong chi nhitng di tich don &, ma con |a mdi
lién hé tong thé vé chirc nang va khung canh do thi.
Trong mot chirng muc nhéat dinh, cé thé thay cong cudc hién dai hod, tinh tir nira sau
thé ky XIX dén thap nién cubi cung cla thé ky XX, da c6 nhitng tdc dong can ban doi
voi kién trdc do thi. Tuy nhién xét trén cd quan diém lich dai lan dong dai, thi tr nhitng
nguyén nhan lich s khac nhau, ma dac biét la chién tranh vatri tré kinh té, nhin chung
d6 thi hoa hién dai & Viét Nam cho dén cudi thé ky XX van 1a mdt qua trinh dién ra véi
toc d6 cham, trinh d0 khéng cao. [46] Trong bdi canh do, kién tric do thi Viét Nam
khong thay doi theo hudng hién dai hoa triét dé.
Chi tlr nhitng nam 1990, m& clra kinh té da va dang tac dong manh 1én qua trinh phéat
trién do thi & Viét Nam, tao nén vién canh phét trién ting toc clia do thi. Dién tién phat
trién nay dén lvot nd da dit ra nhitng van dé can quan tdm d6i voi viéc can bang hai
hoa nhu cau tir ca hai phia bao ton vahién dai hod kién trac do thi.
C6 nhirng noi, stec ép clia viéc gia tdng dan s6 dan dén hién twgng xay dyng day dac,
coi ndi, pha v cau trdc mat do dac trung, 1am xudng cap moi truong sdng va hé thong
k¥ thuat ha tang d6 thi von khong dwoc cdi thién twong xtng véi quy mo phét trién.
Vading cé noi nhu khu vire trung tdm TPHCM, s (rc ép téng trudng dan dén hién twong
xay dng don nén nhiéu cbng trinh cao tang trong long trung tam lich s, tao nén
nhitng tac dong lén doi véi dac trung ki€n trdc do thi. Viéc tim ki€ém gidi phap phu hop
dé duy tri cac giatri di san kién tric do thi trong bdi canh phat trién vi vay dang tré
thanh nhu cau mang tinh cép béach.
1.3. KIEN TRUC PO THI KHU VUC TRUNG TAM SAI GON-TPHCM QUA
CAC THOIKY PHAT TRIEN

1.3.1. Kién trdc dé thi truyén théng
Tir thé ky X VI, céc tai liéu lich si ctia Chan Lap roi Viét Nam da lan luot dé cap dén
hai dia danh Prey Nokor va Kas Krobey. Hai thi t&r c6 xwa d6 chinh la tién than cla khu
virc Chg L6n (tén di la Sai Gon), va Sai Gon (tén cli la BEn Nghé) ngay nay. Tl ndm
1698, sr kién Thdng sudt Nguyén Hiru Canh vao Nam lap Dinh Phién Trén d& chdm



dit giai doan di dan tw phat, mé ra mot thoi ky ma nhu cau cép bach cua viéc khai thac
X s& méi dat rong, nguoi thua la van dé dwoc dat Ién hang dau. Trong bi canh dac
biét dy, cac Chuia Nguyén da ngi 1dng chinh séach cai tri truyén théng dé thuc thi chinh
sach “tha n6i”: tw do chiém hitu rudng dat, khuyén khich thueng mai, khuyén khich tw
hitu... Cac chinh sach “tha ndi” dy dalam ddy manh céng ¢ udc khan hoang lap ap, bién
lGla gao thanh hang hod. Tw khi lGa gao tré thanh hang hoa, S Gon c6 thém nhiéu pho
dé chira hang va nhiéu chg (thi) dé trao ddi va mua ban. “Pho thi” Sai Gon da hinh
thanh trong bdi canh thinh vugng do mat hang néng san tao ra. Tl dé xuét hién thém
nhiéu cho va phd budn ban cac mat hang khac hodc lam nghé thi cong dich vu, tai
nhirng noi “trén bén dwdi thuyén”.

Nam 1772, Luy Ban Bich dwgc xay dwng, da khép kin dia ban Sai Gon, tao cho né mét
thé thong nhat vé dia ly, kinh t€, xa hoi va quéc phong. Nam 1790, vadi cot moc khai
cong xay drng Thanh Bat Quéi 1ap Gia Binh Kinh, vavai sy dinh hinh cla ca hai yéu
t6 “thanh” va “phd”, dia phwong Sai Gon da tré nén mot “thanh phd’ voi day da y
nghia clia danh xng nay. [14]

Thanh Bé&t Qua (Thanh Quy) la toa thanh dau tién dugc xay dung trén co s& két hop
quan niém phong thuy Phuong Bong véi k§ thuat xay dwng Phuong Tay theo kiéu
Vauban tai Viét Nam. D6 thi hoa vao cudi thé ky XVIII da cd nhitng budc phat trién
manh mé. Cung Vvoi st hieng thinh ¢ yc diém clia phan “dd” voi tu cach la mot kinh su,
phan “thi” cling phat trién tap nap va phon thinh. Hai mdt huéng ra song Bén Nghé va
Thi Nghe ctia Thanh Quy c¢6 “phd xa dong duc, day dac”. Doc theo duong bd va dudng
song ndi lién Sai Gon va Chy Lén, cac xém lang phét trién tra mat. Nha khoa hoc
ngudi Anh Finlayson dén Sa Gon vao thoi diém nay, da nhan thdy “nha ctra rong 16n,
thich hop véi phong tho. Mai lop ng6i. Cot dieu moc. Vach thi trét dat sét Ién suon tre
roi t6 hd. Nhigu nha cao cing, san bang van, x ép hang doc theo b kénh, by sdng hay
doc theo dudng céi rong rai quang dang. Phd xa ngay hang thang 18i hon nhiéu kinh
thanh & Chau Au”. [14]

Két thic st mang lich s sau mwdi ndm dadm nhiém vai tro kinh sr (1790 -1801), Sai
Gon nhrong lai vi thé chinh tri cho kinh d6 Hué, lui xuéng vi tri tha phd Luc tynh véi
tén goi Gia Binh Thanh. Phan “d6” clia Sai Gon, vi vay, budc phai gian lvgc dan. Vai
tro hanh chinh-chinh tri ctia nd, tir cap “kinh” xuéng cdp “thanh”, cdp “tynh”, va sau
ndm 1836, Thanh Quy bi triét ha, thay thé bdng Thanh Phung véi quy mo6 nhd hon
nhiéu.

Trong bdi canh suy thoéi d6 clia phan “dd”, nguoc lai, phan “thi” clia Sai Gon van tiép
tuc phéat trién manh mé. Phé thi clia Sa Gon van la mdt trung tam thwong mai sam uét
va thinh vong. [28] Thanh phan dan cuv tré nén da dang, voi sy hién dién cta nguoi



Viét, Hoa kiéu, nguoi Khmére, nguoi Au. Ngay tir dau thé ky XIX, Sd Gon d& mang
dang dip clia moét db thi quéc té. Do chinh ladi san truyén théng quan trong ma Sai
Gon dé lai trugc khi né chuyén minh vao mdt qué trinh dd thi hoa theo phwong thic
mai ké tlr nlra sau thé ky X1X. [52] (Hinh 1.12)

1.3.2. Kién truc dé thi thoi Phap thudc
Nam 1859, thuc dan Phap tién chiém Sai Gon. Trong cudc xam lugc nay, thanh Gia
Pinh (thanh Phung) d& bi san phéng, xoé sach di ddu vét cudi cuing clia phan “dd”. Su
kién nay danh dau sy ket thlc clia phwong thire quy hoach theo kiéu ““thanh Iy phong
th(”, m& ra giai doan phét trién véi mo hinh kién tric do thi hién dai, trong bdi canh
giao lwu vai van hoa phuong Tay.
Trong budc khdi dau cla qua trinh phét trién nay, phwong an quy hoach do sy quan
cdng binh Coffyn thiét 1ap thudng dwoc nhic dén nhw 12 ban quy hoach dau tién tai Sai
Gon thoi Phap thudc.
D0 an quy hoach Coffyn nam 1862 la dw an c6 muc tiéu chuyén doi mot thyc thé do thi
mang déc diém A Bong thanh mot do thi hién dai 500.000 ngudi theo tiéu chi phuong
Tay. V&i cach nhin dé, phrong an nay khong ban tam nhiéu dén cac dac diém cla ving
dat nhiéu ao hd, séng rach, xoa bd phan “d6”, vaxai nat phan “thi” ¢ bang mang ludi
quy hoach mai.
Tinh chét phan khu chic ndng dugc thé hién rd rang véi cac khu hanh chinh, thuong
mai, cong nghiép, quan s vanhad riéng biét.
Khong gian cong cdng droc quy hoach cé diém nhan dudi dang cong trwong ban
nguyét tai vi tri nay la cdng truong Mé Linh, con lai la c&c bén sbng, quang trudng
cdng cdng, giéng phun vavoi nude tai moi khu phd. Quy hoach giao thong cé céu tric
dinh huéng dwong thang dang 6 co, voi hai cdp duong rong tir 20 dén 40 mét. Theo
hinh dung clia Coffyn: “Tuy d& oS gang dung hoa cac [gi ich khac nhau, ching t6i hau
nhuw phai loai bd toan bd ... nhitng goc chéo cta dudng phé ... goc chéo gay thém kho
khan cho viéc xay dwng, nguy hiém cho an toan giao thong va lam cho viéc phan chia
céc 16 dat, von rat lau dai va khé khan, hau nhw khong thé t huc hién dugc™. [35]
Tuy nhién, dd &n nay chi la phéc thdo cho mot tha pha thudc dia, bi cho la khdng twéng
vi di ki€n mot s6 dan qua Ién va vuot qua kha nang thuc hién. Trén thuc t€, do thi hoa
hién dai tai Sai Gon duoc trién khai budc dau chi trén mot d ién tich rat nho vao nam
1863, trén cai rén binh dia cta phan “d6” cl. Vung dat cao nay trd thanh trung tam
hanh chinh va khu & cta ngudi phuvong Tay, cach ly rd rét khoi vung dat triing thap la
khdng gian thwong mai va binh dan clia nguoi ban xi. Qua trinh nay |am hinh thanh
nén mot chan dung kién tric do thi da dang vé van hoa nhung hoan toan khéng dong
déu vé chat lvong: thanh phd nguwdi Au tai trung tam Sai Gon (quan 1, quan 3 hién



nay): cac khu phd chang chit vy quanh cac bang hdi nguoi Hoa tai trung tdm Chg Lon
(quan 5, quan 6); nha phd lién ké clia ngudi An tai cac khu chg & Sai Gon; va mang
lwdi ngd hém nhd bé, chat chdi clia ngudi Viét tai cac vung 1an can ngoai 6.

Trong bikc tranh d thi da dang do, Cho Lén vacée khu vire ngoai 6 1a khéng gian kién
trac doi thwong chat hep, véi nha phd, dinh chtia truyén thdng. Con trung tam Sai Gon
trd thanh mot thanh phd khac biét, mot khong gian kién trac biéu dién, phd truong.

T ndm 1887, chi truong thiét k& khdng gian kién tric do thi mang tinh biéu dién pho
trwong dy dalam ngung tré cac cong trinh xdy dwng ha tang. Nha s hoc Wright danh
gia thanh phd lac do6 la mot “thanh ph6 ma ngoai” [52] do céc van dé thiét thyc da
khong dugc dé cap dén hodc khong dugc gidi quyét mot cach rét rdo. Nhung du sao di
nira, van phai khéach quan thira nhan rang thanh phé Sai Gon van phat trién sdi dong
trong bdi canh con nguoi va lich st & giai doan “cac d6 dbc-toan quyén”. Quyét
tAm“tach mot hat ngoc thoat khoi vo boc dét da clia n6” [52] d& gop phén thic day Sai
Gon phét trién ngang tam véi nhirng dd thi 16n nhu Hong Kong hodc Singapore, datao
lap nén huyén thoai v& mét “Hon ngoc Vién Bong” xinh dep. Noi dy *cac kinh Iap cii
da cho ra doi nhitng dai 10 tuyét dep”, ““khdng gian kién trdc khu trung tam Sai Gon
khong thua gi mot s6 vi du thanh c¢ong nhat cla thé ky XVIII & Phap, véi nhitng dai 10
rong lén trong cay xanh, va voi nhitng cong trinh dé s6 nhv dinh Norodom khéng ché
mot tAm nhin canh quan bao la”, [52] P that sy la nhitng tién dé quan trong cho céc
dinh huéng méi clia viéc phat trién Sai Gon sau khi chién tranh Thé gidi thir Nhat két
thac.

Trong thoi ky “mé& mang kinh té thudc dia” tir ndm 1920, chinh phd Phép datién hanh
cdi cach bd may hanh chinh, chinh s&ch phét trién kinh té thudc dia cung c&c quy ché
vé kién tric va quy hoach d6 thi. Trong bdi cdnh d6, hoat dong xay dwng Sa Gon da co
duwoc nhiéu chuyén bién véi sw ¢ mat chinh thic cta cac nhakién tric va quy hoach,
thong qua vai tro clia co quan trung vong vé kién tric.

Kién trdc st Ernest Hébrad, mdt trong nhi*rng nha tién phong vé quan niém méi cla
quy hoach do thi Phap, daduoc bo nhiém lam nguoi dau tién cho vi tri phu trach quy
hoach d6 thi Dong Dwong. Hébrard nhin nhdn mot sd thanh tyu nhat dinh vé phat trién
do thi &@ Sai Gon thdi ky cac do doc, tuy nhién do van la nhitng thanh twu b & néi cla
mdt quy hoach dd thi thiéu tam nhin l1&u dai , vi nhi*ng han ché vé ha tang va sy thiéu
vang cac khong gian cong cong dung nghta cta no.

Trén thuc t€, cac dé xuat clia Hébrard da chi dwgc tién hanh nhw la sy van dung mang
tinh thi nghiém cho cac y d6 quy hoach mg¢i trén cac do thi thudc dia, va chua bao gio
duoc thec hién moét cach dung nghfa. Sy mau thuan gitta tinh khoa hoc va tinh thuc
dung d&la nguyén nhéan chinh khién cho cac do6 &n mau choéng bi 18ng quén. Trong bdi



canh do, dong gop clia dng cho Sai Gon noi riéng hay cac do thi Viét Nam noi chung
khéng phai la nhitng giai phap quy hoach, ma chi gi¢i han trong mot s6 thiét ké kién
trdc mang phong cach béng Duong. [52]
Tuy vay, phat trién do thi & Sai Gon thoi ky nay van c6 dugc nhitng mét tich cuc trong
vai tro mé rong khong gian do thi hoa, vatao nén mdt khu vic trung tdm cé chét luvgng
ki€n trac, khong gian cong cong va mang ludi dwong phé vuot trdi so vei tat ca cac khu
vire dd thi khac cia thanh pho veé sau. [03] [47]
Theo thdi gian, va dong thoi dwoc kiém nghiém bdi thuwéc do khac nghiét cla thoi gian,
chiing da ton tai trong co thé do thi hdm nay nhuw mot phan mau thit, nhu mot yéu to
cdu thanh tinh chat Sai Gon. Mét bd phan khong nhé nhirng thanh tuu dé dang duoc
tran trong vai tu cach di san kién tric dé thi cia Sai Gon-TPHCM. [32] (Hinh 1.13)
1.3.3. Kién truc do thi thoi ky 1954-1990
Tim ki€ém hwéng phét trién cho mot thanh pho ngay cang dong dan va giai quyét nhirng
ton tai cla thoi ky phat trién do thi trwdc do la viéc lam cip bach tir sau nam 1954.
Nhiéu phuwong &n quy hoach véi tdm nhin dai han da dugc nghién clru. Tuy nhién trén
therc té Sai Gon da phét trién theo “mo hinh dong”, lamd hinh khong 6n dinh, nhing
c6 khd ning thich tng véi cac tinh hudng thuc tién. [52]
Sudt thoi ky phat trién tredc do, hwdn g phét trién clia Sai Gon duoc xac dinh laving
d4t cao huéng Bac, loai bd kha ning md rong vé cac ving dét triing thap. Tuy vay,
trudc ap luc do thi hoa gia tang, ban dao Tha Thiém véi vi tri d6i dién by sdng Sai Gon
lubn dugc luuy trong cac dé xudt mé ron g khong gian trung tam Sai Gon. D0 an cuia
Hoang Hung la quy hoach dau tién dé cap dén viéc xay dwng trung tdm hanh chinh, van
héamdi & Tha Thiém.
Vao dau thap ky 1960, nhém tv van quy hoach do thi noi tiéng thé gi¢i Doxiadis dé
xudt phuong an quy hoach thi di€ém ban dao Tha Thiém thanh khu gia cu thdp tang
trong moi truong kénh rach, khéng phéat trién nha cao tang va céc cong trinh throng
mai, hanh chinh do so.
Phwong an quy hoach Tha Thiém ctia cong ty WBE (Hoa Ky) vao ndam 1974 thi nguwgc
lai, d& dé xudt phét trién Tha Thiém thanh mdt trung tam thwong mai — dich vu hién dai
dat tiéu chudn qudc té quy mé Ién nhit Dong Nam A. [52]
Tat ca cac dé xudt néu trén chua bao gio dwoc trién khai thuc hién trong béi canh chién
tranh. Kién trac do thi tai Sai Gon tr 1954 @én 1975, vai mot cai nhin khach quan, da
c6 nhitng déng gdp nhat dinh cho nhu cau mé rong khoéng gian dé thi hod, va dé lai
nhitng dau &n tich cuc thong qua nhiéu céng trinh kién trdc mang phong céch Hién dai
nhiét d&i hoa do chinh déi ngi chuyén mén nguoi Viét tv duy va thic hién. Tuy nhién,
vé thuc chat phat trién do thi thoi ky ndy da dién tién phan 16n trong mot qua trinh ty



phét, [am hinh thanh nén mdt cu trac do thi khdng dong déu vé chét lwgng. [08] M6
hinh nay c6 khéng gian hat nhan nhd bé nam trén trung tam lich st ddduoc quy hoach
chdt ché tir thoi ky trudc dé. Vay quanh hat nhan nay la phan ngoai vi rong Ién voi vo
& cac tuyén dudng nhd vahém phd chang chit. Thyc thé nay 1am phét sinh nhitng vén
dé phtrc tap d6i véi hé thong ha tang k¥ thuat vaxa hdi do thi. N6 cling la nguyén nhan
dan dén can bénh “dau to” tir phwong thirc phat trién do thi don tdm dén nén, mot bai
toan hoan toan khong don gian cho giai doan phat trién ké ti€p. [24] [31] [44] (Hinh
1.14)
Tl nam 1975 dén dau thap nién 1990, rén kinh t€ khd khan da lam chiing nhip hoat
dong xay dwng. Kién truc bi gi¢i han béi diéu kién vat liéu va trang thiét bi, nhung vé
co ban van tiép néi nguyén tic cta kién tric Hién dai, véi sw bd sung mot s6 thi phap
tao hinh hoanh trang tir anh hwéng kién trac Hién dai tai cac nudéc Xa hdi chi nghia.
Nha hé Hoa Binh, nha thi ddu Phan Binh Phung la mdt s6 vi du dién hinh cho thanh
twu kién trac khiém tén vé s6 lwgng cdng trinh clia giai doan nay.
1.4. S¥ CAN THIET CUA VIEC DUY TRI VA CHUYEN TAI CAC GIA TR
KIEN TRUC DO THI TRONG BOI CANH PHAT TRIEN KHU VUC TRUNG
TAM HIEN HO'U TPHCM HIEN NAY

1.4.1. Thuc trang phat trién kién tric do thi tai trung tam hién hiru
Nhirng doi thay Ién cla kién tric dd thi tai trung tam TPHCM, vé thuc chat chi thuc su
dién ra tr thap nién 1990. Nén kinh té m& d&lam hdi phuc va gia ting cac dién tién xay
dwng tai trung tdm. Cong trinh kién tric c6 quy mo va sd luvong tang vot. Cong nghé,
vat liéu xay dwng va hinh thtrc kién trdc tré nén da dang hon nhiéu so v6i thoi ky truéc
do.
Quartrinh hién dai hoa nay dadéng gop cho thanh phé mot sé cong trinh tao dwgc diém
nhén m&i cho hinh &nh d6 thi, nhu toa thap Bitexco, khu phirc hgp Saigon Pearl...
Xét dudi goc dd gan két gitra kién tric cli va moi, co thé ghi nhan mét s6 cong trinh co
gt thich tng kha thanh cong v& quy md va hinh thirc véi khung canh lich st ctia khu
vire. Céc vi du tiéu biéu nhat la toa nha Metropolitan, Vincom A, khéi dé cong trinh
Diamond Plaza, Kho bac nha nu¢c mé rong... Mot dac diém rat dang lwu y 1a phan 1on
cong trinh cao tang tai trung tdm hién hiru déu cé bd cuc khéi dé véi chirc nang thuong
mai dich vu. Ddc diém nay tao nén s gan két vé quy mé gilra cong trinh moi vai
khong gian thap tang hién hiru, va gop phan duy tri tinh chét séng dong cho canh quan
dwong phé. (Hinh 1.15)
Céc thanh twu néu trén, trong mot chirng muwc nhét dinh da thé hién dwoc ddu an cla
qua trinh hién dai hoa vao khéng gian kién tric do thi tai trung tam thanh phd. Tuy
nhién v&i mdt cach nhin khéch quan thi nhitng ddu &n nay la chwa di dé khéng dinh



duoc chat lwong cliakién tric méi trong bikc tranh kién tric tong thé clia khu vuc.
Nhin chung phan 16n cong trinh méi tuy c6 biéu hién kién tric da dang, nhung gia tri
thdm my chua twong xtng véi quy mé xay dung. Dién tién xay dyng trong nhitng nam
gan day d& tao nén mot strc ép rat Ion ddi voi khu trung tdm hién hitu, dan dén mot s6
hién twvong mang tinh cdnh bao d6i vé&i nhu cau bao vé céc gia tri di san kién tric do thi
& mot mit, vacad muc tiéu phét trién ti€p ndi clia d6 thi & mot mat khac.
Thir nhat 1a hién trong hién dai hod “bé ndi” trén cai nén cii kY, lac hau cla hé thong
ha tang d6 thi. Hinh anh “I6 c6t” lién tuc an nglr cac truc dwong do thi khu vuc trung
tam trong sudt ca thap ky nay Ia minh hoa don gian nhwng dé hiéu nhét cda hién twong
nay. Viéc cho phép xay dung nhiéu céng trinh quy mo 1¢n da chong chét thém i trong
cho céi nén gia nua cla ha tang ky thuat.
Thi hai |a hién twgng hién dai hoa thiéu chon loc vé hinh thiic. Do chua c6 duoc b
khung hudng dan can thiét cla thiét ké do thi, cac phwong an kién tric moi chi thuan
tuy can c¢ vao nhirng s6 liéu vd hon ctia mat dd, hé s6, khoadng Iui, tang cao, ma thiéu
han dinh hwdng dé dat dwoc sy hai hoavé hinh thirc véi khu vuc.
Th ba la hién twong xay chen nha cao ting vao khéng gian di san. Thong ké cho thay
trén 100 cong trinh cao tir 15 tang tré 1€n duoc thoa thuén chi ti€u quy hoach kién tric
chi tinh trén dia ban quan 1,3,4 tr nam 1991 dén nay. Khéng dwéi 50 cong trinh trong
& d6 dédugc xay dung hoan tat. [87] Quatrinh xen cdy nay délam bién ddi cac khong
gian kién tric d6 thi dac trung cua trung tam hién hiru. Mang dé thi mat do thép tai khu
biét th Quan 3, mang dd thi mang sac mau “thi phd” vung Che Cii 1a nhiing khu vuc
chiu tac dong nhiéu nhat cltia qua trinh nay. Céc tuyén duong canh quan tiéu biéu nhu
Ppong Khai, L& Duan, Nguyén Hué, Nguyén Binh Chiéu, VG Vén Tan, Bién Bién
Phd...da co nhitng bién dong 16n vé cao dd cong trinh.
Nam 2007, thanh phd con gidi thiéu thém 20 “khu dat vang” tai trung tdm dé moi goi
dau tv [87]. Toan canh thuc trang phéat trién néu trén cho thdly, trong bdi canh hién nay,
dé duy tri duoc dac trung kién tric d thi, viéc trién khai cac ndi dung bao ton, thiét ké
d6 thi cho trung tm hién hitu, va giai toad strc ép tang trudng cho no bang cach mé
rong khong gian trung tdm chinh la nhu cdu mang tinh hién nhién va cap thiét. (Hinh
1.16)
1.4.2. Thuc trang bdo ton di san kién triac dd thi va g can thiét cta viéc duy
tri va chuyén tai cac gia tri kién trac do thi trong b6i cAnh phat trién khu vuc
trung tam hién hiru TPHCM hién nay
PGi vai cong tac bao ton, ngay tir thoi diém ky niém 300 nim hinh thanh va phét trién,
TPHCM da som trién khai chwong trinh nghién au bao ton canh quan kién tric do thi.
“Thong bao 0 46 nam 1996 vé B&o tdn canh quan kién tric” chi yéu dva theo két qué



clia nghién clru nay. NOi dung clia né tam xac dinh 108 d6i twong da dugc chuong trinh
nghién clru bao ton canh quan kién tric dua vao danh muc va sobm soan thao quy ché
tam thoi dé yéu cau cac co quan lién quan xay ding quy ché bao vé. [42] [43][67]

V& nguyén tac, dé danh sach nay cd hiéu lvc thi hanh, thanh phd phai ban hanh quy ché
nhdm phap ly hoa cac cong trinh cin bao tdn. UBND thanh phd da c6 mot s6 van ban
chi dao thwc hién ddi voi cac S&-nganh c6 lién quan. Tuy nhién dén thoi diém nay viéc
thc hién van “‘chua day dud, chwa phi hgp voi tinh hinh thuc t€, chua déap (ng duoc
ndi dung, yéu cau theo chi dao clia UBNDTP, thi€u s6 liéu chinh xac va phan tich danh
gia, chua dé xudt tiéu chi au thé dé phan loai nhém biét thy can bao ton, chra cé danh
muc cdng trinh bdo ton, chwa d& xuédt quy ché quan Iy cac cong trinh b&o ton”
(Chuong trinh hanh ddng trong cong tac bao tén canh quan kién trac do thi trén dia ban
TPHCM, nidm 2013) [70]

Nhu vdy, mét cach khai quat nhét, c6 thé nhan thdy rang hoat dong bao ton di san kién
trdc do thi & khu vuc trung tdm gan nhw chi méi dirng lai & ngay cong doan dau tién
cla no, & 1ap nén danh muc cac cong trinh cin dugc nghién ctru bdo ton, tap hop
nhirng md ta so bd vé hinh thirc kién tric va tinh trang k¥ thuat cta cong trinh , cung
v@i nhitng kién nghi trién khai cong tac bao ton. Cac budc nghién cru vathie hién ti€p
theo clia qua trinh k4o ton van chua duoc khai dong mot cach co hé théng . Ly do xuét
phét tlr viéc cham tré thé ché hoé bao ton thanh mdt cdng doan clia quy hoach, thiét ké
d6 thi. Vad mirc do chién lwgc, thanh phd nay gan nhu chwa cé dugc mot nghién cru
can ban nao dé lam co s& cho viéc hoach dinh cac chinh s&ch tong hop - da nganh- dong
b0 vé cac mat kinh té- van hoa- xa hoi dé co thé hién thuc hoa cong tac bao ton.

Hau qua dau tién cla thuc trang nay |a hién twong cac cong trinh di san bi thao d& dé
nhudng chd cho cac dy an xay dwng méi. Thi hai 1& hién twong don nén cong trinh cao
tang vao trung tam datao nén nguy co pha v cdnh quan dac trung cla cac khong gian
di sin thap tang. Mot hau qué khac lIa mdi lién hé yéu t6 thanh phan tai nhiéu khu vuc
canh quan kién trac do thi da khéng dugc duy tri chat ché do s chénh léch vé ca hinh
thirc 1an quy mé gitra cac cong trinh olf vamai trong qué trinh hién dai hoa.

Céc hién twong trén day da va dang phan anh nguy co vé sy bao mon ky tc lich st
trong qué trinh phét trién. Trong bdi canh nay, viéc trién khai cac giai phap nham béao
vé va phét huy céc gia tri kién trac do thi dac trung cla trung tdm thanh phd da tré
thanh mdt nhu cau rét cép bach. [20]

1.5. TONG QUAN VE CAC CONG TRINH NGHIEN CUU LIEN QUAN BPEN
PE TAI
1.5.1. Céc cong trinh nghién ctru khoa hoc



- Chuwong trinh “Béo ton c&nh quan kién trac d6 thi TPHCM™ olla TSKTSLé Quang
Ninh cting nhém tac gia, nam 1996. La cong trinh khoa hoc md dau, va cling la nghién
ctu quy mé nhdt vé bao ton di san kién tric tai TPHCM tir truéc dén nay. Két qua
nghién clru clia dé tai da duoc 4p dung buwdc dau cho viéc phap ly hoa bao ton canh
quan kién trGc do thi tai TPHCM. Cu thé la danh muc 108 ddi twgng bao ton do chuong
trinh xay dung datré thanh co s& cho viéc ban hanh Théng bao 9 46 ndm 1996, vGi
ndi dung xac dinh céc ddi twong kién tric canh quan co gia tri dé trién khai soan thao
quy dinh tam thoi va quy ché bao vé. [42] [43]

- D@ tai nghién aru khoa hoc cadp BO “Tim hiéu di san kién tric thoi ky Phap thudc
trong moi twong quan gitta bdo ton va phat trién do thi”” (Giéi han trong kién tric
Phap tai TPHCM) clia PGS.TS Nguyén Khoi va THSKTS Pham Pht Cutng, ndm
2008. Két qua nghién clru cla dé tai la dic két cac yéu to cb gia tri bao ton cla kién
tric Phap tai TPHCM; dinh hudng bao ton va phat huy gia tri di san kién tric Phap
trong i canh phat trién do thi tai TPHCM.

- Chuong trinh nghién cu ““Bao ton Di san kién trdc do thi va chién lugc quan ly di
san trong khu trung tam lich st cia TPHCM” cla Trung tam dy bao nghién ctru do thi
Phap, ndm 2010. K&t qua nghién au cuia dé tai la ddc két hién trang di san va cac van
dé lién quan dén bao ton di san; dé xudt nam chién lwgc trong diém dé nang cao hiéu
qua béo ton di s&n db thi, gém cac chién lvgc: quy hoach chung, quy hoach khu vuc di
&N, 1ap vaquan ly dy an, trién khai thuc hién, xay dwng van hoa di san.

- Peé tai khoa hoc cong nghé “Xay dwng Thi Thiém nhu mot diém nhan cuda truyén
thong lich str- vén hoa TPHCM* cla Trung tdm Nghién cru do thi va phéat trién, nam
2010. K&t quad nghién clru cla dé tai la dic két cac dac diém lich st- van hoda hién
trang; dinh huéng chuyén tai nhitng dac trung van hoa Sai Gon-TPHCM vao khéng
gian do6 thi m@i Tha Thiém. [19]

- Chuong trinh hanh dong ““Cong tac bdo ton canh quan kién tric do thi trén dia ban
TPHCM” do UBND TPHCM ban hanh ngdy 29/5/2013, nhdm xac dinh cac noi
dung,tiéu chi, nhiém vu cu thé dé cac S&- nganh, quan huyén cé lién quan t6 chic thuc
hién. Chuong trinh ndy xéc dinh chin nhém ndi dung can dugc trién khai thyc hién,
trong do co6 cac ndi dung nhu: Xac dinh danh muc cac cong trinh kién tric nghé thuat,
quan thé kién tric va cac cong trinh kién trdc don 1@ c6 gia tri; Xac dinh céac ddi twong
kién tric canh quan do thi can bdo ton; Xac dinh cac khu vic kién tric canh quan do
thi can bao ton; Xay dwng cac quy dinh chung trong cong tac bdo tén canh quan kién
tric do thi; Xay dung quy ché bao tén canh quan kién tric do thi ddi véi cac doi twong
khu vire, cong trinh; Nghién citu co ché chinh sach ho tro cho céng tac bao ton...Hién
nay tat ca cac ndi dung trong chuirong trinh hanh dong nay dang duoc cac co quan, don



vi €0 lién quan khdi dong thuc hién. [70]

1.5.2. C4c luan an Tién si, luan van Thac si
- Luan van Thac sT “M06t sd van dé cai tao, phat trién trung tam hat nhan cac thanh
phd cuc 16n clia Viét Nam trén quan diém hién dai hoa va bdo ton di san kién truc,
canh quan do thi”” ctia Lé Thanh Son, nam 1995. Két qua nghién clru cla luan van la
phét hién va dy bao kha nang phat trién hai hoa gilra hién dai hoa va béo ton di san kién
trdc cla cac trung tdm do thi cuwe 16n; van dung cac kién nghi mang tinh nguyén ly vao
viéc cai tao va phét trién hat nhan trung tam clia HaNgi va TPHCM.
- Luan van Thac sT “Van dé bao ton Phd thi trong bdi canh phat trién do thi tai Viét
Nam hién nay”” (qua vi du TPHCM) ctia Pham Phi Cuong, nam 1996. Két qua nghién
cru clia luan van la xay deng luan cv khoa hoc dé bao ton cac khu pho thi dan lich st
trong bdi canh phat trién do thi tai Viét Nam. Két qua dugc thé hién thong qua cac ndi
dung cu thé: nhan dang céac giatri can bao ton cla di san kién tric tai cac khu phd thi
dan lich str; dinh hinh céc giai phéap duy tri thé can bang dong gitra bao ton véi nhu cau
phét trién do thi; minh hoa két qua nghién clru thong qua (ng dung vao cac truong hop
Chy Cii vaChg Lén tai TPHCM.
- Ludn &n Tién sT “Bao tén va phat huy gia tri di san kién trdc trung tam lich st do thi
Ha Noi theo huéng du lich van hod” clia Nguyén Vi Phwong, nam 2006. Két qua
nghién cru clia luan an laxay dung cac quan diém bao ton, phat huy gia tri di san kién
triic v&i mo hinh phét trién du lich van hoa bén virng tai trung tdm lich sz Ha Noi; xay
dung phuong phap, tieu chi danh gia tiém nang di san trung tdm lich str Ha Noi, phan
vling khong gian kién tric ddc treng dé xac dinh cac bién phap can thiép; dé xuat cac
nguyén tic va phurong phap bao ton, cai tao va kiém soét phat trién xay dung trung tam
lich sir Ha Noi, ap dung nghién ctru cho mot 6 pho thi diém.
- Luén van Thac st “Duy tri tinnh da dang kién trac dwong phd Che Lén -TPHCM™ (lay
dwong Triéu Quang Phuc lam vi du) clia Nguyén Thi Tuyét Mai, ndm 2007. Két qua
nghién ctru cla luén van Ia xéc dinh céc gid tri nhiéu mat cla di san do thi Cho Lon; dé
xudt dinh hwdng va giai phap duy tri bén vitng cac dac diém va gia tri di san trong su
két hop vai phat trién tiép ndi dé ddm bao tinh kha thi clia bao ton.

~

- Luan an Tién sT “B&o ton va phat trién gia tri di san kién tric tai TPHCM trong tién
trinh phat trién”” clia Cao Anh Tudn, nam 2009. Két qua nghién clru cla luan an la
danh gia thuc trang va tiém nang cta di san kién tric TPH CM trong tién trinh phat
trién; phan ving khong gian va xac dinh cac déc trung di san kién tric; dinh huéng bao
ton, cai tao, phat trién; xac dinh cap do bao ton; to chirc ki€ém soat phat trién khong gian
va thich ng hinh thirc tham my kién tric tai cac khu vuc bao ton di san kién tric.

[37][45][49]



1.5.3. Banh gia chung vé cac cdng trinh nghién dru lién quan
N@i dung clia cac cong trinh nghién ciru c6 lién quan da thé hién tinh da dang, phic tap
clia van dé bién chirng “bao tén trong bdi canh phat trién dd thi”. Nhiéu luan diém khoa
hoc d& duoc Luan an ké thira va dic két thanh mdt phan clia co s¢ nghién cru. Tuy
nhién, viéc xr ly thod dang cac van dé ndi tai ciia méi quan hé da chiéu gitra bao ton va
phét trién, gilta cai cli va cd moi, gitta chd thé hoa va hién dai hoa doi héi phai duoc
nghién ctru trén binh dién rong, lién quan dén nhitng yéu t6 truyén théng va hién dai,
khéng gian vat thé va khdng gian x& hdi do thi. Nhitng ndi dung co ban chwa dugc trién
khai sau trong ndi dung céc cong trinh nghién ctu &
- Viéc phan tich va danh gia cac dbi twong di s&n kién trdc d6 thi tai trung tdm hién
hiru TPHCM trong nhiéu truong hop da chua dwgc phan tich duéi moét géc nhin hé
thong, thong qua mot thang gia tri hoan chinh.
- Céc co s& khoa hoc vé bao ton di sAn kién trac d6 thi khu vwc trung tdm TPHCM
phan I6n van dat trong tam vao phuong thirc bao vé va phét huy tinh xac thuc vat thé
cla doi trong di tich kién trdc riéng lé.
- Céc co s khoa hoc vé cai tao, chinh trang, xay dwng méi bang giai phap kién tric
va thiét k€ do thi con phan tén, thi€u tinh hé thong, thiéu minh chiing tir nhitng bai hoc
kinh nghiém d& duoc thuc tién soi roi.
- Co s& thuc tién vé& ndi dung cai tao, chinh trang, m& rong khu vuc trung tam hién
hitu 1a mt khoang tréng Ién trong cac coéng trinh nghién cu. Céc cin clt thuc tién
quan trong nht diéu chinh quy hoach chung TPHCM dén ndm 2025 (phé duyét nam
2010), quy hoach chi tiét khu dd thi m¢i Tha Thiém (phé duyét nam 2005) quy hoach
chi tiét khu trung tdm hién hitu (ph€ duyét nam 2012), da chuva dwgc cap nhat trong
phan 16'n céc cong trinh nghién clru co lién quan.
1.6. NHONG VAN BE TON TAI CAN BUOC NGHIEN CUU

1.6.1. Nhitng ton tai vé viéc duy tri va chuyén tai gia tri kién trac do thi trong

bdi cAnh phat trién mé rong khu wre trung tam hién hiru TPHCM
- Viéc hé thong hoa cac doi twong di san kién trdc dd thi tai trung tam hién hitu can
dugc trién khai théng qua mot thang gia tri hoan chinh. Thang gia tri ndy doi hdi phai
tich hop céc yéu td vat thé 1an phi vat thé, phu hop vai cac Cong woc qudc té vé bao vé
vaphét huy giatri di san do thi, va pho hop véi diéu kién thuc tién dia phrong.
- Gidi phap bdo ton di san cAn duwoc nghién ctru vatrién khai khdng chi gi¢i han cho
céc doi twong di tich riéng I8, ma con phai bao quat duwgc ca hé thong di s&n kién tric
dd thi v&i nhiéu thanh t0 gia tri van hoa cau thanh, Bao ton di san kién trlc dd thi doi
hoi phai dwoc trién khai bang nhiéu bién phap k¥ thuat khac nhau dé thich (ing céc gia

tri di s&n clia qua khi* vao quatrinh phét trién tiép ndi cla do thi.



- Gidi phap cai tao,chinh trang, xay d#ng mi cin dugc nghién aru vatrién khai dya
trén céc bién phép kién trac va thiét ké do thi phu hop dé lién két hai hoa céc cong trinh

cli vaméi trong mot qué trinh phét trién tiép noi .

1.6.2. Nhirng nhiém vu nghién clru trong tdm ctia Luén &n
- X&c dinh céac gia tri kién trdc do thi dac trung tai khu vyc trung tdm hién hitu
TPHCM, qua hé thong thang gié tri khach quan, va phu hop véi boi canh van hod lich
g, dac diém hién trang cta doi tvong nghién clru.
- P& xudt duy tri va chuyén tai cAc gia tri kién tric do thi ddc trung bang giai phap
b&o ton va cii tao thich tng: tng dung cac nguyén tac co ban clia khoa hoc bao ton vao
truong hop khu viee trung tdm hién hitru TPHCM. Giai phap khéng chi gi¢i han trong
pham vi k¥ thuat, ma con tich hop céc gidi phap tong hop dé hién thuc hoa muc tiéu
bo ton trong bdi canh phét trién do thi.
- P& xuat duy tri va chuyén tai cac gia tri kién trlc do thi dac trung bang giai phap
chinh trang va xay deng méi: xac dinh cac giadi phap kién trdc va thiét ké do thi phu
hop dé bao vé tinh hai hoavalién tuc lich st trong bdi canh phat trién tai khu vic trung
tam hién hiru TPHCM.
- P& xuat quan diém chuyén tai cac gia tri kién tric dd thi phu hgp sang trung tam
m@i Tha Thiém,
- Van dung két qua nghién ctru vao mot so truong hop dién hinh tai khu wre trung tam
hién hitu va trung tam mgi Thi Thiém. Cu thé la rng dung két qua nghién ciu dé nang
cao chat luong quy hoach vakién tric dy an Sai Gon Pearl; (rng dung két qua nghién
olru dé phan tich cac do an Quy hoach chi tiét do thi méi Tha Thiém, Quy hoach chi tiét
khu trung tam hién hitu TPHCM, dua ra cac gidi phap bd sung dé nang cao kha nang
duy tri va chuyén tai cac gia tri kién trdc do thi dc trung trén nguyén tac phat trién tiép

noi.

CHUONG 2: PHUONG PHAP NGHIEN CUU,
CO SO KHOA HOC VE DUY TRIi VA CHUYEN TAI
CAC GIA TRI KIEN TRUC PO TH| BAC TRUNG
TRONG BOI CANH PHAT TRIEN MO RONG KHU
VUC TRUNG TAM HIEN HOU TPHCM

2.1. PHUONG PHAP NGHIEN CUU



Phuong phéap ludn nghién cfu xuét phat tr quan diém nhan thic trung tam hién hiru
TPHCM Ia noi lang dong, tich hop nhigu gié tri kién trdc do thi da dang. Trong bdi
canh db thi khdng nglring van dong va phét trién, gia tri ki€n trdc do thi nén dugc quan
niém Wi tv cach khong chi 1a déi twong clia bao tén, ma con la diém twa van hoa, 1a
dong lwc cho phat trién.

Chinh vi vay, duy tri va chuyén tai gia tri kién tric d6 thi dac trwng trong bdi canh
chinh trang, m& rong trung tam hién hitu phai duoc trién khai bang phwong thirc phl
hop dé dam bao dap tng nhu cau tre¢c mét 1an muc tiéu phét trién 1au dai clia do thi.
Phuong phap luan nghién ctru khong dirng lai trong gi¢i han ndi dung bao ton di tich.
Bai I cac bién phép k¥ thuét bo ton di tich larét nghiém ngat, voi muc tiéu téi thuong
la bdo vé tinh nguyén gbc va sy xac thuc clia ciu tric vat chat. Trong khi dé, déi tvong
nghién cfu cla luan an la mot thic thé do thi dang ton tai va dang phét trién, pham vi
clia n6 rong 16n hon nhiéu so véi gi¢i han cta cac doi tweng di tich mano chira dung.
Do dé ma viéc khu biét hoa nghién aru vao ndi dung bao ton cd thé s& dan dén mot s6
ngd nhan, vi du nht ngd nhan vé hién twong bao ton qua khich, hién trong bao tang
héa, di tich hoa d6 thi.v.v.

Nhwng mat khac, néu nhu khong co nhitng giai phap x tri phu hop déi voi cac khong
gian lan can hodc lién ké cac di tich kién trac, “bd mac” cac khdng gian nay cho viéc
chinh trang hodc hién dai hoa khdng hai hoa voi khung cénh lich st, thi chan dung do
thi s& bi dit doan do thi€u tinh lién tuc lich st clia qua trinh phét trién tiép ni. [34]

Vi ly dodo, phurong thirc (ng x(r doi v&i doi twong nghién ctru dugc thé hién thong qua
gidi phap bao ton vadi tao thich (’ng & mot mat. Mat khac ké thra va phét huy céc gia
tri do trong qué trinh chinh trang va xay dwng maéi, bing céc giai phap kién tric va thiét
ké do thi phu hop.

T cac ludn diém néu trén, [udn an trién khai nghién cu voi cac phuong phap nhu sau:
(So dd 2.01)

- Phuong phéap lich st va logic thong qua céc ¥ liéu lich st dang tin cay bang ban
d6 va van ban, khong chi clia khu vic trung tam hién hitu TPHCM ma con clia cad mot
& trvong hop dién hinh twong tw trong va ngoai nudc. Bay la cdng cu d€ xac dinh quy
[uat lich st hinh thanh va phét trién cla kién trac do thi tai trung tam thanh phd, dong
thoi dy bao duoc nhitng kich ban clia chan dung kién tric do thi twong lai- tvong (ng
v6i nhitng phurong thirc ’ng X K hac nhau d6i voi cac gidtri di san cla qua kh.

- Phuong phép diéu tra, khao sat dugc ti€n hanh trén pham vi trung tam hién hiru.
Pay 1a cong cu dé xac dinh thyc trang clia doi twong nghién cku, Gi¢i han ndi dung
khdo sat dugc tap trung vao cac tiéu chi can ban da duoc xéac dinh trong nhiéu Cong
uéc qudc té vé bao vé giatri di san dd thi, va phi hop véi chinh digu kién thic tién clia



dia phvong. Cu thé la théng qua batiéu chi co ban: cong trinh kién tric, cdnh quan kién
tric duong pho, khong gian cong cong.

- Phwong phéap phan tich, tdng hgp, hé thong hoa céc tai liéu c6 lién quan dén ndi
dung bao ton, kién trdc vathiét ké do thi trong va ngoai nudc, céc thong tin vé ndi dung
quy hoach khu vyc trung tdm hién hitu, trung tim méi Tha Thiém, quy hoach chung
TPHCM. Két hop v6i nhitng luan ctr dwgc dic két thdng qua hai phwong phap nghién
clru dau tién, thao tac phan tich, tong hop, hé thong hod la cong cu dé xay dung co s¢
khoa hoc 1y thuyét va thiec tién. Luan an s& van dung cac co s& khoa hoc nay dé xac
dinh toan dién céac giatri kién trdc do thi tai trung tam hién hiu, va tim ra giai phap duy
tri va chuyén tai cac giatri ddc trung nay trong bdi canh phét trién mé rong khu vuc
trung tam hién hiru.

Nhirng gidi phap mang tinh nguyén ly nay s& dugc van dung vao cac treong h op cu thé,
@é ban luan vé cac do an quy hoach chi tiét trung tam hién hitu, trung tam do thi méi
Tha Thiém, va phét trién kién trac do thi dv an Sai Gon Pearl thudc phan khu bo Tay
song Sai Gon.
2.2. CO SO KHOA HOC BE DUY TRI VA CHUYEN TAI CAC GIA TRI KIEN
TRUC PO THI BANG GIAI PHAP BAO TON VA CAl TAO THICH UNG

2.2.1. Co s& khoa hoc vé Bao ton di tich kién truc

2.2.1.1. Céc nguyén tac co ban clia khoa hoc bao ton

Nhrng nguyén tdc mang tinh chét kinh dién cta khoa hoc bao ton-triing tu, tinh dén nira
sau thé ky XX, daduoc dic két va phét trién trong céc van kién quan trong. CO thé ké
dén “Hién chwrong trang tu” duoc thong qua tai Athens ndm 1931, va“Hién chvong bao
ton va tring tu cac di tich vadi chi lich sir” tai Venice ndm 1964.
V& tong thé, quan diém cla ca hai hién chuong nay déu xem viéc gia c6 la muc tiéu
quan trong nhét cla trung tu g€ ddm bao cho di tich ton tai lau dai & dang nguyén géc
t6i da. Muc tiéu nay |am hinh thanh nén nhitng nguyén tac khoa hoc co ban, mathéng
qua no, hoat dong bao ton dugc trién khai theo mdt qué trinh thuan nhét, hoan chinh,
nhém bao vé t6i da trang thai nguyén gbc cua di tich trwdc sic cong pha clia thoi gian va
ca cUa ban tay con nguoi, tao nén mdt cach méc nhién hay c0 y.
Nam 1972, Pai hoi déng UNESCO thong qua ban Céng wéc Ve bao vé di san van hoa
vaty nhién thé gi¢i. Trong ndi dung cdng wéc, hau nhu toan bd triét ly chinh cla ly
thuyét bao ton trén co s& “hwéng Au” clia hién chuong Venice gaduoc sir dung lam
chudn muc cho viéc bao ton di san nhan loai trén toan thé gi¢i. Cung véi hién chuong
Venice, cong udc ndy mot lan nita nhdn manh dén s ““ton trong vat liéu goc va tinh xac
thie” clia di tich. [29] [30]

2.2.1.2. Cac b0 sung quan trong cho khoa hoc bao ton



Tir nhitng ndm 1970, cung v&i sk m& rdng cla khai niém di san, hoat dong bao tén bat
dau vuot qua cai khung ctia mot “moi tredng nhan van” khép kin. Cac nha béo ton bat
dau phai ganh vac thém nhiéu nhiém vu méi mé va bat ngo trwdc bai toan béo ton di
san dd thi. \Va c&c nguyén tic truyén thdng clia bao ton theo tinh than “huwong A u” da
bat dau dwoc nghién clru bé sung v&i pham vi rong hon so véi gi¢i han nhét dinh cla
thuat ngtr di tich dui dang cong trinh vat thé doc lap.

Trén con duwong ly giai thuc tién cho vin dé da dugc nhan dang trén, tir nhitng thap ky
cuBi thé ky XX, cac nha bdo ton da cd gang tim kiém nhirng cach nhin mang tinh thoi
dai hon cho quan niém “gilr gin nguyén gdc” . Muc tiéu la dé bo sung nhitng quy dinh
moi cho cac doi twong cu thé ma ndi dung khai quét ctia hién chvong Venice chua dé
cap dén mot cach triét dé, dac biét ladi san do thi. (So do 2.02)

Thuc tién bao tdn hién nay vé co ban van duwa trén nguyén tac cla hién chuong Venice
dé gilr gin chan gia tri lich sir. Nhung trong mdt chirng muc nhét dinh, da co s ma
rong pham vi va phuong phap tim kiém tinh xac thic cho di san van ho4, dac biét & goc
do phi vat thé, gidp cho di san sinh dong hon va khéng “déng bang” ching trong béi
canh hién dai héa va phét trién do thi.

a. Hién chuong Burra (Australia, nam 1979): vé ban chat la s¥ mé rong pham vi ap
dung Hién chwong Venice trong diéu kién cu thé clia Australia. Nguyén tic cta hién
chwong Venice, do tinh khéi quat cao clia né, chi cé thé ap dung tot nhat cho mot di
tich doc 1ap ton tai dudi dang cong trinh vat thé. Con doi tvong dia diém di san cung
V@i nhitng gia tri phi vat thé 1am hinh thanh nén tinh than cta nd lai c6 quy mé vuot
khdi b khung quy dinh vé k¥ thuat tring tu-phuc ché cla hién chuong kinh dién nay.
Vi vay ma hién chvong Burra d& md rong thuét ngl di tich va di chi cta hién chwong
Venice thanh thuat ngtr dia diém di sAn c6 giatri van hoa.

NOi dung hién chuong Burra thira nhan sv da dang veé gia tri van hod, dac biét la nhirng
giatri van hoa phi vat thé gan lién vai cac dia diém di san. N6 chi r6 rdng gia tri van
hoa cla dia diém khong chi gi¢i han & yéu to vat thé clla mdt céng trinh, ma con duoc
chtra dung trong bdi canh xung quanh théng qua nhiéu yéu t6 vat thé lan phi vat thé. T
d6 ma phwong thtrc bao ton mot dia diém di san cé thé sé khac nhau vé bién phap ky
thuat, vathong dung nhét la s két hop cta nhiéu thao tac.

VGi sy mé rong cta khai niém dia diém di san, viéc ap dung nguyén tic cla hién
chwong Burra la dac biét pht hop d6i vai bao ton nhitng d6i twong di san magiatri tinh
than cd tam quan trong ndi troi hon so véi 16p vé cdu trlc vat chat cla né. [07]

b. Hién chuong “Bao vé cac thanh phd va khu do thi lich st (Hién chuong
Washington nam 1987): dé cap dén cac khu do thi lich st va mdi trudng clia ching voi
tw cach khong chi 1a chirng tich lich stt, ma con |a hién than clia cac gia tri van hoa do



thi truyén théng.Viéc bao vé cac ddi trgng nay con dong thoi la dé phat trién va thich

rng chiing vao doi séng dwong dai.

Van kién nay xac dinh cac nguyén tac, muc tiéu, va nhitng phrong phap can thiét dé

bao vé cac thanh phd va cac khu do thi lich st.

Giatri can dugc bdo vé gom co tich chat lich s clia do thi hoac khu db thi lich stt, va

tit ca cac yéu t6 vat chét 1an tinh than biéu trung cho tinh chat d6, dic biét 1a:

- Hinh thé do thi duoc xac dinh bdi mang duong pho va 6 pho;

- M@di quan hé gitra cac khong gian: khong gian xay dwng, khdng gian xanh va khong
gian mo;

- Cong trinh kién trac, dugc xac dinh qua ty 1€, kich thwoc, phong céch, céu trac, vat
liéu, mau sic vatrang tri;

- M@&i quan hé gitta thanh phd va khu do thi voi bbi canh chung quanh, ca ty nhién lan
nhan tao;

- Céc chirc nang khac nhau ma thanh ph6 hodc khu d6 thi da Ivu gil trong tién trinh
lich stv. [77]

d. Van kién Nara (nam 1994): la sy b6 sung rat quan trong cho ly luan bao tén, nhan

manh viéc can phai tén trong thod dang d6i véi tit ca cac nén vin hoa, va doi hdi rang

di sAn van hoa phai dugc xem xét va danh gia trong b6i cAnh clia n6. Theo van kién

nay, tinh xéc thuc cla di tich khéng chi dirng lai & cac yéu td6 mang tinh vat thé nhu

céch hiéu theo thdng I&, ma con phdi tinh dén cac yéu t6 van hoa phi vat thé, phu hop

véi thuc té cha thoi dai nhw cac yéu to chirc nang vatéac dung, truyén thong vaky thuat,

tinh than vatinh cdm.

Noi dung van kién thé hién nhitng nd luc c6 y thirc nham tranh ap dat cong thirc may

méc, hodc nhitng thi tuc da duoc tiéu chudn hoa vao vié ¢ xac dinh tinh xac thic cla di

tich. VVa diéu d6é dong nghta voi viéc chdp nhan si danh gia veé tinh xac thuc c6 thé thay

do6i theo gia tri va hoan canh. Van kién nay phan anh mot thuc t€ la hoc thuyét bao ton

mang tinh qudc té da chuyén tir phuong phap ti€p ¢ an duy nhét theo quan diém “huéng

Au sang luan diém hau hién dai véi dac trung da dang van hoa. Nhung diéu nay

khong c6 nghia la sy tranh ludn mang tinh quéc té vé tinh xac thyc cla di san van hoa

s dirng lai v&i su ra doi cla van kién Nara. Trong b6i cAnh nay, cac chuyén gia bdo ton

cd nhiém vu phai lam rd cach st dung khai niém vé tinh xac thwc trong pham vi dat

nudc valinh viec van hoa clia minh

Va cin thiét phai nhdn manh rang van kién Nara khong phai 1a sy d6i 1ap hoéc phu

nhan ndi dung cua hién chuong Venice vé tinh xac thuc cla di tich. Van kién nay duoc

hinh thanh trén tinh than cla hién chwong Venice, va phat trién hién chrong Venice

nhdm dap (rng m&i quan tam va quyén loi vé di san van hoa cla thé gi¢i hom nay. [06]



[59]

c. Nguyén tic Valletta vé& bao vé& va quan ly cac do thi va khu do thi lich st (Paris,

nam 2011): bd sung va diéu chinh mot s6 thuat nglr da dwgc st dung trong hién chuong

Washington, dong thoi dé xuét cac cong cu can thiét dé bao vé vaquan ly cac do thi va

khu @b thi lich str. Nguyén tic nay xéc dinh d6i tvong quan trong nhét clia cong tac bao

vé vaquan ly di san do thi 1a cac giatri di san van hoa vat thé lan phi vat thé, cing voi
n6 lachat lvgng cda cudc séng cw dan.

Nhiing yéu t6 méi dang luu y thé hién & viéc xac dinh céc giatri ddc trung dé thi nhu:

giatri van hoa phi vat thé cla do thi (tinh lién tuc va ban sc); cac chirc ning, phuong

thirc str dung dat truyén thong ctia do thi; khdng gian cong cong do thi (trong vai tro két
ndi cong dong). Ban nguyén tac cling xac dinh céac nguy co phét sinh trong thuc tién

b&o ton di san dd thi nhitng nam gan day, dang lvuy la:

- Su bién dong cda hinh thé do thi tir anh hudng cta nhitng dy an xay dung quy md
|én tai cac d6 thi dang phat trién.

- Sy gia ting cda qua trinh “trung Iuu hod”, ti€p nhan nhitng cy dan va chl so hitu
ma&i, dan dén hién twgng dao thai cu dan nguyén gdc va lam bao mon ban sic van
hoé clia do thi. [78]

2.2.2. Co s& khoa hoc vé Bao ton di san do thi
2.2.2.1. Khéi niém di an m& réng

V3o khoang gitra thé ky XX, nhiéu trung tm dé thi Chau Au budc vao quatrinh téi

thiét sau hau qua nang né ctia chién tranh. Trong boi canh kién tric va quy hoach

phuwong Tay chiu tAc dong ctia Cha nghta Hién dai dwong thoi, cong cudc kién thiét do
nhiéu khi d&van hanh nhu nhitng “co may” xda nhoa ban sac cong don g, cit dit moi
day lién hé gilta con nguoi vai khdng gian song truyén thdng cta ho.

Thuc trang nay d&tao nén m3i quan tdm sau sac doi voi van dé bao ton di san dudi quy

md rdng 16n va da dang hon, dan dén sy ma réng pham vi ctia di tvong béo ton tir di

tich don 1é sang khai niém di san do thi.

Xuat phat tlr cach ti€ép can mang tinh thoi dai hon cta khoa hoc bao ton, viéc dinh

nghfa va nhén dang di sn, dac biét ladi sn d6 thi, da dan dan vuot khoi cai khung cla

céc tiéu chuan vé gia tri lich sl va nghé thuat chinh thdng. Nhitng thap ky gan day,
khai niém di san do thi duoc tich hgp thém nhitng yéu t6 méi, von “dwgc nhan dang tlr
nhi*ng hinh théi va chirc nang ma do thi dwoc thira hudng tir qua khir | déng vai tro lam
chd dwa cho cudc séng hang ngay va cho toan bd hoat dong kinh té-xa hoi ctia mot do

thi dwong dai”” (HOi thao qudc t€ Québec, 1991). [05]

Céach dinh nghta nay dat co s¢ trén mot goc do nhan thirc mang tinh tong hop. Noi ham

clia n6 khong chi gidi han & cac cong trinh vat thé, ma con chita dung cé cac yéu t6 van



hod, 16i s6ng, cac gia tri phi vat thé ma con nguoi tao dwng nén trong khung canh séng
cla ho, trong dé déc biét c6 cac chirc ndng da dang dadugc gan loc vaké thiva trong
quatrinh phét trién do thi. [66]
Chinh vi vdy may nghia clia di san do thi khong chi phu thudc vao céac yéu t6 vat theé,
ma con bao ham cd mdi lién hé gilra ching véi boi canh xa hdi, v&i khung canh lich siv
clia qué khir dé thi. Khong co bat ky mot di sAn do thi nao con ton tai nguyén ven voi
cdu trdc ban so ma n6 datirng cé trong qua khir. Bdi I8 tac dong bién chirng cua céc
nhan t6 da dang 1én qua trinh phét trién |au dai cla dd thi dalam cho nd khéng ngirng
bién d6i vé ca hinh thirc 1an ndi dung. Khdng phai ngau nhién ma nha xa hdi hoc Max
Webber da vi dé thi nhu “mdt con ky da bién mau™. [01] XuAt phat tir day, trong qua
trinh bdo ton di san do thi, viéc quan niém yéu t6 nguyén gbc khdng dong nghia véi su
laai trlr nhitng yéu t6 mai phat sinh trong lich st phét trién cla thyc thé do thi luén
lubn bi€én ddi. Bdo ton di san dd thi khdng phai la dong bing, bao tang hoa cac giatri
vé hinh thirc va chirc nang ma do thi duoc thira hwdng tir qua khir, ma con ladé phat
trién va thich (rng chiing mot cach hai hoa véi cudc séng do thi duong dai. Po 1a tdm
guong phan chiéu sy phét trién hiru co clia mai tredng nha n tao dd thi qua nhiéu giai
doan, 1 nhitng mat xich xau k&t nén gia tri hoan chinh vé cdu tric khdng gian va dang
vé dac trwng clia ca tong thé khu vuc. [29] [30] [59] (So do 2.03)

2.2.2.2. Phwong phap danh gia tiém nang di san do thi
Kha niém di sdn m& rong dan dén cac yéu t6 bd sung trong viéc danh gia tiém nang di
san d6 thi. Noi dung danh gia khdng chi gi¢i han trong viéc x&c dinh céc gid tri lich st
nghé thuat cla cong trinh don 18, ma con lién quan dén viéc phan tich hién trang ky
thuat, tiém nang st dung, thich rng cong trinh hodc khu virc cho cac chirc nang phu
hop vai thoi dai, phti hop vai bdi canh phat trién cla do thi.
a. Cac ni dung danh gia tiém nang di san do thi
Panh gia tiém lyc phat trién: phan tich, dy bdo cac nhu cau xa hdi dé xac dinh ch trc
nang phu hop cho cac cdng trinh kién tric, cac khu vic di san.
Danh gia hién trang ky thuat: danh gia tiém nang duy tri clla cong trinh duwa theo cac
tiéu chuan thiét k&, quy hoach, xay dung hién hanh, tir d6 xac dinh merc do st dung hop
ly so vGi quy md, cong nang kién trac, chirc ndng xa hdi méi clia cong trinh.
Xay drng hé thong tiéu chi: xac dinh cac gia tri nhiéu mat cla cac cong trinh kién tric,
céc khu virc di san. [74]
Céc tiéu chi khong chi thé hién tiém nang veé gia tri lich st va nghé thuat, ma con phan
anh nhiéu gia tri da dang khéc cin ctr vao dac diém cua ting dia diém di san do thi. Sau
day la nhitng vi du cu thé lién quan dén viéc xay dung tiéu chi xac dinh gia tri cho cong
trinh kién trdc vakhu vuc di san do thi.



b. Céac tiéu chi xac dinh gia tri cia cong trinh kién tric

TRUONG HOP THANH PHO CO QUEBEC, CANADA [66]

1. Giatri str dung

Lién quan dén chirc nang cong trinh, st phu hop cho viéc cai
tao thich (ng cong trinh v&i nhu cau s dung mai.

2. Giatri vat chat

Thé hién qua cac dac trng Ve vat lié u, ciu tao kién tric.

3. Giatrivitri Thé hién méi quan hé gilra cong trinh véi khu vuc.

4. Giatri nién dai | Thé hién yéu t6 tudi tho clia cong trinh

5. Giatri nghé Thé hién hinh dang, phong céch, truong phai pht hop véi qua
thuat trinh phét trién cla khu vuc.

6. Giatri khao co

Lién quan dén nhi*tng khu vuc chra dung cac vét tich, cac
cong trinh ph&n anh lich s cla thanh phd.

TRUONG HOP TRUNG TAM LICH SU SAN FRANSISCO, HOA KY [74]

1.Kiéu dang dién hinh clia mot kiéu dang, loai, quy udc kién
tric dac biét
2.Xay dung dién hinh cia vat liéu, phuong phap xay dung
dac biét
3.Nién dai lién quan dén cac giai doan phat trién kién trac
KIEN dia khu vire
TRUC | 4.Nguoi thiét ké kién trac sw/nha xay dwng cé dong gop Ién vao
sy phét trién cua kién tric HoaKy
5.Thiét ké cO gia tri ngoai that lan noi that, chi tiét trang tri
tinh x&o, hai hoa v&i canh quan do thi. Bac biét
lwu y d6i voi cac thiét ké doc dao, hiém co.
6.NOi that
7.Nhan vat lich st | cong trinh lién quan dén cac c& nhan/ t6 chiic co
nhitng déng gop quan trong cho cdng doéng/ qudc
gia
LICH SU 8.9 kién lich st cong trinh lién quan dén cac sw kién cé tac dong
quan trong d6i voi lich st cong dong/ quc gia
9.Kiéu mau cong trinh minh hoa hiéu qua cho cac kiéu mau
vé van hod, xa hoi, chinh tri, lich st, kinh té,
cong nghiép, phat trién do thi tirng cé trong qua
Khtv
10.Tinh lién tuc cong trinh gép phan quan trong cho sy lién tuc
clia mdi trvong nhan tao, sv ti€p ndi hinh tha va
co cu cla ca quan thé kién trac
MOl 11.Vi tri cong trinh ¢d vi tri gép phan lam hoan chinh sy
TRUONG lién tuc ca canh quan do thi
12.Diém nhan cong trinh 1a diém nhén cua ca khu vuc
13.Céc thay doi cong trinh da thay doi, nhung cac thay doi khong
TiNH lam pha huy dic diém chung, van gilr dugc phan
NGUYEN |on vt liéu, chi tiét thiét ké gbc

VEN




c. Cac tiéu chi xac dinh gia tri cua cac khu vuc di san

TRUONG HOP THANH PHO CO QUEBEC, CANADA [66]

1. Hinh thai do thi

dugc xac dinh bdi “mang ludi doé thi”: cac tuyén phd, 6 phd,
quang truong

tredng tw nhién

2. MGi quan hé cta
khu vuc vo&i moi

cac dac trung lién quan dén khia canh moi trwedng gop phan
vao s thlra nhan, va dong thoi cling latién dé cho phat trién:
- yéu t6 mat nudc, cac dong sbng, cac tuyén giao thong thuy

- cac véch nui

3. Hinh dang va
sic thai xay dung

- c4c dac trwng cong trinh vé phong cach, mau sic, vat liéu,
ty I&, kich thuoc
- cac dac diém cong trinh vé vi tri, dac di€ém phan bo ctra di
vadra s, té chirc khong gian noi that
- c4c déc diém thi cong bang nhitng k¥ ndng truyén thdng vé
é, g0, sét

TRUONG HOP BE XUAT BDANH GIA TIEM NANG DI SAN TRUNG TAM
LICH SU HA NOI (theo luan an Tién sT clia Nguyén Vi Phuong) [45]

Céc nhém thanh phan Céc yéu to va gia tri toi da (%) Ghi chu
1. Gia tri tinh than, cdm giac| 15 |- quy gia tri %
CHUC NANG | 40% | v& vi tri cho mdi thanh
Péc trung khong 2. Giatri xa hoi, chirc nang 15 | phan la y kién
gian lich st 3. Giatri lich sty 10 | chll quan cla tac
HINH THAI 4, Cau tric do thi dac trung 10 | gid va né co thé
KIEN TRUC 5. Phong cach, loai hinh kién | 10 | khac hbiét  tuy
PO THI 30% | trlic dac trung thudc vao nhan
Déc treng hinh 6. cac mOi quan hé khong | 10 | dinh clia moi nha
thai cau tric do gian, ty I, hinh khoi chuyén mén.
thi, cong trinh - tong gia tri %
7. Cong trinh hodc nhdm céng | 10 | lon sé chi ra dugc
DI SAN trinh c6 giatri tiéu biéu tiém néng clia dia
Pictrungcong | 30% | 8. Gia tri thdm my, hai hoa| 10 | diém can bao ton
trinh kién tric voi khu vic - néu téng gia tri
tiéu biéu 9. K¥ nang, vat liéu xay dyng, | 10 | l6n hon 60% thi
tinh nguyén ven dia diém c6 tiém
T6ng gia tri tiém nang cho moi dia diém (%) 100 |nhang bao ton

(mang tinh quy
udc, twong doi)

2.2.2.3. Cac nguyén tac k§ thuat trong qua trinh bao ton di san do thi

Trudc mot déi twong da dang vardng 16n nhw di san d6 thi, viéc ap dung cac bién phap

bdo ton theo mdt quy trinh khép kin khong thé phat huy toi da tac dung cla né. DE dap

(ng linh hoat hon trudc hang loat cac yéu té thyc tién méi ndy sinh, ngudi ta bat dau

chdp nhan bao ton di sin do thi co thé 1a mot tién trinh ngat quang, trong d6 co sw phdi



hop dong bd nhiéu bién phap xt tri cd quy mo va mic dd k¥ thuat khac nhau, dap tng
cho nhiéu muc dich si dung da dang, tham chi doi khi c6 thé khac biét vé ban chat.[01]
T phuvong phap luan nay, viéc xt tri bao ton cac khu vuc kién trdc do thi von dang
tich tu day da nhip diéu sinh hoat va phét trién clia né trong quéa khir va c hién tai, s&
dugc trién khai theo mét tién trinh hai mét. Mot méat bao vé nhitng yéu t6 ¢6 gia tri van
hod lich sir, mat khac cho phép thay doi cau tric cong trinh & mot mic dé nhat dinh
tvong &ng voi chic ndng méi, dong thoi chuyén tai chirc ndng d6é vao co cdu chic
nang hoan chinh cta do thi dwong dai theo huéng cdi tao thich ¢ng.
Pay chinh Ia Ia con duong ma théng qua no, cong trinh s8 héi nhap mét cach ty nhién
vOi bbi canh dd thi. Tl d6 cac gia tri vat chat cla cong trinh dugc diéu chinh twong
thich v&i biéu hién da dang dugc tao ra bdi qua trinh ndng dong xa hoi. Néi céch khéc
thi chinh ban than viéc bdo ton di san kién tric do thi theo phwong thirc nay da ham
chira trong n6 dong luc clia sy thich (ng va phét trién tiép ndi. [70] [86]
Trong quatrinh bdo ton di san do thi, dé c6 thé mau chéng hoan trd cong nang st dung
cho cdng trinh va khdng 1am tic nghén dong chdy clia cudc sdng do thi thuong nhat,
ngudi ta chdp nhan rang viéc trién khai céng tac k§ thuat khong dién ra theo mot quy
trinh khép kin valién tuc nhtv phwong thirc bao ton di tich. D€ ddm bao cho viéc x{ tri
mot thuc thé do thi song dong vai sy phoi hop cta nhiéu bién phap k¥ thuat da dang
khong roi vao trang thai hon loan hoic thi€u hé thng, qué trinh bao tén di sin do thi
ludn phai tuan tha theo mét nguyén tac dinh hudng cha dao.
O day, bén canh cac bién phép can thiép mot cach twong ddi hodc doi khi triét dé doi
vOi nhitng coéng trinh khéng phu hop voi déc treng chung cdia khu vie, thi nhitng
nguyén tic mang tinh chét kinh dién ciia khoa hoc bao ton cin phai duoc dap tng tdi da
doi véi tat ca nhitng cong trinh c6 giatri lich st- nghé thuat. Cu thé |atoi da hoa bién
phép duy tri, nhay bén trong bién phap trung tu, va than trong déi voi cac truong hop
dra d6i. Nguyén tac dinh hwdng nay cho phép van dung linh hoat cac nguyén tic
truyén thong dé khong lam di tich bi déng bang trong bdi canh dd thi ma né dang ton
tai. Nhung dong thoi né cling khdng cho phép lam dung céac bién phép trung tu, Sra doi
cd nguy co dan dén huy diét cac yéu t6 nguyén gic vo gia clia cong trinh. Day 13 yéu
Giu O y nghiia then chét, 1a thude do cho trinh dd bao ton di san db thi. Y nghia d6 doi
hoi mot thai do than trong nhung linh hoat trong viéc chon lya cdp do bao ton, doi hdi
mdt cach giai quyét dung hoa nhung dit khoat di voi m6i quan hé bién chiing gila cai
cli va cadl méi, gilra ké thira va déi méi, gitra bao ton va phét trién. [01]

2.2.2.4. Cac kho khan va thach thirc cia bao ton di san trong boi canh phat

trién do thi
a. Cac gidi phap tdng hop cho bao ton di san do thi



Bao ton di san dd thi ¢ pham vi khéng chi thuan tuy gi¢i han vé mat ky thuat, ma con
chtra duwng rét nhiéu céc yéu t6 da dang lién quan dén kinh t€, phap ly, st dung dat, x&
hoi hoc...

D& dat dwoc hiéu qua cao nhat, vading la dé ddm bao dwoc tinh kha thi, bao ton di san
d6 thi phai lamdt phan khong thé tach roi trong cac chinh sach phat trién kinh té xa hoi
vaquy hoach do thi.

V& mat phap ly, can thiét phai thé ché hoa bao ton thanh mdt cdng doan cla quy hoach
d6 thi dé hoat ddng bao ton co thé dién tién dong bd voi qua trinh i tao, phét trién do
thi. Viéc phan cép quan ly dé dia phwong tham gia tryc ti€p vao cac chwong trinh, dw
an bdo vé di san ngay cang duoc thuc thi nhiéu hon trong thic tién bao ton di san do thi
trén thé gidi

VE mat xa hdi, viéc ly giai toan bd cac hé qua nay sinh tlr cac bién phap thuc hién la
didu c6 anh hudng co ban dén thanh cong clia hoat dong bao ton lan sy sGng con clia di
sn. B&o ton di sin dd thi khdng chi don thuan la viéc b&o vé cac I6p vo vat chét, ma
con phai Ivu gitt dugc phrong thic sinh sdng truyén thdng hién ton cla dé thi. Nhwng
dieu dang lwu y la trong da s6 trudng hop, chinh cdng dong tao nén ban sic do lai
khong c6 di kha nang tai chinh @€ duy tri cac cong trinh dang xudng cép, hodc khéng
thé duy tri sr nguyén ven cla cong trinh tredc cac nhu cau ndy sinh tir phwong thirc
sinh ng méii.

Thuc trang nay doi hdi bdo ton phdi dugc ho tro tir cac tac dong ngoai luc mang tinh
kha thi. Céc tac dong do thuong duoc thue hién qua cac chuong trinh kinh té- xa hdi da
dang nhu*“trung lwvu hod”,“chuyén nhugng quyén phat trién”,”phat trién du
lich...Trong bdi canh c&c ngudn tai nguyén lich st d6 thi ngay cang tr¢ nén khan
hiém, thi tao lyc bdo ton theo phuong thirc ndy hoan toan cé thé tré thanh mot phan cla
nhu cAu x& hdi méi. Theo Francoise Choay, “néu khong tinh dén kha ndng hv héng
trén bé mat thi viéc thod man nhu cau xa hdi dé chinh la phuong thirc tét nhat cho
chién luvoc bao vé di san do thi”. [05]

b. M6t s6 bai hoc can lvuy

Poi voi di san kién tric d6 thi, viéc xt tri bdo ton khong thé chi gidi han trong céac bién
phap thuan tuy k¥ thuat. Su tich hop cla nhiéu ndi dung méi nhu kinh t€, xa hoi, moi
truong... da vadang lam phét sinh céc bién phap da dang doi voi viéc xt ly di san. Tuy
nhién, dé c6 thé van dung thich dang cac bai hoc moi cho tirng trudng hop thuc tién
riéng biét, can thiét phai nhan dang duogc cac kho khan va théach thirc nhét dinh clia né.
Tht nhét, cling v&i sy m& rong cla khai niém di sin, bén canh y thirc bdo ton chinh
dang, doi khi ding da xuat hién hién tvong “qua khich” trong viéc bao vé cac cong
trinh cli. Hién twong ndy dan t¢i sy can trd moi cach tan sang tao d6i véi ngay ca



nhitng cong trinh kién trdc do thi binh thudng nhat.
Thi hai, hién twong don nhan cac cu dan va cha s¢ hiru méi vé cac khu do thi lich st
cO thé dugc xem nhw 1a mot trong nhitng giadi phap kha thi dé b sung ngudn luc cho
viéc bao ton di san do thi. Tuy nhién trén thuc t€, qua trinh “trudng gia hoa” nay nhiéu
khi dan dén hién twong cai tao nhitng khu vuc cii k§ thanh nhiing khu c6 tinh phd
trwong xa xi. Méat khéc, chinh lan ranh rdt khé phén dinh chinh xac gitta mot bén la
muc tiéu tao lvc bao tén, va bén kia la dong co dau tw bat dong san d& dan dén hién
twong bao mon cac giatri tinh than cla di san do thi. Mot minh chiéng: chi c6 vai thanh
phd, nhu Bologna chang han, 1a d& gin git? va dan dan hdi phuc dwoc cac khu phé c6
ma khdng dé cho nan dau co bt déng san dao thai cu dan tai chd cung vai cac phrong
thirc sinh sng truyén théng ctia ho di noi khac. [02]
Tht ba, nhu cau khai thac tai st dung thich (rng doi héi phai kem theo mdt s6 diéu kién
tac dong dén cong trinh. @ phwong dién kY thuat, viéc cho phép sta ddi cong trinh,
tuy theo tlrng mirc do, cé thé dat cong trinh trong trang thai nguy hiém do cac nguy co
de doa huy hoai gia tri thwc sv cua di tich. Khi viéc gra doi duoc trién khai rap khuon
theo céc tiéu chudn “hién dai”, cac toan tinh dau co, thi sin pham cla bao ton chi con la
gy biéu hién ctia mot thir ““chtl nghfa mat ding”, di san chi con lacé vo khong hon. va
theo do, di san d6 thi s bi bao mon cac giatri von da tirng la muc tiéu bién ho cho viéc
dau tu vao no. [02] [86]

2.2.3. Bao ton di san kién trdc do thi tai Viet Nam

2.2.3.1. Co s& phap ly Viét Nam vé bao ton di san van hoa

Hién nay, Viét Nam vé co ban da xay dung mot hanh lang phép ly thong nhét dé bao
ton va phét trién hé thdng di san van héa thdng qua cac van ban: Luat di san van hoa
ban hanh ndm 2001 (dwoc stra ddi b sung ndam 2009) va Nghi dinh s6 98/2010 huéng
dan chi tigt thi hanh luat stra d6i bd sung ndm 2009.
Luat Di s&n van hoa gdbm 7 chwong, 79 diéu. Chrong | quy dinh cac diéu khoadn chung,
chwong VI quy dinh vé khen thuéng va xt ly vi pham, chvong VII quy dinh vé céc
diéu khodn thi hanh, con lai 4 chuong cta Luat la nhirng quy dinh quyén va nghia vu
cu thé dai vai to chirc, ca nhan hoat dong trong Iinh virc di san van hoa.
Ve co ban, Luat di s&n van hoa phu hop voi cac diéu wéc qubc té vé di san van héa ma
Viét Nam datham gia. Luat dé cap cu thé dén muc dich cla luat, kha niém vé di san
van hoa, di san van hda vat thé vadi san van héa phi vat thé; quyén vanghia vu cla cac
c& nhan d6i voi di san van hoa.
Bén canh cac van ban quy pham phép luat ké trén, nha nudc con ban hanh nhiéu van
ban khéc dé cu thé hoa chinh sach, phuong hudng, muc tiéu cling nhw nhirng cach thic
dé thwc hién hoat dong bao ton, phat trién di san van hda. C6 thé ké dén Quyét dinh sb



25/1993 clia Thi twéng Chinh phid ban hanh mdt s6 chinh sach xay dwng va doi méi su
nghiép van héa nghé thuat; Nghi quyét Trung wong 5 (khoa V111, 1998) vé xay dyng va
phét trién nén van hda tién tién, dam da ban sac dan toc; Chién lugc phat trién van hoa
dén ndm 2020 néu van dé bao ton va phét huy di san van hoéa dan toc; Quyét dinh s6
36/2005 cta Thu tuéng chinh phd, 18y ngay 23/11 hang nam la “ngay Di sdn van hda
Viét Nam”. Bay la mdt trong nhitng hanh dong thiét thuc khang dinh gia tri cla di san
vin hda, ton vinh gia tri clia di san van hda vat thé lan phi vat thé. [04]

2.2.3.2. Truong hop khu 36 pho phuong Ha Noi
Khi Ha Noi cang buéc gan dén ngay ky niém 1.000 nam thanh 1ap, cac chuyén gia vé
di sin déu lo ngai va kién nghi rang, nhitng nha quan ly phai quyét dinh dirt khoét néu
khéng muén dé cho thanh phd nay 1ap lai cac bai hoc mang tinh canh bédo & Chau A,
khi quatrinh hién dai hoa d& khién nhiéu do thi danh mét ban sac.
Cé&c nha thiét k& do thi phai tim cach dé thuc hién mot thé can bang gilra hién dai hoa
va bao ton ky (¢ do thi. Sy khé khan trong viéc duy tri thé can bang nay da dugc nhan
thdy tai khu ph6 thi, noi duoc Xem 1 linh hon cta Ha Noi voi 36 phd phuong ma moi
con dudng déu dwoc goi bang nhitng cai tén quen thudc in sau vao lich stt. Mac du co
nhiéu ngudi muén bao tdn khu virc nay, nhung thic té cho thdy rang viéc duy tri nhitng
nét dac trung truyén thong tai day la mot thach thic Ion.
Nguyén nhan chinh xudt phét tir viéc gia tri di san do thi tai day chwra dugc nhin nhan
pht hop, khach quan theo ding véi ban chat cla chinh n6. Quy ché ap dat cho khu 36
phd phuong Ha Noi la phrong thirc ng x&r voi mot khu bao tang, khu di tich. Nhung
vé thue chét thi cAu trdc vat chat ctia né phan 1én déu c6 nién dai mudn, con giatri dich
thuc von in sau vao nhitng phurong thirc sinh séng truyén théng, vao van hod, vao con
nguoi cda dia ban lich st da chua thye sy duwgc quan tam.
Khu wuc chi rong 3km2 nhung cé dén 15 ngan gia dinh cu ngu nay, da tré thanh mot
trong nhitng khu vuc cé dan cv va mat do cao nhat thé gigi. Thuc thé do6 thi sdng dong
do6 doi hdi phai dwoc duy tri, cii tao vathich (rng vao dong chdy clia cudc séng hién dai
V@i tu cach ladi sn do thi, chir khdng phai la nhitng di tich bi déng bang trong boi
canh do thi khdng nglrng van dong va phét trién. [34]

2.2.3.3. Truwong hop khu phé cd Hoi An
Gido st Hoang Pao Kinh danh gia Hoi An ladi san d6 thi dau tién & Viét Nam dugc
goi ding tén, duoc nghién aku tir nhigu phwong dién, bai nhiéu lvc lvgng chuyén mén
khac nhau, trén co s¢ phrong phép luan vaba ban k¥ thuat tvong ¢ng.
Cong tac bao ton va tring tu di san kién tric & Hoi An trong hai thap ky qua chang
nhitng khac phuc duoc tinh trang xudng cép cla céc di tich, ma con nang cip dién mao
chung clia khu phé ¢6, nang cao chat luvgng séng cho cu dan, tao nén sy dam bao cho di



<An ton tai lau dai.
Thue tién bao ton di san dd thi tai day dé khong bién khu phd cd thanh bdo tang. N6
tinh t&i va md dwdong cho sy song ton clia hai nhan t6 co ban: di san kién tric va nhu
CAu tiép tuc sBng clia cw dan va tiép tuc phat trién cta do thi. N6 kha thi vé sy chap
nhan tat yéu phan “mém” va phan “crng” trong bdo ton. N6 sat voi di tich, dugc chd
nhan clia chiing chép nhan va ing hd. [34]
Thém nita, trong nhitng ndm qua, HOi An datrd thanh noi hi tu ctia cac nha bdo ton va
khdo c6 hoc tlr cac nudc, tir cac lwc lwong chuyén mén qudc ndi. Chinh su gap go va
hop tac cla nhitng cach (ng xtr da dang da nang cong tac bao ton di sdn Hoi An lén
tdm va chuin muc qudc té. Day la mot kinh nghiém thuc tién séng dong d6i vai van dé
bao ton di san do thi ma cac do thi khac & Viét Nam cé thé tham khao va rit ra nhirng
bai hoc can thiét.
Tuy vay, quan sat thuc t€ nhitng ndm gan day, ching ta co thé nhan thay tai phd cd Hoi
An dau hiéu cla hién twgng duoc cac nha nghién cru quéc té goi la “gentrification” -
trung lwu hod. Qua trinh chuyén ddi s& hitu nay da ddy nhiéu cw dan ph6 c6 di noi
khac, dong nghta voi viéc lay di ctia HOi An mot phan cung cach sinh hoat, hon cot van
hod clia chinh n6. VVan dé nay da dugc ICOMOS khuyén céo trong céac van kién bao ton
di san do thi nhirng ndm gan day, vi vay viéc ki€ém soat qua trinh chuyén déi s¢ hiru can
duoc phan tich nghiém tlc dé Hoi An c6 thé bao vé duoc cac dic trwng vdn hod clia nd
mdt cach bén viing. [78]
2.3. CO SO KHOA HOC BE DUY TRi VA CHUYEN TAI CAC GIA TRI KIEN
TRUC pO THI BANG GIAI PHAP CHINH TRANG VA XAY DUNG MO (So
6 2.04)

2.3.1. Kién tric va thiét ké do thi theo huéng duy tri va chuyén tai cac gia tri

ki€n trac dé thi truyén thdng
Thié€t ké do thi xuat hién ngay tlr budi binh minh clia hoat dong xay dyng do thi, vi vay
ma tudi doi clia no cling ¢b xwa nhu chinh ban than do thi.
Cudi thé ky XIX, nha dd thi hoc nguoi Ao Camillo Sitte xuét ban cudn sach “Nguyén
tdc nghé thuat ctia quy hoach do thi”. Dua trén tong két nhitng kinh nghiém tir khong
gian quang treong, dedng phd cua cac do thi truyén théng, dng da phé phan viéc cai tao
md rong do thi lam cho cong trinh bi tha ndi trong nhi*ng khong gian phi nhan ban. Tl
day 6ng d& xuat nguyén tac thiét ké do thi véi khong gian nhd nhan, da dang, hai hoa
vGi “ty 1& con nguoi”. Ly luan nay c6 tam anh hwéng I6n, va dugc cdng nhan rong réi
vOi tu cach la tién dé clia khoa hoc thiét ké do thi pheong Tay. [62]
Tuy nhién nhitng déi thay nhanh chéng clia quy hoach do thi tir gitra thé ky XX, dan
dén tinh trang chuyén biét hoa gitta quy hoach vakién tric, da duwa cac nha quy hoach



roi xa dan Iinh vue thiét ké xay dwng, va cac nhakién tric roi xa dan cac khia canh xa
hoi clia do thi. [10] [80] Hién twong nay da dé lai nhieu khodng tréng doi véi yéu t6
hinh thirc thdm m§ dlia d6 thi va ban sac clia khong gian cong cong. Thiéu vang do dén
lvot n6 da thic day su ra doi, hay ding hon la sy tai sinh cla thiét ké do thi, voi y
nghta la “chiéc cau ndi gilra cac chuyén nganh quy hoach do thi va kién tric™. [23]
(Hinh 2.01)

Thuc tién hoat dong cho thay Thiét ké do thi bao ham mdt pham vi rat rong, khong chi
lamdt bd mon khoa hoc xa hdi, ma con lamdt nghé thuat. N6 la s két hop cla ky
thuat vamy thuat, clia ly tinh vacadm tinh.Vi vay Thiét ké do thi chinh lamdt khoa hoc
lien nganh, thong qua doé gan két quy hoach do thi, thiét ké kién tric vathiét ké canh
quan dé kién tao hinh &nh vay nghia cho moi trwdng hinh thé do thi.

Thiét ké do thi c6 thé dwoc trién khai & nhiéu quy mé khéc nhau, tir quy mo bao quéat
nhu thiét ké téng thé do thi, dén quy mod cuc bo ctia mot khu vurc d6 thi, quy mo nho
nhw moét cong trinh kién trdc, hodc tham chi ddi khi chi la mot hinh thic kién tric nhé.
[48]

TWr nhitng thap nién cudi thé ky XX, nhirng bai hoc mang tinh canh bao nghiém khic
rdt ratlr thuc tién kién trdc do thi theo khuén mau Cong nang d& mé dwdng cho nhitng
phéan bién va nhirng hwdng tiép can mai déi véi van dé thiét ké do thi. Tir day bat dau
XUt hién céac giai phap cho mot mai trudng do thi nhan ban hon, hai hoa hon, chuyén
tai dwoc nhiéu hon céc giatri lich st vao quatrinh hién dai hod.

P6i méi trong ly luan va thuc tién thiét ké do thi dén luot nd da thic ddy sw doi méi
clia kién trac. Néu nhu trudc day trao lwu Hién dai xem cdng nang la thdng soai va ky
thuat l1a biéu twong chi phdi cac biéu hién kién tric, thi gio day moi quan ngai vé s
kho can clia hinh thirc va tinh than trong kién tric da dan dén cac quan diém da dang
hon. Nhitng quan diém nay dua ra nhiéu thong diép chi rd sy quan tam dén y nghia,
tinh da dang, ban sac van hoa, dic diém dia phrong cta cong trinh kién tric. Nhiéu
kién tric s chd trwong khong chi nhin nhan van dé don thé kién tric mot cach riéng
biét, ma phai phan tich né trong boi canh ctia ca khu vuc, lién khu vuc va thdm chi ca
mdt thanh phd. [23]

Tat ca da tao nén nhirng tién dé cho sw phat trién cla kién tric vathiét ké do thi duong
dai trén ca cac phwong dién ly luan I1an thuc tién.

Tinh da dang cla hinh thirc kién tric do thi dugc nhdn manh qua cac tac pham |y |uan
clia Jane Jacobs, Gordon Cullen, Kevin Lynch, Aldo Rossi. Robert Venturi...

Tinh da dang cua chirc nang kién trac do thi dwoc dat lai mot cach co ban qua cac tac
pham clia Jane Jacobs, Christopher Alexander, Leon Krier, Peter Blake, Jan Gehl,

Lewis Mumford, Peter Calthorpe, Duany, va qua ca nhiéu vi du thyc té trong kién tric



vathiét ké do thi.
Ban sac clia khong gian cng cong, véi truyén thdng t6 chirc khdng gian kién tric do
thi tvong tac chat véi dudong phd va quang tredng trong nhirng nam gan day da dwoc
van dung lai. C4c nghién clru va do an thiét ké clia Leon Krier, Jan Gehl, cac khu do thi
m@i clia Rob Krier & Berlin, thanh phé m&i Almere & Ha Lan, Scandinavi va nhirng
thanh phd dugc thiét ké tir trao lwu Chi nghta D6 thi Méi da chi rd sy hoi sinh thd vi
clia nhitng nguyén tac t6 chirc khdng gian cong cong truyén théng dugc ké thira va
chuyén tai vao thyc tién. (So do 2.04, 2.05)

2.3.2. Co s0 khoa hoc vé duy tri va chuyén tai tinh da dang chirc ndng cla kién

tric do thi
Van dé gay nén nhiéu tranh céi nhét trong ndi dung quy hoach Hién dai la yéu t6 phan
khu chtrc ndng, dan dén hién tugng cd 1ap hoa cac chirc ndng db thi trong cac ving khu
biét. Hau qua dau tién va dé thdy nhét clia phan khu la sy xuét hién clia nhitng cong
trinh, nhitng khu vuc chi séng rét it gio trong ngay, va “chét” trong phan I¢n thoi gian
con lai. Xuét phat tir day, viéc duy tri tinh da dang vé chirc ndng clia kién tric do thi bat
dau durgc dat lai mot cach co ban qua nhiéu tac phdm 1y luan vathuc tién.
Nam 1961, cubn sach Cai chét va cudc séng cua cac thanh phd Ién Hoa Ky ciia Jane
Jacobs ra doi vangay |p tic tré thanh mdt phan bién sic nét ddi vai nguyén Iy phan
khu chitc ndng. Jacobs tin tuéng rang mot do thi t6t nén dugc phat trién dua trén co s&
gr da dang cla cong trinh, dan o, cac chirc nang do thi doi thuwong va cac hoat dong doé
thi khéc nhau tai nhitng thoi diém khac nhau. Bon yéu to cau thanh sy da dang do la:
tinh chét dan cai chirc nang, cac khéi nha quy mé nhd nhén, cac cong trinh dugc xay
dung ti€p nbi qua nhiéu thoi ky, va sy da dang cta mat do xay dwng. [79]
Tiép theo do, kién tric su Christopher Alexander trong bai viét kinh dién Thanh pho
khong phai 1a mbt cay pha hé vao ndm 1965 datin cong si can cdi cla phrong phap
phan khu chirc ning. Alexander cho rang s phic hop clia cac do thi can dugc xem xét
nhy mOt mang ludi da 16p, thay vi chi lamdt biéu do hinh cdy pha hé, véi sv chia ré
céc chirc ning va céc hoat dong. Ong nhin ra sy khac biét gitra cac do thi truyén thdng
va do thi hinh thanh tr quy hoach hién dai nhw 1a hinh anh biéu hién s trong phén rd
nét gitta mot bén la tinh chét tw nhién, vabén kiala nhan tao.
“Thanh phd nhan tao”, vi du nhv Chandigarh, van hanh theo cdu tric cay pha hé, voi sv
phan chia chirc nang theo tang bac rat duy ly. Bang sv kiém chirng khach quan cla thoi
gian, nguoi ta ngay cang nhan thirc rd rang rang, mot s thanh phén thiét yéu clia db thi
dabi mat di tai cac do thi nhan tao do.
Tuong phan véi cdu trac cay pha hé, cdu trdc dan cai chirc nang clia cac “thanh pho tu

nhién”, manhirng dién hinh sinh dong nhét |a Siena, Liverpool K yoto,Manhattan (New



Y ork), ludn mang theo né src séng, s¢ da dang va cac kiéu mau bén virng cho moi
truong xay dung.
Christopher Alexander dé x&c dinh sy lwa chon céu trdc chiée nang phd hgp cho d6 thi
trong phan két bai viét:
D0i voi tam tri ctia con ngudi, cdy pha hé 1a thiét ché dé dang nhét cho tw duy vé
cac hé thdng phtrc tap. Nhung thanh phé khong dugc, khong thé va khdng phai la
mot cay pha hé. Thanh phd 1a t6 chirc chira dung cudc sng. Néu t6 chirc nay cat
dirt sy dan cai clia nhitng soi day sw song bén trong nd, bdi vi né [a mbt cau tric
cay pha hé, t6 chirc d6 sé gidng nhu mot cai bat day nhitng ludi dao, san sang Gt
dit bat cv nhitng gi duoc giao cho nd. Trong td chic nhw vy cudc séng bi cat
thanh trng manh. Néu ching ta tao nén thanh phd nhw nhitng cay pha hé, ching sé
cat dirt cudc séng cua ching ta thanh tirng manh. [40]
N&m 1974, mot tac gia khac la Peter Blake xuat ban cudn sach Hinh thirc di theo su
That bai, dic két 11 luan diém chiing minh cho nhiing diéu ma 6ng cho la “phi ly” cla
trao lvu kién tric va quy hoach Hién dai. Nhiéu luan diém trong dé da phé phan tric
dién céc bét cap phat sinh tir khudn mau phan khu chirc ndng. Hau qua dau tién vatai
hai nhét clia phan khu la sy xuét hién ctia nhitng cong trinh chi séng rat it gio trong
ngay (tham chi trong tuan), va “chét” trong phan I¢n thoi gian con lai. Ly tudng thanh
phd tiroi sang la cay xanh, nang, gio, va khong gian. Nhwng chinh cai khong gian tréng
thira thai valong léo do6 dalam triét tieu khong gian duong ph 8, 1am han ché di khat
khao clia con ngudi Ve su tiép xuc va giao lwu cdng dong.
Chinh vi vay ma da sd cac do thi hién dai dugc thiét ké theo mé hinh nay déu khong
thanh cong nhw ly tudng ctia nd. Moi chiéu t6i, moi ngudi thuong kéo vé thanh phd cd,
dé lai khung cadnh dm dam trén nhirng do thi méi. Nhiéu d6 thi mgi da “chét” khong chi
vé dém ma con vao ca ban ngdy. Tai Brasilia, nguoi ta thAm chi con phai thué cac co
quan hanh chinh va nhan vién dén sinh séng trong chinh mbt trong nhitng hinh mau “ly
twdng” clia trao lwu Hién dai. [58]
Nhw vy, viéc duy tri tinh da dang chirc ndng clia do thi 1a nham huéng dén 6 chirc
chtrc nidng mang tinh dan cai hon hop, tranh tinh trang khu biét hodc phan tan chirc
nang, vi céch thirc phan khu d6 sé kéo dai khodng cach di chuyén clia con nguoi tir khu
& dén cac khu vuc chirc nang khac, kéo theo su 1é thudc khong tranh khéi vao phuong
tién 0 t0 ca nhan.
Nhitng khai niém méi nhw “hon hop chirc ndng”, phét trién “gon chat”, “phat trién bén
virng”, “phat trién trén co st dinh hudng giao thong cong cong™, “phat trién thong
minh”, “si da dang cda loai hinh nhaé™ ... dan dan datrd thanh nhitng tiéu chi quan
trong trong thuc tién phat trién kién tric dé thi nhitng ndm gan day. Ching ta c6 thé tim



thdy rat nhiéu nhirng minh hoa sinh dong qua cac do an thiét ké do thi cla cac thanh
vién Chu nghia B0 thi M¢i tai Hoa Ky, cac thiét ké do thi clia Leon Krier, Rob Krier tai
chau Au. Ngay ca tai Viét nam, trong cac dd an quy hoach vathiét ké do thi nhu doi
v@i trung tdm Tha Thiém, hay trung tdm hién hiru TPHCM, mot s6 trong cac khai niém
m@i néu trén dling datré thanh dinh hwéng quan trong dwgc dat ra trong ndi dung do
an. [12] [27] [41] [58] (Hinh 2.02)
2.3.3. Co s0 khoa hoc V& duy tri va chuyén tai ban sac ctia khong gian cdng cong

Y nghia ctia viéc tao dung khéng gian giao tiép cong dong chinh [a mft quan niém
xuyén sudt lich slr phat trién cla Iinh vic kién tric vathiét ké do thi. Tir thé ky thi IV
trudc Cong Nguyén, Aristotle d4 nhan dinh trong tac phdm Chinh tri hoc rang mot
odng ddng ly twdng 1a noi cd quy mé ddi nhod dé ““tiéng noi ctia moi ca nhan dugc lang
nghe bdi ca cong dong™. Trong tac phdm Nén van minh Hy Lap, tac gia Kitto phan anh
“cudc séng cong dong va moi lién hé gitta tirng bd phén cta cong dong co duoc la nho
ty 1€ nho nhan ctia khdng gian vat chat™. [09]
Bén canh do, diém lai toan 9 lich st cu tri cla loai ngudi, ¢ thé nhan thay rang trong
phan 16n treong hop, chinh cac dwdong phé va quang truong datirng la yéu t6 co ban
matlr do tat ca cac dd thi hinh thanh vaphét trién. Lich sir da chirng minh vu diém cua
dwong phd dén mic ma doi voi da s6 ngudi, chinh dwdng phé va quang truong datao
thanh ban chét thuyc sw cla hién twong “do thi”. Theo cach nhin clia mét nha xa hoi hoc
Hoaky: “néu duwdng pho tha vi, thanh phd sé tha vi. Néu dwong pho don diéu, than h
phd sé tra thanh don diéu™ . [48]
Tuy nhién, budc sang thé ky XX, tir &nh hwdng cia chi nghia Cong nang, cac do thi
hién dai dan dan datrd thanh nhiing tap hop cong trinh bd cuc tu do trong méi quan hé
|dng 1éo v&i dwong phd. Con ngudi bi cach ly dan khéi cac hoat dong giao tiép cong
cdng do bi ngan céach véi dwdng pho vaquang truong bai cac bai dau xe khong 16 va
duong giao théng 16n. Quatrinh nay dén luot nd dalam suy gidm chat lugng khong
gian cong cdng do thi, hién twong ma Jan Gehl d& mo ta chinh xac trong tac phdm
Cudc song gilra nhitng cdng trinh kién tric:

Néu vao mit lic nao d6 mdt nhom quy hoach gia dugc giao nhiém vu lam suy gidm

chat luvgng cudc song gitka cac cong trinh kién trdc thi ho khé cé thé lam t6t hon

diéu ma ho da tinh c& lam duoc trong qua khit, & nhiing khu ngoai 6 lan téa, va

trong rdt nhieu quy hoach cai tao, chinh trang do thi theo chi nghia cong

nang. [27]
Trong bBi canh d6, nhitng chuyén bién nhat dinh d&dién ra trong nhan thirc vé khong
gian cong cong do thi. Cach nhin d6 vugt khoi gi¢i han ctia cong trinh kién tric don 1€,
dé c6 thé bao quat hon vé cudc sng do thi & nhitng khd ng gian cong cdng ndm bén



ngoai pham vi cac cong trinh kién tric.
Tai liéu bao ton thanh phd c6 Québec dinh nghia khong gian cong cong duoc cdu tao
b&i nhitng khdng gian mé c6 muc dich st dung cong cdng, cu thé la khdng gian quang
truong, dudng phd va cdng vién do thi. Krier goi do 1a “tit ca cac dang thirc khong
gian bén ngoai, nam gitra nhitng cong trinh kién tric do thi”. Jan Gehl goi do 1a “cudc
$ng gitta nhirng cbng trinh kién trac”. [27] [66] [72]
Khoéng gian cong cdng la noi phdn anh sinh dong tinh chat ct a khéng gian giao ti€p
odng ddng, noi ma moi ngudi déu cd kha nang dé dang tiép can, tiép xdc, tham gia vao
céc s kién, cam nhan vé cudc séng do thi. Jan Gehl phan tich rang: "diéu quan trong
nhét .. khong phai la tap hop céc cdng trinh, ma |a tap hop cla con ngudi va sy kién.
Nhi*ng khai niém nhu hé s6 st dung dat va mat do xay dung khong ndi Ién diéu gi co
tinh quyét dinh vé viéc liéu cac hoat dong cta con nguoi da dugc tap trung théa dang
hay chua". [27]
Khéng gian cong cdng con lanoi mad do con nguoi duoc bao vé, cach ly khoi tac
dong clia giao théng co gidi. Do d6, né phét huy i da kha ndng tiép can cac hoat dong
do thi cho ngui di bd.
V& mat hinh thé, c4c quang trvdng d6 thi cd xu hudng chuyén thé vé dinh dang hinh
hoc don gian, rd rang.
V& mit quy mé, da s6 cac nghién clru déu ing hd quy mé quang truong duoc nén lai &
“ty 1& con nguoi” dé gia tang hiéu qua giao tiép cong dong. Yéu t6 “ty 1& nhd nhan” dé
chinh 1a nét dac trung cua réat nhiéu do thi truyén théng, déva dang duoc tiép tuc van
dung lai trong céac doé thi méi tir khoadng cudi thé ky XX.
Céc nghién olu va do an thiét ké clia Leon Krier, Jan Gehl, cac khu d6 thi mai ctia Rob
Krier & Berlin, thanh phd méi Almere & Ha Lan va thanh phd c6 Québec & Canada chi
rd gr hdi sinh tha vi cia nhitng nguyén tac da duoc thir thach vé cac do thi dugc hinh
thanh tir bd khung quéang truong va duwong phd. Nhitng vi du d6 phan anh dugc qua
trinh chuyén tai nhitng dac trwng vé tinh chét giao ti€p, do rd rang, an toan va ing
dong cua khdng gian cong cong truyén thong vao moi truong do thi hién dai ngay nay.
[23] [765] [85] (Hinh 2.03a, 2.03b)
2.3.4. Co s& khoa hoc vé duy tri va chuyén tai tinh da dang hinh thirc clia kién
trac do thi
V30 nhi*tng ndm 1960, khi chan dung ctia cac dd thi toan ciu gan nhu bat dau tro thanh

¢l

mdt thir sa mac clia bé tdng vakinh, clia cai goi la “phong cach quéc t€” dong nhat va
bubn té, thi con ngudi méi kip nhan ra dwoc sw thiéu ving clia cac ky e tinh than von
an chira trong hinh anh kién trdc dia phrong. Nhiéu tac pham ly luan ra doi tir nhirng

nam 1960 dit lai van dé lwu gitt ban séc clia kién tric do thi, véi nhirng khuynh huéng



tiép can rat da dang.
Céc téc gia tiéu biéu nhu: Gorden Cullen, Whyte va Jane Jacobs dac biét nhdn manh
viéc phai hiéu dugc méi quan hé mat thiét gitra hinh théi do thi va céc yéu to tw nhién,
kinh &, van héa x8hi da tao nén chiing. Bang viéc chd tam vao nghién dku quy mo
nhd nhu khu &, 6 ph6, ho hwéng si quan tam cuia cac nha quy hoach vao nhirng cdm
xtc canhan clia nguoi dan do thi, phat trién phwong phéap thiét ké do thi tir dudi lén,
v&i muc tiéu kién tao nén nhitng khong gian hiru co, than thién, cé thé di bo, va da
dang cong nang. (Hinh 2.04a)
Trong tac pham Céi chét va cudc séng clia cac thanh phd Ién Hoa Ky , Jane Jacobs phét
hién sy hap dan clia cac dd thi 16n xudt phat tir nguyén tac xay dng cong trinh gan
chat v&i khdng gian dueong phd. Goc do quan sat nay la co so dé tac gia phé phan tinh
chét duy ly ctia quy hoach hién dai, dan dén triét tiéu hinh anh truyén thdng cla do thi
qua phwong thtrc bo cuc phan tan tao nén mai lién hé 1ong | o gitta cong trinh voi
duong pho, gila con nguoi v&i hoat ddng do thi.
T6i da c6 nhirng binh luan khong than thién vé 1y thuyét quy hoach chinh théng, va
8 tiép tuc lam nhw vay khi c6 co hdi. LiGc nay, nhitng y twéng chinh théng do la mot
phan truyén théng clia ching ta. Ching lamton hai ching ta béi ching ta chap
nhan chang nhuw la chan ly...
Puwong phd dugc coi 1a mdi trueng khdng t6t cho con ngudi; nha clra budc phai
quay lung lai véi duong phd va quay mat vao nhitng khdng gian xanh ndi bd. Bon
vi c0 ban cua thiét ké do thi khong con la dudng phé nira ma la khoi nha va au thé
hon 1a nhitng khoi nha khong 16. Throng mai can phai tach biét khoi dan cu va
khong gian xanh... Mot quy hoach tot phai huéng tdi viéc tao ra do twdng vé s cd
|ap va riéng tw ki€u ngoai 0 ...
Pa thi trong mo cua Le Corbusier cé tac ddng sau dam t¢i cac thanh pho clia
ching ta...Ong ta c¢6 géng quy hoach thanh phd cho xe co gi¢i nhw mdt phan khdng
thé thiéu clia y twdng,... Ong ta doi ngudi di b ra khdi duong phd va dat ho vao
cong vién. Thanh phd ctia 6ng ta giéng nhu mdt ¢d dd choi co khi. ...
Khong dugc nghién ctu, khéng duoc tran trong, cac thanh phé da duogc st dung
nhw la nhirng vat té than. [79]
Vi sy thach thic tryc dién nhu thé d6i voi cac nguyén ly clia quy hoach Hién dai, tw
twdng cla Jacobs co thé |3 dé tai tranh [uan, tham chi trong mot s6 trudng hop né co thé
bi tir chdi va bac bo. Tuy nhién, William Whyte cho rang dé 1a mot phan bién rét can
thiét. Thoi gian d&ching minh rang, tim nhin vadé xuét cla Jacobs vé mgt khong gian
@6 thi nhan van, voi nhiing duong ph6 song dong, cac via hé dong duc, vanhirng 6 pho
quy mo nhd nhan da tré thanh rén tang, thanh diém twa quan trong cho sw phat trién



cla thiét ké do thi hién nay. [62]

Nam 1960, Kevin Lynch cho ra doi tdc phdm Hinh anh cta thanh phé mang lai mot
cong cu Ve thiét ké do thi. Sau nam nam nghién ctru thdng qua cong cu bdn do tam ly,
ong tim ra mdi lién hé khang khit clia con ngudi di véi khdng gian séng théng qua
nhitng yéu t6 khong gian quen thudc dudi dang tuyén, bién, mang, cum va diém nhan.
Téc gia dé xuét rang cac nha thiét ké do thi nén sl dung cac yéu t6 khong gian co ban
nay dé kién tao hinhanh do thi rd rang va mach lac, véi nhirng noi chén ma cdng dong
co thé dé dang “doc” duoc.

Kevin Lynch Iwu y rang trong tit ca nim yéu t6 co ban trén, khéng mot yéu t6 nao co
thé ton tai co lap, tach roi hoan toan khdi cac yéu td khac. Mang duoc cau tric bdi cac
cum, dugc xac dinh bdi cac bién, dwoc tham nhap bdi tuyén, va duoc dot xuét bang cac
di€ém nhan. Céc yéu td nay thuong xuyén chong Ian va dan cai véi nhau. Vi vay ma,
néu nhtt viéc kién tao hinh anh dé thi duoc bat dau bdi sy phan loai, thi n6 phai dwoc
két thic bang viéc phuc hdi toan bd dir liéu vao hinh anh chung cla toan do thi. [81]
(Hinh 2.04b)

Nam 1961, mot tac pham kinh dién khac cla linh vic thiét ké do thi ra doi bén kia bo
Pai Tay Duong, Canh quan do6 thi suc tich clia kién trdc st Gordon Cullen. Cullen
quan tam t6¢i cach con nguti cdm nhan vé moi trudng séng thong qua thi giac, nhung
ong nhdn manh vé tac dong cam xdc hon la kha nang “doc” méi trudng. Cullen dinh
nghia thiét ké do thi 1a nghé thuat vé mai quan hé. Ong cho rang con ngudi tiép nhan
moi truong do thi thong qua di chuyén va dinh vi trong moi trvong do. Tw do 6ng phat
trién khai niém Tam nhin chudi, trong dé gidi trinh c&c hinh anh dd thi nhw 1a mot

A kE

chudi cac kham pha. Ong da chi tiét hod khai niém vé “y thirc dia diém”, chi rd phuong
thirc cac biéu hién thi giac ki€n tao nén y thirc vé dia diém, thdng qua dé tao nén cam
xtc cho con ngui c6 mat trong khong gian. [10]
Nam 1966, téc phdm Mau thuan va phic hgp trong kién trdc cla kién trdc sw Hau Hién
dai Hoa ky Robert Venturi dugc xay dung tir nghién ctru kién tric do thi tai cAc mat
phd sinh dong va da dang & Y. Tinh chét thich nghi bén bi ctia cong trinh kién trdc
truéc nhitng yéu ciu nhiéu khi trai nguoc han véi nhau da gitp Venturi phét hién rang:
T6i yéu thich sy da dang va mau thuan trong kién truc...kién trac phtic hop chia
day mau thuan co cdi ngudn tir sy phong phi va da nghiia cia cudc séng hién dai,
va dia kinh nghiém séng ch* khdng phai chi tach riéng trong Iinh vic nghé
thuat...Cai sai léch ddi chat hon cai tuyét ddi tinh khié€t, méo mé hon ciing do,
phirc tap hon don gian, mau thu&n hon mach lac, sinh déng hon thdng nhét . [58]
Venturi quan niém sy phtrc hop va mau thuan trong kién trdc | & can thiét vi né tao nén
sr da dang, n6 chira dung y nghta ctia cudc sdng, né chuyén chd cac thong tin giao tiép



t¢i dong dao cong chiing. Trat tv kién tric lasy da dang phong phi khac voi trat tw
arng nhac clia chi nghfa Cong nang. Trong trét tv ndy, St ton tai dong thoi, chir khong
phéi la sy loai trir, s& tao nén tinh phong pht vé van diéu. Ong tng ho sy két hop, ton
tai song song clia nhiéu quan diém trong kién trdc, thay cho quan diém loai trlir chi chap
nhén si ton tai ciia mot quan diém chinh théng duy nhét, dan dén sy ap dat cleng nhic
mang tinh khong tudng trong kién trdc do thi.
Cling vao nam 1966, trong tac phdm Kién tric do thi, kién tric sw nguoi Y Aldo Rossi,
dua trén céc bai hoc kinh nghiém duc két duoc tir cong cudc téi thiét cac do thi chau
Au sau thé chién 11, da phé phan cac luan diém céng nang cla trao lwu Hién dai va dac
biét la nguyén tac “mat thoi vang bong” hinh thic theo sau cong nang dia trao lvu nay.
Aldo Rossi khong chi treong tim kiém cac phong cach va hinh thirc ndng tinh triru
twong, manguoc lai, dand luc xay dung mdt phuong phap phan tich, mot thi phap
thiét k& kién tric c6 quan tdm dén viéc két ndi ba nhan t6 dia diém- kién tric- con
nguoi, va chuyén tai dac diém lich str, chuyén tai “ma AND” truyén thong clia noi chon
vao qué trinh phét trién cla kién tric do thi. (Hinh 2.04b)

2.3.5. Céc vi du thuc tién vé duy tri va chuyén tai cac gia tri kién tric db thi

trong qua trinh phéat trién do thi

2.3.5.1. Céc vi du vé xay dung cdng trinh kién tric mai trong khdng gian do
thi lich st

Thich &ng hai hoa cong trinh méi vao khong gian di san la mdt vén dé quan trong, mot
trong nhirng théch thirc hang dau trong dién tién cai tao va phét trién cac khu vuc lich
g, Thuc tién cho thdy viéc dinh hwdng phat trién trong cac khu vuc lich st da dugc thé
hién bdng nhitng céch tiép can khéac biét, nhiéu chiéu, thAm chi doi khi déi l1ap vé ban
chét.
C6 nhitng trvdng hop mudn cach ly hoan toan véi qua khir, thé hién qua viéc hién dai
hoa mbt cach triét dé vé quy md, vat liéu va phuong phap xay dung cong trinh. “Co so
ly ludn” clia gidi phap nay lanhirng “cai méi” hdm nay £ tré nén binh thudng trong
hai muoi ndm nira, va twong tu, nhirtng dot pha trong qua khiv nay dalamot phan dia
hién tai. Suy nght nay thuong mé duwong cho sy xuét hién nhirng cong trinh khdng hé
thé hién méi quan tdm nao dén canh quan khu virc vakét qua la né lam suy gidm giatri
khong gian tong thé,
& chigu hudng d6i nghich  |ai ¢ nhitng no luc bao tOn qua khich d6i voi tat ca cac dic
diém clia khu virc. Quan niém nay duwa dén viéc phan doi moi dv an phat trién méi,
hadc chi chdp nhan cong trinh m&i xuét hién dudi I6p vo sao chép nguyén ven hinh
thirc kién tric clia cong trinh hién hiru. “Co s& |y luan” cla gidi phap nay labdo ton
dong nghfa véi viéc duy tri toi da nhitng dac trung lich sir. Két qua la gidi phap nay



hoan toan khong dwa dén qua trinh phuc hdi mot cach chan thic va dang dan vé mat

phuong phap luan. N6 dan dén viéc sao chép hoi hot nhitng yéu t6 lich sir bé ndi vao

céc cong trinh moi va lam bao mon giatri dac treng clia khu vec khong kém thai do

hién dai hod triét dé nhw da néu trén.

Céc bai hoc kinh nghiém tich luy duoc tir nhitng khiém khuyét clia cd hai cach ti€p can

qué khich nay da duoc duc két dan qua thoi gian, qua dé6 mé dudng cho nhitng giai

phap thich irng cdng trinh méi trén co s vira bdc 16 dwoc dac trwng cda thoi dai, vira

thé hién sy ton trong ddng mirc d6i vai gid tri lich st va cdnh quan khu vyc. Nhitng vi

du tiéu biéu nhw cong trinh Scholastic Building tai khu pho lich str & Manhattan, New

York do Aldo Rossi thiét ké (Hinh 2.05a), toa nhathw vién va hanh chinh & London do

Cullum va Nightingale thiét ké, nha hét Victoria® Hanley (Anh) do Levitt Bernstein

thiét ké... (Hinh 2.05b) da chon loc mot cach tinh té nhitng y twdng xudt phat tir chinh

dac trwng cta poi canh khu vire, vavi thé ching da thé hién duoc chiéu séu lich gr mot

céch tu tin va chac chéan théng qua hinh thirc vacong nghé cua thoi dai mai. Dac diém

chinh clia cac cong trinh nay la

- Phan anh t6t cac dac trung dia ly valich st clia khu vuc.

- K&t ndi mdt cach hai hoavai hinh théi clia cac cong trinh 1an cn va dudng phd hién
hiru.

- BAo toan cac hudng nhin quan trong.

- T6n trong quy mo cla céc cong trinh 1an cn.

- S dung vét liéu va phwong phap xay dung co chét lugng tvong duong hodc t6t hon
cac cong trinh hién hiru.

- Tao ra céc hudng nhin, cac bd cuc méi dé bo sung, lam da dang céu tric khdng gian
tong thé.

Nhi*ng vi du nay la dai dién cho céc sang tao V& ngbn ngt kién tric va cong nghé xay

dung trwdc thach thire dat ra khi phét trién cong trinh méi trong nhirng khéng gian do

thi mang tinh lich stt. Céc bai hoc kinh nghiém quan trong duc két dwgc tir nhitng vi du

néu trén la

- Viéc quan tdm phan tich bdi canh khu vuc va gy hién dién cda vat liéu truyén théng
khong hé mau thuan véi tinh chét kién trac dwong dai nhu nhigu ngudi van quan
niém.

- Xay dung mat do cao khéng dong nghta véi xay dwng cao ting hay pha hlly ciu tric
khéng gian dd thi hién hiru.

- CO nhiBu cach thirc dé tiép can valng x& thanh cong véi nhitng dac treng lich st
trong thiét ké cong trinh mgi: hodc tiém can nguyén mau, hodc chon loc-chuyén hoa,
hoic twong phan.



Trong mdt khdng gian c6 su da dang vé phong céch kién tric, mdt cdng trinh mang
tinh dwong dai c6 thé sé thich (rng tot hon so v&i nhitng sao chép md phdng hoi hot doi
v@i mdt phong céch lich siv clia qua khir. [10]

2.3.5.2. Cac dé xuat ctia Hién chwong B0 thi mai

Thiét ké do thi hién nay tap trung nghién clru sdu hon cac dac trwng lich st, tw nhién,

kinh t€, vin hda va tam ly Ong cua cu dan tirng khu do thi. D6 thi dugc nhan thirc 1a

mot thyc thé da dién va phirc tap hon nhiéu so v&i nguyén |y khong gian hién dai dwoc

CIAM dé xuét. Tt viéc chi chl trong quy hoach méi & quy mo dai do thi, nguoi ta

chuyén sang quan tam nhiéu hon d6i véi cac cau tric nhd clia dé thi, va cai dat ching

mdt cach hiru co vao cdu trdc do thi hién hitu. (Hinh 2.06)

Vao nhitng thap nién cudi thé ky XX, Andrés Duany, Peter Calthorpe khdi xwéng trao

lvu Chl nghia D6 thi M¢i. Trao lwu nay dé xudt cach tiép can dva trén cac co st ly

ludn moi clia thiét ké do thi tir nra sau thé ky XX, két hop vai viéc ké thira vavan dung
céc gidi phap truyén théng. Tu twdng cua trao lvu nay dugc duc két thanh cong woc

“Hién chuong do thi méi™ voi 27 nguyén tac cu thé cho quy hoach vathiét ké do thi, &

quy mo tr cdp do vung dén cong trinh kién tric.

Ndi dung c6t I6i clia Hién chuong nhdn manh cac nguyén tac: bao vé tinh lién tuc trong

phét trién do thi; khuyén khich di bd va st dung giao théng cong cong; xay dwng cac

khu & da dang vé quy mé dan s0 va st dung dét; tang cwong chét lvong va khé nang
ti€p can dén cac khong gian cong cong do thi; t6 chiic khéng gian db thi trén co s& ton
trong va chuyén tai cac dac trung khu vuc vé lich s, khi hau, dia hinh, sinh théi va

truyén thong xay dung. [75]

Céc nha thiét ké do thi d& (ng dung tuyén ngén do vao céc thiét ké thyc tién véi quy

mo da dang, nhu quy hoach thanh phd Miami, thiét ké d6 thi khu virc Laguna West

(Peter Calthorpe chl tri), khu virc Seaside (Andrés Duany chu tri). NOi dung thiét ké d6

thi thé hién rd céc gidi phap trong tam la

- K&t ndi ding dong thdng qua gan két cac khong gian riéng tw vai khéng gian cong
cong, va thiét ké cac khong gian cong cong mot cach can than.

- Nhan manh yéu t6 phat trién do thi “gon chat” bang giai phap gia ting mat do déan
cu, tich hop chtc ning, st dung dét hon hop.

- D&p (ng da dang loai hinh nha& cho nhiéu tang 16p dan cw khac nhau.

- Phét trién do thi theo dinh hvdng giao théng cong odng (phuwong phapTOD), phat
trién cac dv an c6 mat do xay dung cao va chirc nang da dang phu hop cho ti€p can
bd hanh trong pham vi ban kinh 400 met tinh tir vi tri nha ga giao thdng cdng cong

- X4c dinh hinh thé do thi rd rang, giau ban sac.

Nhu vay, trao lvu Chl nghiia o thi Méi, théng qua hé thong ly luan va cac thiét ké



thirc tién, da chua trong vao muc tiéu s dung cac moi quan hé khdng gian dé gan két
qua khir vai hién tai va tuvong lai do thi, vatao nén mét cong dong xa hdi do thi gan bo
khing khit. Cu thé la tai thiét lai méi quan hé gitta nghé thuat kién tric cong trinh va
kién tao cam xuc vé noi chdn, théng qua qué trinh thiét ké va quy hoach voi s tham o
clla odng dong cu dan dia phuong . Van dé quy trinh thiét ké vavai tro clia nguoi thiét
ké cling dugc xac dinh lai, chuyén d6i mé hinh quy hoach tir trén xudng sang md hinh
tlr dudi 1én, trong d6 nha quy hoach phét huy vai tro tw van va két ndi. [75] [83] [84]
[89] (Hinh 2.06)

2.3.5.3. Cac kho khan va thach thlc cla viéc duy tri va chuyén tai gia tri kién

trdc do thi trong béi canh phat trién do thi tai Chau A
Kién tric va thiét ké do thi hién nay da phan anh rd sy chuyén bién tir khudn khod Ch
nghia Céng nang sang cac trao lvu thich tng hai hoa hon vai moi trvong tw nhién va
bdi canh van hod. Céc bai hoc rat ra tir ly thuyét 1an thuc tién nhirng ndm gan day cho
phép nhan dinh rang, trong bBi canh céac van dé vé phat trién bén viing dang tré thanh
moi quan tdm chung clia toan nhan loai, thi xu hudng t hiét ké do thi trén co s¢ ton
trong, ké thira truyén thdng trong phat trién tiép néi dang trd thanh hwéng di mang tinh
chién luoc.
Tuy nhién, nhan dinh d6 khong déng nghta vai viéc bé qua nhirng bai hoc mang tinh
canh bao xuét hién trong thrc tién phét trién tai Chau A hién nay.
Tiéu chi phét trién “gon chdt” trong nhiéu truong hop da dugc thé hién & mirc “don
nén”. Hién tuong nay lam gia tdng quy mo xay dwng, xen cdy cong trinh cao tang vao
trung tam d6 thi. Nhiéu khu vyc trung tdm doé thi méi da dugc thiét ké theo m6 hinh
dong kin, dan dén hién twong phan cach khong gian va phén cuc x& hdi.
Mat khac, cac nhu ciu can thiét vé td chirc giao thong, khdng gian mé trong trung tam
do thi lich str da khong duoc quan tam ding mic, dan dén hién twong “hién dai hoa bé
nGi” trén cai nén ha tang do thi can coi valac hau.
Cudi cling, can lvu ¥ rdng cac gidi phap moi trong kién trdc va thiét k& do thi chi xuét
hién trong bdi canh cac bai toan kho khan cta do thi dau thé ky XX (tinh trang 6
nhiém, qué tai, tic nghén giao thong, thiéu diéu kién vé sinh...) da co ban duoc giai
quyét xong tai chau Au va Bic MY¥. Trong khi & thoi diém hién tai, n6 van dang la vén
dé noi tai phirc tap chuwa duoc xr ly thdu dao & hau hét cac dé thi chau A dang phat
trién. Vi vady ma viéc xac dinh md hinh phyy hop cho cac dé thi chau A khong thé rap
khuon trong céc gidi phap hoan toan méi theo dinh huwéng phuong Tay. Viéc két hop
van dung nhitng giai phap dung hoa cac yéu cau vé cai tao va phét trién, vé hién dai va
ban sic theo hudng phl hop véi diéu kién thwc té dia pheong chinh 1a muc tiéu can
thiét cho nhitng do an thiét ké do thi va kién tric cd tam nhin vadam bao tinh kha thi.



[09] [62]
2.4. CO SO KHOA HOC VE DAC TRUNG LICH SU, HIEN TRANG VA PHAT
TRIEN KHU VUC TRUNG TAM HIEN HO'U TPHCM

2.4.1. Bac trung van hoa dé thi Sa Gon-TPHCM
NEu quan niém xu huéng clia moi tredng van hoa do thi tai cac thanh phé 16n hién dai
l4 da van ho4, da dan toc, va da dan cuw, thi c6 thé néi, TPHCM Ia noi c6 mdi truong
van hoéa do thi da dang nhat Viét Nam.
V& téng thé, tinh da dang d6 1a két qua tir sy két hop cla cac hang s6: ving dat mai véi
diéu kién ty nhién thuan lgi; noi gap g& cla cac tuyén giao thong duong thuy khu vuc
va qudc té; noi hdi tu cdia nhiéu tdc ngudi; noi giao lvu va tiép bién van hod, dac biét
la woi van hoa phvong Tay. Bén canh nhitng thé manh ma méi trwong tv nhién mang
lai, st da dang van hoa tai day da dugc khuyén khich thong qua nhi*rng nhan t6 chinh tri
x4 hoi thuan loi khac: thiét ché x& hdi mém déo; tinh than cdng dong khoan hoa, coi
md. [17]
T4t cd nhitng nhan td trén da hun ddc cho sy dinh hinh va phét trién cda tinh cach van
ho& Sai Gon-TPHCM, vai nhitng dac treng ndi bat nhw sau:

2.4.1.1. Tinh chat d6 thi trong van hoa

Vi lich st chi hon 300 nam, TPHCM cd tudi doi non tré so v&i cac do thi co khac &
Viét Nam. Nhung néu nhu hau hét cac do thi cd Viét Nam déu datrai qua tinh trang bat
dong kéo dai nhiéu thé ky trong stic tri kéo dai dang clia ndng thoén, néng nghiép va
nong dan, thi S& Gon- TPHCM da van dong theo chiéu nguoc lai. Ngay tir budi binh
minh tao I1&p, thanh phd nay d& ludn lubn tién bwdc trong mot tién trinh do6 thi hod gia
toc.
Lwc day cua tién trinh do thi hoa do khong don gidn chi dwa vao lgi thé tlr cac tang vat
vO gia cla ving déat mai, cta vi tri va thién nhién, cdiing khdng khéi nguodn tir mot thir
quyén luc cd dién cla phan “d6” do chinh quyén chi phdi va kiém soat. Do do6 thanh
phd khong phai chiu sy khdng ché toan dién cla phan “d6” nhu da s cac do thi co
khéc. Ban chat do thi hoa tai TPHCM chinh la két qua cla strc séng va sikc hit tir phan
“thi”. M0 hinh do thi “tr dwdi Ién” d6 dawom mam cho mot qua trinh phét trién nang
dong, day thuc tién, tao nén ndi lwc vitng vang vé kinh té dé khong phai dwa vao thiét
ché hanh chinh nhu “mot ly do dé ton tai”. Qua trinh d6 tao nén vi thé cila mdt do thi
|6n- trung tam kinh té, trung tdm giao lvu qudc té hang dau cua ca nudc. Qua trinh do
da hun duc, dap boi cho thanh phé tinh chét do thi rd nét, hinh thanh nén cung céch, I6i
$ng thi dan nhw 13 mdt trong nhitng dc trung ndi bat cla van hod xuyén sudt cac
thang tram lich si. [15]

2.4.1.2. Tinh chat da toc ngudi trong van hoa



Quatrinh tich tu tiém lyc clia Sd Gon- TPHCM ludn duoc ting cwdng bang sy bé sung
lién tuc nhitng dot di dan tir xa dén, mang theo trong dong chay do tiém nang clia nhiéu
vling vin hoa da co bé day phét trién hang tram, tham chi ca ngan nam.
Nhirng cong dong da dang dén tir moi mién dat nuéc va nhiéu noi trén thé gidi (nguoi
Kinh, Hoa, Khmere, Chdm, nguoi Phap, An, Au), trong qua trinh hoa dong va twong
tac dé phat trién, da dong gop cho thanh phd cac dau an van hoa mai trén cai nén van
hoa ndng dong va c&i mé san cé cua no.
Nhitng thé hé lwvu dan tién phong nguoi Viét dakhdi tao tinh chat nang dong, phong
khoang nhv mot thanh t6 cua 16i séng ngwoi di mé dat. Nhirng cong dong di dan tiép
ndi da tiép tuc dap boi nhitng dang nét da dang ctia van hoa bdn phuong. Trong xu thé
hdi nhap vatoan cau hoa hién nay, thanh phé ti€p tuc la noi thu hit manh mé cac cong
dong ngudi nuéc ngoai dén dau tw, sinh séng, hoc tap valam viéc. Chinh vi thé, chiing
ta cd thé tim thdy & TPHCM khong chi la btc tranh da dang ve kién tric do thi, macon
|anhirng ddu &n da sac vé van hoa phi vat thé, nhitng san phdm clia moi mién va nhiéu
qudc gia, thé hién nén sy da dang clia cac gia tri van hoa.
Sy phan bd khu vuc dan cu ctia cac cong dong dan tdc tai TPHCM hoan toan khéng co
tinh chét khép kin, mala quan hé m& va co phan giao thoa lan nhau trén nhirng khéng
gian c6 duong vién dia ly khong rd nét.
Trung tm Chy Lén thuong duoc xem la dia ban clia ngudi Hoa, nhung day ciing la noi
tap trung nhiéu nguoi Viét sinh sdng. Cac khu cu trd cla nguoi Khmere va nguoi
Cham trén thuc té chi lanhitng dinh danh mang tinh biéu trung tinh than hon Ia nhitng
thirc thé dia ly nhét dinh, va ching ludn hoa lan vao khong gian cu trd clia nguoi Kinh,
Céc cong trinh kién tric, cac khu vuc do thi phong cach Phap nay da trd thanh di san
do thi, laniém tw hao clia cac thé hé cong dan Sai Gon-TPHCM.
Tinh chat da tdc nguoi trong van hod, moi quan hé than thién giltra cac cong dong da
dang do6 la mot tai san vO gia ma khdng phai t hanh phd nao cling c6 dugc. D6 la mot
trong nhitng yéu td rat quan trong lam cho tinh chat c&i mé ndng dong ngdm sau vao co
thé do thi TPHCM nhu mdt nang luc ndi sinh. Do vay ma thanh pho nay khong bi bé
chat vao nhiing phwong thtc cti, ma luén ludn thé hién m 6t kha nang nhay cdm nhat
dinh v&i cac yéu té mai trong van hoa. [64]

2.4.1.3. Tinh chat giao lwu, ti€p bién van hoa
Nhuw 1a mot két qua tat yéu cua tinh chéat do thi va da tdc nguoi trong van hoa, TPHCM
da trd thanh mdt clra ngd, noi mé clra, noi ti€p nhan va thic day qué trinh giao luu,
tiép bién van hoa sbi dong nhat Viét Nam. [16]
Nhiéu ludng van hoda clia nhan loai da du nhap vao day, duoc con nguoi noi day tiép
nhén, cai bién. VVaé chiéu nguoc lai, tién trinh do cling dong thoi da tao diéu kién cho



con ngudi noi day hdi nhap vai thé gidi.
Thanh phé 1a noi hoi tu cta nhiéu cdng dong c6 ngudn goc nhap cw khac nhau nhwng
vé cdn ban da khong ty déng kin, ma cé xu hwéng hoa dong xuyén qua qua trinh tham
thiu van hod. D6 lavi, dé co thé thich tng véi mai trvong d 6 thi va thich ng véi cac
nén van hoa khac, dac biét la van hoa Viét clia tdc nguodi chu thé, cac cong dong khac
khi hoi tu & day déu phai ti€p tuc van dong va chuyén hod. Cac truyén thdng van hoa cé
bé day lich st da khdng bdc 16 dudi dang tai san xudt ngu yén ven céac nhan té goc, ma
da mau choéng bién hoa dé thich (ing v&i moi tredng maéi. Ban than TPHCM, vi vay, la
mdt tong thé thAng nhat trén nén tang sw két hop cta nhiéu thanh t nhoé hon. B6 la mot
tiéu vling van hoa doé thi hinh thanh do hap thu, tai tao cac ludng anh hwdng van hoa
Ién cta Viét Nam vathé gi¢i. Thong qua qua trinh hap thu, tai tao, nang cao cac nguon
lirc ndi sinh 1an ngoai sinh, thanh phd cé diéu kién dé tré thanh va trén thuc t€ da trd
thanh mdt tiéu ving van hoa c6 anh hudng I6n nhat d6i v&j toan ving Nam B9. Khong
nhirng thé, day con la noi thé hién sinh dong nhat sy da dang vé van hoa va xa hoi do
thi trong ca nudc. Blc tranh tong thé van hoa nhigu mau sic do la dong lyc cho phat
trién kinh té x& hoi, va cling la nhan t6 mang tinh quyét dinh lam hinh thanh nén dac
trwng khong gian van hoa do thi, trén ca cac chiéu kich vat thé lan phi vat thé. [15]
2.4.2. Cac yéu td dac trung vé ty nhién, cong nghé-ky thuat anh hudng dén qua
trinh phat trién do thi tai Sai Gon- TPHCM
Pac trung tw nhién tao nén tién dé cho qua trinh da dang van hoéa cla thanh phé vé co
ban cé thé duoc duc két thanh ba yéu to.
Yéu t6 vung dat maéi: trwdc thé ki XVII, Sa Gon con la mdt vung rirng ram hoang vu
vGi hé sinh thai nguy@n sinh, dan cu thua thét. Nhiéu bai hoc lich st cho thdy cac ving
dat mdi chira dwng bét tric, hiém nguy, nhwng ludn 1a manh dat cé strc hdp dan manh
mé. Day la viing dat vira la 1am, lai vira thu hat con ngudi. “Dat mai, con ngudi cling
mdi, trén vai khdng triu nang nhitng 1€ thdi, hi tuc ngan nam, nén con ngudi manh
bao, nang dong, cdi md hon” (GS. Ngd Bic Thinh) [17]
Diéu kién tu nhién thuan lgi: rat dé nhan thdy rang Sai Gon-TPHCM la viing dét dugc
thién nhién wu dai, muwa thuan gié hoa, dat dai phi nhiéu, hau nhw chua bao gid chiu tac
déng manh clia cac dang thién tai nhw nui Itra, dong déat, bdo lut. Noi day phong tho ly
twdng, khi hau khong lanh nhu phrong Bac, cling khéng néng birc nhi mién Trung.
Nhitng tu diém tw nhién nay ton tai lau dai délatién dé bién Sai Gon thanh mot diém
dén hdp dan clia céac luu dan t x&, tao cho con nguoi noi day I16i séng phong khoang,
tw do. Diéu kién tw nhién noi day cling la nguyén nhan tao diéu kién thuan lgi cho qua
trinh xay dwng cong trinh, khdng can phai lvu y nhiéu dén viéc chdng choi véi nhirng
tac dong manh mé cua thién tai nhu nhiéu khu vuc do thi khac clia dat nuoc.



Giao théng thudn loi: Sa Gon |a ving dat song nwdc. Hé thdng séng, kénh, rach chang
chit, cdng véi hon 12 km be bién da bién noi day thanh mét clra ngd giao thuong voi
nhiéu vung dat trén thé gidi. Lich st va c hién tai cho thay cac d thi cé diéu kién giao
théng thuan lgi déu c6 co hdi dé sém phat trién thanh noi “trén bén dugi thuyén”,
thanh do thi thwong mai, va tit yéu sé dé trd thanh noi giao lvu clia nhiéu ludng vin
hoa.
D0i voi yéu td cong nghé va kj thuat, Sai Gon-TPHCM c¢6 dugc dién mao, trinh dd
phét trién nhu ngay nay chinh Ia do tac dong khdng nhd clia viéc ap dung céc thanh tyu
cdbng nghé- ky thuat trong qué trinh giao Ivu van hod, dac biét la vdi van hoa phuong
Tay. Téc gid Nguyén Minh Hoa nhén dinh rang tién trinh giao luu nay dién ra som
nhat, nhanh nhat va hoan thién nhat so voi tat cd cac ving mién khac trén c nuéec.
Trong d6 cac yéu td quan trong nhat dwgc duc két la
- Tiép nhan va tng dung moé hinh quy hoach va kién tric phuong Tay vao qua trinh
phét trién thanh pho.
- Tiép nhan vatng dung céc thanh twu khoa hoc ki thuat tién tién vao qua trinh phét
trién co s& ha tang ky thuat va ha tang xahoi trong cong cudc hién dai hoa do thi tai Sai
Gon giai doan tir nira sau thé ki X1X dén gilra thé ki XX.
- Tiép nhan valrng dung cach thirc quan ly do thi phwong Tay hién dai. [17]

2.4.3. Cac cong trinh, loai hinh Kién tric dac tring tai trung tam hién hiru

2.4.3.1. Kién tric dan gian do thi

Tai trung tam hién hitu, néu nhw phan “d6” véi nhitng cong trinh lich s truyén thong
da bi san bang trong dién tién do thi hoa hién dai, thi ddu &n clia phd thi Sai Gon truyén
thdng van tiép tuc hién dién thong qua cac biéu hién da dang ctia kién tric nhadng.
Do han ché vé khong gian chiéu rong, nhadng dwoc bo cuc theo hwéng viron r a dudng
pho, két ndi chat voi tdt ca cac hoat dong duong phd dé ti€p nhan cac hoat dong mua
ban-kinh doanh. Sy day dac va phic tap ctia bd cuc khu phd theo dang nhaéng phén
anh quan niém xay dung “quy mo nhd”, nhung né tao ra kha nang tiép can dé dang dé
ndi két con nguoi voi hoat dong do thi, tao ra cdnh quan kién trdc do thi séng dong,
than thién vai tinh chét giao ti€p ro nét.
V& quy md va hinh thirc, kién triic nha6ng cdé nhitng biéu hién da dang thong qua qua
trinh cach tan lién tuc.
Trudc ndm 1954, nha 6ng duoc thiét ké vaxay deng thanh nhitng day phd thuong mai
dong bo, lién lac vé quy md va hinh thirc. Cac day nha nay tap trung nhiéu nhat trén
cac dia ban phd chg (Chg Cli, cho B&n Thanh), va trén ca céc truc dudng cadnh quan
sim uét nhét nhw Lé Loi, Nguyén Hué, Pong Khai. Cong trinh thudng co quy mo tir
hai dén ba tang. Hinh thic kién tric mang tinh chiét trung Téan c6 dién phuwong Tay,



hodc chiét trung trén co so két hop cac phong cach Hoa-Au. Kién tric day pho lién lac,
g¥ dung chung bd mai ngdi, thong nhéat dinh dang ctra s6 hinh chir nhat hoac tao thanh
day cudn lién tuc.
Sau nam 1954, nha 6ng phan Ién duoc xay dung dudi hinh thirc ty phan 16, véi qua
trinh téch thira nhitng day phd thwong mai hodc nhirng khu dat Ién da co tir truéc. N6
phén &nh tinh chat tv phéat voi s chénh léch vé chiéu cao va sy da dang vé hinh thirc,
mau sic, vat liéu kién trdc. Hinh thirc cong trinh treéc thap nién 1990 twong ddi don
gian theo phong cach Hién dai, v&i vat liéu da rira tao nén sic xam chl dao. Sau thap
nién 1990, s da dang vé chiéu cao, vat liéu va hinh thirc délam gia tang sy twong phan
gira c&c cong trinh, 1am&nh hudng dén hinh &nh kién tric dé thi.
Khoéng giéng nhw nhiéu thanh phd 16n tai chau A, noi ngudi ta tirng can thiép, thay déi,
tham chi dao thai loai hinh nhaéng ra kho i co thé do thi, nhaéng tai TPHCM van tiép
tuc ton tai, bién thai, tai sinh trong nhitng biéu hién da dang. Sy da dang d6 gop phan
tao nén né hdp dan van hod, phan anh dic trung cudc sing do thi doi thudng trong
chan dung kién trdc dé thi khu vuc trung tdm hién hiru. (Hinh 2.07)

2.4.3.2. Kién truc Phuong Tay
a. Hinh thtre kién trac thue dan tién ky: “Kién tric kiéu trai |inh”
Hinh thirc nay xuét hién & cac cong trinh don binh, trai linh, bénh vién - la nhi*rng cong
cu truc ti€p phuc vu cho bd may quan su trong thoi ky dau. Cac st quan céng binh Phap
da tao ra mdt hinh thitc kién trdc nhiét déi thd so véi mat bang hinh chir nhat don gian
c6 hanh lang rdng bao quanh tao nén céc day cudn lién tuc. M6t sd cong trinh hién nay
van con ton tai, nhu cac toa nha dai hoc tai giao 16 L& Dudn-Binh Tién Hoang, bénh
vién Nhi Bong 2...
Ngoai ra thoi ky nay con c6 mdt sd cong trinh dan dung cé gia tri. Dién hinh la Bén
Nha Rong (ndm 1862) v&i nhitng két hop dau tién cda kién trdc Bong-Tay, cong trinh
tru s& Hai quan (nam 1872). (Hinh 2.08a)
b. Phong cach Chiét trung Tan C6 dién
Phong cach nay xuat hién tai nhirng cong trinh Ién dau tién dugc xay dung tir nira sau
thé ky XIX, matrinh ty xay dung clia né phan anh ré logic clia qua trinh phét trién kién
triic do thi v&i y do bi€u dwong quyén luc tai thudc dia. Dinh Toan quyén la biéu twong
cho sirc manh chinh tri (ndm 1869), Nha tho hwéng dén chinh phuc tén gido (ndm
1880), va Toa an (ndm 1885). Ti€p do la nhitng cong trinh cong cdng, cong so' va cu
tri. Co thé ké dén nhitng cai tén ndi bat nhw dinh Thong déc Nam ky, Buwu dién, Nha
hat, Dinh X& Tay ...
V@ tong thé, kién trdc thoi ky nay chiu anh hwdng cla truong phai Beaux -Arts, cong
trinh ¢6 bd cuc ddi xtng, hinh khdi can bang, tinh chat trang nghiém vatinh té. VVé chi



tiét, co thé nhan ra mau sic chiét trung trong sw phdi két clia cac phong cach khac nhau
trong cdng trinh, ma chil dao 1a phong cach Tan C6 dién, két hop véi céc dac diém
Phuc Hung, Barocco, Roccoco, Romanesque...
Pay la thoi ky clia nhitng cong trinh hoanh trang, makich thuéc do so clia né phan anh
rd tinh bi€u twong vé quyén lyc. Céc cong trinh nay theong toa lac tai nhitng vi tri noi
bat trong bd cuc khdng gian trung tdm dé thi. (Hinh 2.08b, 2.08¢c)
c. Phong céch kién truc “bBéng Duong”
Quan niém “dung nap va hdi nhap van hod” dwoc hinh than h va thé hién qua cac cong
trinh c6 phong cach phdn anh dwgc, & mét mirc dd nhat dinh, sy thich ¢ng véi moi
truong tw nhién va van hoa dia phwvong. Su hinh thanh mdt phong cach méi, két hop
thanh twu cdng nghé va van hoad Phap v6i truyén thong van hoa, diéu kién tw nhién va
kién tric ban dia la xu hwéng mang tinh chiét trung nhung bién ching, do kién tric su
Ernest Hébrard khdi xuwong tir thap nién 1920, ma vé sau thuong duoc goi la “phong
cach bong Duong™. (Hinh 2.08d)
Cong trinh mang phong cach Béng Dwong tiéu biéu tai trung tdm hién hiru la Bao tang
Lich str tai Thao Cam vién, (ngoai ra con co thé ké dén cac cong trinh @ Cho Lén nhw
trudng trung hoc L& Hong Phong, Cho Binh Tay). Phong céch kién trac thé hién dugc
sr dung hoa gitra kién tric phwong Bdng (cdu tric mai va cac chi tiét trang tri) voi ky
thuat vatd chirc mat bang theo nguyén tic hién dai phwong Tay.
d. Nhi*rng th&r nghiém kién trdc hién dai
Bén canh phong cach Bong Duong, Sai Gon con la mot trong nhitng do thi thudc dia
duoc ap dung nhitng thir nghiém kién trdc theo phong céach hién dai.
Phong céach Art Deco lambt trao lvu thinh hanh tir ddu nhitng ndm 1920 tai Au -My va
mbt s6 cac quoc gia thudc dia. Kién trdc c6 hinh khoi, dwong nét don gian, két hop véi
nhitng chi tiét trang tri tinh t€ vatao nha Tiéu biéu 1a cac cong trinh Ngan hang Dong
Dwong, Trung tdm Giao dich chirng khoan, Vién mat Saint Paul, mot s biét thy tai
quén 3...(Hinh 2.08¢)
Phong cach Hién dai do cac kién trdc su Viét Nam dwoc dao tao tir nhitng nam 1920
tai truong My thuat Bong Dwong thire hién . Dién hinh lakién tric sv Huynh Tan Phat
VvGi thiét ké biét thu duong Nguyén Binh Chiéu (nay thudc 1anh sy quan Nhat Ban), va
Cau lac bd Thuy quan cii (nay la van phong Il Chinh phl). Tuy s6 lwvgng cong trinh
khong nhigu, nhing cac cdng trinh ndy van phan anh duoc nhitng tim toi mang tinh
chat hién dai vé ky thuat va hinh thirc kién tric trong diéu kién mdi trweong nhiét doi
ngay tir nhirng thap ky dau tién clia thé ky XX tai thanh phd.

2.4.3.3. Kién trac Hién dai
Tl ndm 1954 dén 1975, kién tric Sai GON-TPHCM chuyén sang mot giai doan méi voi



nhitng thanh twu maéi, dé lai nhitng gia tri can khang dinh.
Quatrinh giao lwu voi cac nwdc tr ban phwong Tay détao diéu kién tiép nbi cho s hoi
nhap cla cac trao lvu nghé thuat hién dai trén thé gi¢i. Trong dé phong cach kién tric
Hién dai da gop phan lam thay doi dién mao kién tric Sai Gon. Bén canh mot s6 vi du
thanh cong do nguoi nwdc ngoai thuc hién, cé thé ghi nhan rat nhiéu thanh tvu do chinh
d6i ngli kién tric s nguoi Viét thiét k&, do nguoi Viét thi cong, dat tiéu chuan hién dai
quic té. (Hinh 2.09)
Cong trinh c6 dac diém chung la hinh khéi don gian, da dang v& quy mé tang cao, vat
liéu xay dung bétdng cot thép, nhom kinh, chat liéu hoan thién la da rira hoac gach
mozaic. Nguoi thiét ké da ¥ dung c6 chu dich céc chi tiét ciu tao dac thu nhw 6 vang,
tudng hoa dang “bong gié”, hé lam che chan nang va hanh lang pht hop véi khi hau
nhiét d&i ndng am.
Kién trac Hién dai @ Sai Gon da dugc cac kién tric sw ngudi Viét két hop kha nhuan
nhuyén cac yéu t6 kY thuat, nguyén ly thiét ké hién dai phuong Tay véi van hoa
phuong Bong, khai thac cac déc trung van hoa truyén thdng trong cong trinh mat cach
tinh t€, sang tao nén nhitng tac phdm dang duwoc tran trong. Co thé ké dén nhitng cong
trinh tiéu biéu nhat: Thw vién Khoa hoc Téng hop véi thiét ké cda kién tric sv Nguyén
Hu Thién, Dinh Théng Nhat ciia Ngb Viét Thu, Bénh vién Théng Nhat ctia Tran Binh
Quyén, Trung tdm Van hoa Phap clia Nguyén Quang Nhac, Tru s& ngan hang Viét
Nam Thuong tin clia van phong kién trdc sw Nhac -Thang-Hoa.
Mot déc diém rét dang lvu y 1a du cho sy khac biét vé phong céch gilra kién tric Hién
dai v&i cac biéu hién trwdc dé cua kién tric Phap la mot thuc té hién nhién, thi sy xuét
hién clia cac cong trinh moi van khong lam phéa vé ddc trwng kién trdc do thi cua Sai
Gon. Bén canh mot sb it cong trinh c6 chiéu cao tir 10 dén 16 tang tai cac truc duwong
|6n, da s6 cac cong trinh Hién dai déu c6 quy md chiéu cao khong qua lan at so vai quy
md chung clia khu vire. Tinh chiéu huéng cua do thi ti€p tuc dwgc duy tri theo phuong
vi ngang truyén théng. Do d6 birc tranh tong thé vé kién trdc thoi ky 1954-1975, trong
mdt chitng muc nhat dinh, d& khéc hoa duoc tinh da dang nhung lién tuc ctia qué trinh
phét trién do thi tai khu vire trung tam thanh pho.

2.4.3.4. Kién tric duvong dai
Tur sau thoi ky mé clra, qua trinh phuc héi manh mé clia hoat dong xay dwng tai thanh
phd da thic day su phét trién nhitng cong trinh cao tng véi cong nghé va vat liéu xay
dwng mai. Nhiéu cong trinh dugc x&r Iy mét ngodi theo ciu tric vo bao che bang kinh
hoic hop kim d& [am cho hinh anh kién trdc dwdng phd sinh dong hon so voi dién mao
bdng d4 rira clia cac thoi ky trwéc.
Sy da dang v& quy mod chiéu cao xudt hién nhu mot két qua hién nhién cia sw chuyén



d6i phwong thirc xay dung tir thdp tang sang cao tang. Trwdc nam 1954, chiéu huéng
chl dao ctia cong trinh kién truc tai trung tdm la phwvong vi ngang thép tang. Tt nhitng
nadm 1950 dén 1990, phrong vi ngang van layéu t6 chi dao bén canh sy xuét hién cla
mdt s it cong trinh cao tang tai nhirng dai 10 trung tdm nhu Lé Lgi, Nguyén Hug, Ham
Nghi.
Tl thap nién 1990 dén nay, phwong vi cdng trinh tai trung tam @& chuyén ddi nhanh
chong tr phuong ngang sang chiéu dirng. M6t dac diém dang lvu y la phan 16n cac
cong trinh cao tang tai trung tam hién hiru déu t6 chirc khdi dé thuong mai véi quy md
chiéu cao than thién, bd cuc lién lac véi mat phd. Dac diém nay da gép phan lam giam
nhe sy twong phan gitra cong trinh cao tang voi khéng gian d6 thi lich st trén ca hai
mét chirc ndng va hinh anh dé thi. Tuy vay van rét can chi ra rang, cong trinh cao ting
da lam bién doi rd nét tinh chat cta dwong chan troi - bong dang do thi. Néu nhu Ha
N6i vanhiéu dd thi lich st 1au doi khac c6 bong dang do thi theo dang “long chao” véi
phan triing la trung tdm lich stt. Thi tai TPHCM, bdng dang do thi dang dwoc phat trién
theo dang “hinh thap” voi quy md cao dan vé trung tam, va phan dinh thap tiém can véi
khong gian trung tam lich sit. Thic trang nay dat ra yéu cau phai cé nhirng giai phap t 0
chirc chigu cao than trong hon dé bo veé gi4 tri clia cac khong gian di san.

2.4.4. Co s& phap |y clia viéc phat trién mé& rong khu vuc trung tam hién htru

TPHCM

2.4.4.1. Biéu chinh Quy hoach chung TPHCM dén nam 2025

No&i dung do an diéu chinh Quy hoach chung xay deng TPHCM dén nam 2025
xac dinh thanh phd phét trién theo huéng da tdm véi trung tdm tong hop chinh tai noi
thanh va céc trung tdm cip thanh phd tai bon hwéng phat trién méi. Trung tam t6ng
hop chinh hién hitu c6 quy mé 930ha, thudc dia ban cac quan 1, 3, mdt phan quan 4,
Binh Thanh. Trung tam tong hop chinh md rong thudc do thi méi Tha Thiém, bd sung
chirc nang du lich, dich vu da nganh cho trung tam tong hop chinh khong con kha nang
phét trién.
Db an xac dinh nguyén tic bao ton céc di san kién trdc, lich str, canh quan do thi thudc
pham vi cac khu vuc trung tdm tdng hop chinh hién hitu, khu viec Chg Lén (quan 5,
quan 6), khu vic Ba Chiéu (quan Binh Thanh).
V& van chuyén cong cong, thanh phd 5 xay dung cac tuyén duong st do thi dap Gng
van tai hang héa va hanh khéch, giam thiéu tinh trang qua tai cho hé thdng giao thng
hién nay.
Co thé thdy rang cac dinh huéng clia quy hoach chung TPHCM cd y nghfa rét thiét
thuc. Quy hoach phai thich tng véi quy md dan s6 va mic do thu nhap gia tang.

Nhrng khu virc phat trién méi dwoc dat trén vung dét pha hop cho viéc xay dwng cong



trinh. Van dé bo ton dwgc xac dinh thanh ndi dung cu thé dé tao tién dé phap Iy cho
bao vé di san dd thi tai TPHCM. [59]
2.4.4.2. Quy hoach Trung tam d6 thi mé&i Tha Thiém

D6 an xac dinh dé thi mé¢i Tha Thiém la khu trung tdm mai hién dai, mé réng cua
trung tam hién hiru TPHCM. Chtrc ndng do thi la trung tdm tai chinh, thwong mai, dich
vu mang tam véc quoc té; la trung tdm van hda, nghi ngoi, giai tri; ddm nhiém mot s6
chirc ndng matrung tam hién hiru con thi€u va han ché phat trién.
Dién tich quy hoach c6 quy mé 657 ha, duoc chia thanh nam khu virc: Khu L3I Trung
tam chinh, khu Ba chtrc ning Pai 16 Dong - Tay, Khu dan cu phia Bic, Khu dan cw
phia Béng va Khu Lam vién sinh thai phia Nam.
Phurong an quy hoach dugc phét trién trén co s& clla nam giai phap chinh:
NGi viing dat Tha Thiém voi dong sdng Sai Gon : phét trién ca hai bén bd song Sai Gon,
phét huy giatri dong song trén cac phuong dién canh quan, giao thdng thuy, gia tri moi
truong, gié tri van hoa sdng nudc.
Gan két Tha Thiém wi trung tam lich st: d6 thi méi Tha Thiém co vai tro ké thira, ton
tao mot cach sang tao nhirng gia tri van hoa clia trung tam cii, dong thoi b sung nhitng
gia tri moi két tinh tlr nén van minh va khoa hoc ky thuat nhan loai. Trung tam cii dai
dién cho su phét trién thanh phd trong thé ki X1X, XX, Tha Thiém labiéu trwvng cho s
phét trién thanh phd thé ki XXI, thé hién tinh lién tuc clia qua trinh tang truéng quy mo
do thi tai TPHCM.
Gilt gin sy can bang gilra phat trién xay dung voi bdo vé va ton tao moi trudng tu
nhién: xac dinh chon loc nhitng khu vuc dugc san 18p va khu vuc khéng san 1ap, gilr
gin va ton tao cac dong kénh rach hién httu, khai thong va mé thém cac ho 16n dé duy
tri lvgng nwdc tranh ngap lut, phat trién cac khong gian md trén co sd tiém nang canh
quan ti¥ nhién.
Tang cudng mat do va cdu hinh do thi ““gon chat’ : &p dung md hinh dd thi nén dé phat
huy t6i da hiéu qua st dung dat do thi, dong thoi khang dinh dién mao do thj hién dai
cho khu wrc.
Phat trién do thi linh hoat dé dap ¢ng khd nang tang truéng: quy hoach tinh dén kha
nang tang trudng va bién dong, cung cap bo khung st dung dat, khdng gian mé va giao
théng dap (ng cho su phéat trién theo thoi gian. Céc 16 dat xay dung ¢6 vi tri, quy mo,
muc dich st dung thich tng voi cac nhu cau da dang cla thanh phd. [19] [68] (Hinh
2.10)

2.4.4.3. Quy hoach Khu trung tdm hién hiru TPHCM 930 ha
Khu viec trung tdm hién hitu TPHCM 930 ha dwgc quy hoach trén dia ban cac quan
trung t&m hién hiru va trung tam mo rong (quan 1, quan 3, quan 4, quan Binh Thanh)



la khu vuc ¢6 vi tri ddc biét quan trong khdng chi trong hién tai, ma trong twong lai
cuing v&i Thi Thiém, s déng vai tro trung tam cho mot TPHCM hién dai va phét trién.

D0 an xac dinh khu wyc trung tam hién hiru TPHCM 930 ha la khu trung tam tdng hop
chinh cla thanh phd dat chuén qudc té vé chat luong sdng, la noi ghi déu lich st voi
céc cong trinh di san kién tric can dugc quan tam bao ton vaton tao, la noi tich hop cac
chtrc nang dé thi da dang.

Trung tam hién hiru dugc phén chia thanh nam khu chirc nang:

Khu 16 trung tdm Thuong mai - Tai chinh (CBD): la khu wic 16i trung tam kinh doanh
thwvong mai clia thanh ph6, hoan toan thudc ranh gi¢i quan 1; dién tich khoang 93ha;
duoc gilr nguyén cac chirc nadng do thi nhu trung tdm kinh doanh thwong mai va hanh
chinh- dich vu céng céng phuc vu cho TPHCM va cac dé thi khac trong vung. Ngoai ra
khu vurc nay duoc bd sung cac chirc nang khach san, mua sdm va van hoa giai tri phuc
vu du lich do day Ia khu vic c6 tiém nang du lich véi céc cong trinh lich g va cnh
quan bo song Sai Gon.

Khu trung tdm Van héa - Lich st: la truc trung tdm van héa lich s quanh tryc dwong
L& Duan, hoan toan thudc ranh gi¢i quan 1; dién tich khoang 223ha; duoc xac dinh la
khu vire trung tdm van hoa- lich st két hgp véi cac chirc nang kinh doanh, thwong mai,
dan cu va giao duc.

Khu By Tay séng Sai Gon: trai dai tir cdu Sai Gon dén cau Tan Thuén, thugc mot phan
quan 1, quan 4 va quan Binh Thanh; dién tich khodng 274,8ha. Chic nang st dung dét:
thwong mai, dich vu, &, du lich, giai tri, y t, van héa, gio duc, két hop té chirc khong
gian cong cdng danh cho ngudi dan thanh phd véi hinh thirc cdng vién tap trung, dé
XUt gidi téa khu dan cu hién hitru & khu phd Tan Cang. Tan dung uu thé clia bo song,
hinh thanh dai cdng vién van hoda, gidi tri va khéng gian cong cdng doc b séng tir cau
Sai Gon dén cau Tan Thuan. Bam bao sv tiép can cla nguoi dan thanh ph6 dén toan b
khu virc cdy xanh khéng gian doc bo song.

Khu Thap tang: khu vuc biét thy quan 1 va quan 3; dién tich khodng 232ha; duoc phat
trién thanh khu dan cw, thwong mai thap tang véi cac cong trinh van héa va gido duc.
Viéc phat trién khu vuc nay phai hai hoa véi cac cong trinh biét thy 1au doi.

Khu can 16i trung tam: thudc mot phan quan 1 vaquan 4; dién tich khoang 117ha; dwgc
phét trién cac chirc nang kinh doanh thuvong mai tiép ndi tir khu 16i trung tam Thuwong
mai - Tai chinh.

Trong quy hoach khu trung tdm hién hiru 930ha, t0 chirc khong gian kién tric va thiét
k& d6 thi nhan manh yéu cau thé hién su tiép néi clia c&c giai doan phat trién thanh phd:
vira mang tinh hién dai vira gitt gin, ton tao ban sic truyén théng, lich str; khdng gian
do thi sGng dong, than thién voi ngudi hudng dung; tao duoc hinh &nh dd thi dac séc,



phat huy tinh ddc thu cda trung tam thanh phd nhiét d&i bén sdng nuac.

Phuong an quy hoach dwgc phat trién tir cac nguyén tac chinh nhw: bao ton cac cong
trinh va khéng gian di sin kién trdc do thi; to chirc tAng cao cong trinh theo huéng thap
dan vé cong trinh lich s, ddm bao tdm nhin ra sdng Sai Gon, ting cuong diém nhan
chiéu cao tai cac khu vuc doc bo Tay song Sai Gon; da dang hoa cac loai hinh giao
théng cong cdng; to chirc hé théng giao thdng ngam, khong gian di b0, khong gian
cdng cdng do thi. [39] [69] (Hinh 2.11)

CHUONG 3: CAC KET QUA NGHIEN CUU

3.1. XAC BINH CAC GIA TRI KIEN TRUC PO THI BPAC TRUNG TAl
TRUNG TAM HIEN HO'U TPHCM
Kién tric d6 thi dac trung tai trung tdm hién hiru dwoc nghién clru dua trén hai nhom
d6i twong co ban 1a di san kién tric va dnh quan kién trdc do thi,
Gia tri di san kién trdc duoc thé hién qua tap hop céac di tich vacong trinh kién tric co
tiém nang da dang, phan anh duoc tinh lién tuc lich st clia qua trinh phét trién trong b6i
canh hdi nhap, giao lwu va ti€p bién van hoa tai Sai Gon - TPHCM.
Giatri canh quan kién tric do thi duoc thé hién qua cac khu virc “mang”, “tuyén”,
“cum” chira dung nhiéu giatri thanh phan da dang, phan anh dugc cac dac trung vé
hinh thé mang lwéi dedng phd, chirc nang do thi, cong trinh kién tric vakhong gian
cong cng (quang treong, cong vién, khéng gian md). (So do 3.01, 3.02)
3.1.1. Giatri di sdn kién truc

3.1.1.1. Tap hop di tich va cong trinh kién trdc cé gia tri tai trung tdm hién

httu (So d6 3.03)
Di tich la cac cong trinh thudc danh muc di tich lich str-van hoa duoc x€p hang trén dia
ban TPHCM. Trong tong s6 168 di tich toan thanh phd, trung tdm hién hitu c6 22 doi
twong, gdm 1 di tich qudc gia dac biét, 6 di tich quoc gia, 6 di tich cdp thanh phd, 9 di
tich duoc hdi dong xét duyét TPHCM thdng qua.
Cong trinh kién tric c6 gia tri 1a cac cong trinh chra di hodc c6 thé khdng du diéu kién
x€p hang di tich. Tuy nhién phan tich dudi nhiéu tiéu chi, chiing da thé hién duoc, &
cac mic dd khac nhau, cac ddc diém quan trong nhu g da dang vé phong cach, thé
loai, thoi ky, k¥ thuat, dau dn van hoa cac cong dong, hodc tiém an céc gia tri khao c0,
g6p phan lam hinh thanh nén giatri kién trdc cla trung tam hién hiu.
Danh muc cdng trinh kié€n trdc cé gia tri dugc xac dinh dua trén cac cin cl: “Danh muc
d6i twong bao ton canh quan kién tric” voi 53 doi tweng dugc dé xuét bao ton; “Danh
séch céc cong trinh kién trdc c6 gié tri van hod lich st tai trung tdm hién hiru” voi 204

d6i tvong. Ngoai ra con co nhitng ddi tvong quan trong khéac nhu: céc cong trinh biét



thy Phép tai quén 1, quén 3; cac cong trinh lich st thudc khu virc Ba Son va Cang Sai
Gon; céc cong trinh tiéu biéu cla phong cach kién tric Hién dai nhiét déi hoa thé hién
dong gop clia doi ngli thiét ké va xay dung Viét Nam trong qua trinh phét trién thanh
phd; cac ddy nha ph6 thuvong mai chuyén tai ddu dn db thi truyén thdng; khu vuc thanh
Quy vathanh Phung, noi tiém an gid tri khdo c6 clia do thi Sai Gon truyén théng.
3.1.1.2. Giatri van hoa cac cong dong
Tinh chat giao lwu va hdi nhap van hoa ctia Sai Gon- TPHCM dugc phan chiéu rd nét
qua ddu &n van hoé clia nhiéu cong dong cv dan da dang trong chan dung kién truc do
thi ctia thanh pho.
Céc ddng dong tr moi mién dat nwdc va nhiéu noi trén thé gi¢i da mang dén noi day
tiém nang cla nhiéu viing van hoa cé bé day phét trién ca tram nam. Nguoi Viét, Hoa,
Khmere, Chdm, Phap, An Chetty, Au..., trong qué trinh hoa dong va twong tac dé phat
trién, da déng goép cac dau dn van hoa clia minh vao bic tranh tdng thé kién tric da
dang cla trung tdm thanh pho.
Khu wc trung tdm hanh chinh tai quan 1, khu biét thy quéan 3 thé hién rd nét ddu an
cla kién tric Phép. Céac khu phd cho Ci, chg Bén Thanh phdn anh hinh anh kién tric
do thi theo tap quan do thi tién cong nghiép cia nguoi Viét, nguoi Hoa. Diém xuyét
trong bic tranh do6 la nhitng khu phd bazaar va thanh that Balamén clia nguoi Chetty
(An d9).
Trong bdi cdnh giao lwu va ti€p bién van hod, thanh twu kién tric cla cac cdng dong da
hop thanh mot tong thé mad dé xu thé két hop duoc thé hién rd nét hon xu thé thuan
nhat vé phong cach. Boi Ié & day, cac dac diém riéng biét “thuan c6” da lién tuc duoc
cai tién trong bdi canh hoi nhap vao vung dat méi, va giao luu véi nhitng yéu t6 van
hod méi. Thanh Bat Quéi la vi du cla twong tac van hoa Bong-Tay voi sy két hop cla
khuon mau Vauban va quan niém phong thuy phwong Bong. Kién tric do thi Sai Gon
mang nhiéu dau an cda ki€n tric Phap, nhung dong thdi cac nha kién tric Phap tai day
cling mang nang dau an Sai Gon, thé hién qua n hiéu céng trinh kién tric duoc thiét ké
theo huéng thich ¢ng véi diéu kién khi hau Viét Nam, hai hoa voi truyén thng my
thuat va van hoa dia phuong.
O chiéu nguoc lai, nhiéu cong trinh do kién trdc sv Viét Nam thiét k& tir nhitng ndm
1950 da thé hién kha rd nét diu an clia cac phong cach kién tric dwong thoi trén thé
gi6i tir anh hudng cua kién tric Phap, va sau do la kién tric Hién dai trong bdi canh
giao lvu van hoa.
3.1.1.3. Giatri vé hinh thirc, phong cach kién truc
VG&i mot cai nhin khai quét, gia tri nghé thuat cla di san kién tric trung tam hién hiru
TPHCM duoc phan anh qua ba ddu &n tiéu biéu: ddu dn clia md hinh kién tric dan gian



d6 thi, phong cach kién tric Phuong Tay, phong céch kién trdc Hién dai nhiét déi hoa.
DAau &n cutia phd thi Sai Gon truyén thdng da va dang tiép tuc dugc chuyén tai vao
trung ta&m hién hitru théng qua céc biéu hién da dang cla kién tric nhadng d6 thi.

Lép vo kién trac cii véi hinh thicc chiét trung Au- A con sot lai ctia mot s6 cong trinh
nha dng dwgc xay dyng dau thé ky XX khong phai la yéu t6 mang tinh dai dién cho gia
tri truyén thdng. V& co ban, tinh chét linh hoat, séng dong, twong tac véi dwong phd
clia to chirc khéng gian nha 6ng chinh la dac di€ém thé hién rd nét nhat sy chuyén tai
dac trung clia kién tric dan gian do thi truyén thdng vao trung tam thanh phd hién tai.
Thong qua qua trinh lién tuc duoc cai tao hodc xay méi, nha phd tr¢ thanh minh hoa
$ing dong cho nhitng doi thay cua 16i sdng, va thé hién duoc kha nang thich ng linh
hoat clia no trong moi dién bién clia cac thoi ky do thi hod, gép phan tao nén tinh tiép
noi lich st cho tién trinh phét trién dé thi tai TPHCM.

DA4u &n kién tric phuvong Tay duoc thé hién qua mot s6 lueng [on cac cong trinh kién
trdc do ngudi Phap x@y dyng tai Sai Gon. Trong tap hop nay c6 nhirng di tich, di s&n
ki€n tric mang nhiéu gia tri nghé thuat ndi bat, nhirng diém nhan kién trdc quan trong
hang dau tai trung tm hién hitu, tao nén hinh anh Sai Gon - Hon ngoc Vién ong mot
thoi vang bong.

Di sin kién tric Phap tai Sai Gon phan anh bé day lich st phat trién gan ca tram nam,
kinh qua nhiéu phong cach, trao lvu da dang: kién tric thuc dan tién ky, phong céch
Tan CO dién, kién tric Chiét trung, phong cach kién tric Béng Drong, phong cach Art
Deco.

Hanh trinh thoi gian cla cac phong cach kién tric do nguoi Phap xay dung da thé hién
sinh dong tién trinh hdi nhéap va giao luu gilta van hoa Phwong Tay voi van hoa ban
dia. Phong cach Tan c0 dién véi nhitng cong trinh hoanh trang, dd sd, mang tinh biéu
twong V& ca nghé thuat [an quyén lvc nhung con xa la voi boi canh dia phuong. Budc
sang nhirng thap nién dau thé ki XX, phong cach kién trac Bong Duong danh dau s
chuyén huéng co ban vé thiét ké, hoa nhap yéu té cong nang va ky thuat phuong Tay
vao moi truong ty nhién va van hod ban dia. Phong cach Art Deco phan &nh xu huwéng
céch tan, hién dai hod, gép phan cling c6 tinh chat da dang trong b6i canh giao lvu van
hoa clia thanh phé.

Dau an kién tric Hién dai tr sau nam 1954 phdn anh sy hoi nhap tiép néi cla céc trao
lvu nghé thuat hién dai trén thé gidi, gop phan lam thay d6i dién mao kién tric Sai
Gon. Nhiéu thanh twu kién tric maoi dap (ng t6t nhitng nguyén tac cong ning cla trao
lvu Hién dai, nhung khdng hoan toan bi dong khung trong khuén méu hinh thic clia
Chli nghfa Qudc t&, ma da chi dong chuyén tai sic thai dia phuong, thich ¢ng voi digu
kién khi hau dia phuong, hinh thanh nén dac diém “kién tric hién dai nhiét di hod”.



St két hgp kha nhuan nhuyén cac nguyén ly thiét ké hién dai phwong Tay voi khai thac
c4c dic trung van hod truyén thd ng mot cach tinh t€ da tao nén nhitng tdc phdm dang
dugc tran trong, gép phan tao nén sy da dang, bd sung yéu to thoi dai vao chan dung
kién tric dé thi cta thanh pho.

3.1.1.4. Giatri vé nién dai, s dung, k¥ thuat xay dung
Tap hop di san kién trdc tai trung tdm hién hiru thé hién rd dau an cla mdt qué trinh
phét trién lau dai . Trong tAp hop nay, cac cong trinh véi dac diém da dang da tao nén
dién mao kién tric sinh dong, thé hién qua s¥ phong phi vé& nién dai, chirc ndng g¥
dung, kY thuét xay duwng.
Gia tri V@ nién dai xay dung phan anh tinh lién tuc lich st cla tién trinh phét trién do
thi tai trung tam hién hiru qua nhiéu thoi ky. Céc vét tich lich str ctia dd thi Sai Gon tr
gitra thé ki X1X vé trudc cd thé con an tang tai cac khu vire thanh ¢d nhu thanh Quy va
thanh Phung. Cac khu phd thi Sai Gon, cac khu bazaar clia nguoi Chetty An DO 13 sy
ti€p ndi déc trung kién trdc phd thi truyén thong trén co s& chuyén tai mo hinh nha ong.
Kién trdc do ngudi Phédp xay dung da trai qua chiéu dai lich st ¢ trdm ndm, tir nhitng
cong trinh cd nién dai tan nhirng ndm 1860 dén cac kién tric mang cac dic diém mai
cla thap nién 1940, 1950. Kién tric Hién dai cho thay sw hién dién rat sém cla trao luu
Hién dai tai thanh phd ngay tlr thap nién 1950.
Gia tri g dung phan anh kha nang duy tri chirc ndng cli vaca tiém nang thich (ng cau
trac vat chat clia cong trinh cho céc chirc nang méi phu hop véi cude song do thi hién
dai.
Nhiéu di san kién trc cla trung tdm hién van phat huy t6t cac chirc nang nguyén thuy
ma n6 da ddm nhiém trong qua khtt. Nha tho Birc Ba, buu dién, nha hét...la cac minh
chirng mang tinh thuc tién cao nhat cho giatri ndy. Tuy nhién théng qua qué trinh phét
trién lau dai cda thanh phd , phan 16n cong trinh ci cing voi chirc nang gbc clia né da
khong con phu hgp véi nhu cau méi clia do thi. Bang ghi nhan la rat nhiéu cong trinh
cll d& tiép tuc hoa nhip cing cudc sdng do thi bang viéc thich tng v&i nhitng chirc ndng
mai da dang. Mot sO cong trinh duoc bao tang hod, nhiéu cong trinh dwoc chuyén doi
cong nang trén co sO duy tri duoc cac gid tri lich st nghé thuét nhw tru s& Hai quan, s&
giao dich chirng khoan...
Gia tri vé ky thuat xay dung phadn anh dau an cla qua trinh cach tan cong nghé, vat liéu
qua nhiéu thai ky phat trién.
Khoi dau tir k§ thudt xay dwng voi cdu tric gach-gb truyén théng quy mé mdt tang
haiic c6 géc ling, theo thoi gian cong trinh phét trién dan theo chiéu cao do sy tién bd
clia cong nghé xay dung. Nhitng ngdi nha hai tang voi két cau twdng gach chiu lwc, san
cudn dam thép la €n phdm k¥ thuat cdia nhitng ndm 1910. Nhitng ngdi nha nhiéu tang



hon voi két cau san bé tdng oot thép xudt hién tir nhirng ndm 1920 -1930. Vo thap nién
1970, két cdu cao ting dadugc tng dung vao mdt sb cong trinh kién tric Hién dai co
chiéu cao tir 10 dén 16 tang tai trung tam thanh pho.

3.1.2. Giatri canh quan kién trac do thi

3.1.2.1. Giatri vé hinh thai mang ludi dudong -pho

a. Bac diém lich st
Mang lu6i dudng va 6 pho tai trung tdm hién hitu da duoc phét trién bang cach thirc
khéc so v&i cac do thi 16n clia Viét Nam. Tai HaNOi, HUé, vangay c truong hop Cho
Lén, do thi hod hién dai thé ky XIX da duoc nguoi Phap trién khai bén ngodi nhitng
cAu trdc db thi cl. Tai Sa Gon thi ngwoc lai, ngudi Phap da tién hanh xay dung mang
lwgi dwong ngay trén nén do thi cii, thong qua qua trinh xoa bo triét dé cac cau tric do
thi truyén thong.
Tuy nhién, mot hién trong cd vé nghich ly &, mang lv¢i duedng méi ga duoc phat trién
dva trén hudng tuyén ctia chinh mang lugi duong lich st tredc do. Chinh vi dac diém
ndy ma nhiéu con dudng tai trung tm hién hiru da gan voi vét tich clia céac tuyén
duong cd thoi phong kién, nhr duong Bong Khdi ndi két mot trong tdm cira thanh Bét
Qué v6i bo song Sai Gon, duong Ly Tu Trong lam trén duong hao thanh Bat Quai,
dudng Nguyén Tréi 1a vét tich cha con dudng cai quan, dudng Nguyén Thi Minh Khai
la vét tich clia con duong thienly ..,
Mot dac diém lich st khéc 1a, qua trinh phét trién mang lu¢i duong va 6 phd da phan
anh sy thay doi trong cach thic (ng xtr doi véi céc yéu td tw nhién. Vao thoi gian dau
mang ludi duong bd dugc xay dung két hop véi cac tuyén duong thuy doc theo kénh
rach. Budc sang thé ky XX, nhiéu tuyén duong thuy dabién mét trong qua trinh san 1ap
kénh rach. Qua trinh nay mot mat da tao nén mdt s6 truc dai 10 tuyét dep, la cac dudng
Nguyén Hugé, Lé Loi, Ham Nghi. Nhung mét khac n6 dalam mo din céc dac trung tu
nhién clla mdt do thi khéi nguyén va phét trién bén song nudc. (Hinh 3.01)
b. Giatri quy hoach
Mang lwéi dwong tai trung tdm hién hitu da duoc phat trién dwa theo quy hoach chat
ché. Chinh do dugc nghién cru va x&y dung dva trén quy hoach, nén cliing véi Cho
Lén, mang lwdi dwdng tai trung tam hién hitu c6 chét lwong cdu trdc vuot trdi hon hén
s0 Vi cac khu vire khac cuia thanh phd, tham chi con cao hon nhiéu so vi mat do trung
binh dlia cac do thi Ién trong khu vire nhu Singapre hoac Bangkok.
Vé hinh théi, bd cuc mang lu¢i duong va 6 phd la sy két hop cda hai dinh dang. Binh
dang chu dao la mang It6i 6 co 10 gidi nho. Phan con lai la dinh dang duong chéo,
chiém ty I8 rét it trén mot s6 truc dudng ngan tai khu vuc tiép giap song Sai Gon. (Hinh
3.02)



Xét trén quan diém thiét ké do thi hién nay thi vu diém Ién clia mang luéi 6 co chinh la
kha ndng tao nén kha nang tiép can linh hoat vaxuyén sudt. Sy don gidn ctia mang | i
nay tao nén hinh &nh than thién cho khéng gian duwong pho, tang cwdng dd séng dong
cho khéng gian do thi.

Ve quy md, hau hét cac 6 phd déu c6 quy mo nhd, dinh dang hinh hoc r6 rang, hai hoa
VOi ty 1€ con nguoi.

Khu biét thy quan 3 c6 bd cuc 6 cd rd nét nhat, vai quy mé nhd nhan va dinh dang hinh
hoc rat déu dan. Phan I6n cac 6 phd déu cé dang hinh vuéng hodc chir nhat, véi dién
tich trung binh tir 1,6 dén 2,,2 ha. (Hinh 3.03a)

Khu vuc trung tam quén 1co hinh dang va quy mo dién tich 6 ph6 da dang hon. Céc
dinh dang chinh bao gém phan I6n la bd cuc 6 co cé dién tich dao dong tir khoang 0,75
ha dén 1,5 ha; mdt s6 6 phd chlrc nang hanh chinh, y t&, cong vién...c6 dién tich vugt
troi 1€n dén vai hecta; mot sé lugng nhé 6 phd c6 dang hinh hoc phirc tap do dnh hudng
clia duong chéo; mot vai 6 pho giap song Sai Gon, rach Thi Nghé varach Bén Nghé c6
hinh thé da dang hon do anh hudng clia déc diém dia thé tw nhién. (Hinh 3.03b)

c. Bac diém bo cuc cong trinh

Trung tAm hanh chinh quan 1 c¢6 nhiéu cong trinh duoc b6 cuc theo nguyén tac cda chd
nghta c0 dién Phap, nhan manh tinh chat déi xirng, danh vi tri diém nhan két thic céc
truc khong gian 1&n cho nhitng cong trinh quan trong nhét. Vi du nhv Dinh Xa Tay
(UBND TPHCM) két thic truc Nguyén Hué, NhaHat két thic truc Lé Loi, Dinh
Norodom (hdi truong Théng Nhat) két thic truc Lé Dudn, Nha The Birc Balachi thé
clla khéng gian quang treong Hoa Binh ... (Hinh 3.044)

Khu biét thy Phap tai dia ban quan 1, quan 3 la noi toa lac cac biét thy don 1ap trén
nhitng 16 dat Ién tir 500 dén 1000 m2. Cong trinh ¢6 do Ui khalén, duoc xay dung tai

vi tri trung tdm 16 dat, v&i sén vudn va tudng rdo bao boc. (Hinh 3.04b)

Cac khu thuong mai sam uét (doc theo cac truc duong 16n nhy Nguyén Hué, Lé Loi,
Ham Nghi), c&c khu nha phd thap tang (doc theo cac khu cho, cac khu phé gan rach
Bén Nghé) c6 dinh dang bé cuc cong trinh lién ké va gan két chit ché véi mat phd, tao
nén hinh anh do thi song dong va gan gi. Tinh chat nay dwoc nhan dang qua dac diém
b6 cuc cong trinh méat d6 cao, dd lti nhé, ti€p xdc gan glii véi dudng phd, giup con
ngudi két ndi dé dang voi cac hoat dong do thi, do d6 tao nén mdt cdm nhan rd nét vé
cla khong gian. (Hinh 3.04c)

X

hinh anh do thi doi thudng, vé tinh chét “phd
3.1.2.2. Gia tri phi vat thé cta chitrc nang do thi va khung canh sinh hoat
dwong phé

V& chirc nang, khu virc trung tdm hién hitu da duoc quy hoach trén nén tang phan khu

vao budi dau do thi hoa hién dai gitra thé ky X1X, nhung van tiép tuc dugc tich hop



thém nhiéu chirc nang da dang khac trong qua trinh phét trién ma rong vé s au. Chinh
thudc tinh ma va kha nang dung nap cac chirc nang méi da gitp cho trung tam hién

hiru khdng bi déng khung kién ¢d trong phan khu chiic ning dan dén triét tiéu moi
“phan xa” linh hoat ctia d6 thi. Trong qua trinh thich ting lién tuc v&i dong chay tu
nhién clia doi séng db thi, cac chirc ndng ¢l vamai khdng mau thuan, triét tiéu 1an
nhau, ma két ndi uyén chuyén dé tao nén mot dinh dang réat sinh déng. Binh dang sinh
ddng voi sy dan cai, giao thoa vé chirc nang datao nén sy da dang vé chirc nang, loai
hinh cong trinh cho cdnh quan do6 thi.

Quan st khung canh do thi, co thé dé dang nhéan ra su 16ng ghép thi vi cda nhiéu loai
hinh cdng trinh trong khdng gian trung tam. Vi du nhw cac chung cu cao tang xuét hién
bén canh nha phd va biét thy. Dén thd Hoi gido, tha nh thdt An D6 gido dan xen voi
nhirng ng6i nha tho Cong giao trong mang kién tric tam linh. Céac trung tam thuong
mai hién dai toa lac tai nhirng vi tri khdng qua xa so v@i cac ngdi cho truyén thong.
Trung tdm hién hitu la noi tap trung véi méat do cao cac cong trinh nha &, hanh chinh,
van ho4, tén gi&o, cac thiét ché thwong mai dich vu dang cap, cac truong hoc, co s y
t€ lau doi, cac ngdi chg truyén thdng... Sy tich hop da dang chitrc nang cong trinh da
tao nén mdt trong nhitng giatri dac trung clia canh quan do thi.

Tai cac dwong pho trung tam, gan nhw khdng c6 nhiing khu vuc “chét” do sy don diéu
chlrc nang. Ma nguoc lai, chinh cdu tric chirc ndng tich hop, dan cai da dang d&tod cho
trung tam thanh phd khong khi nhén nhip, sinh déng vao ca ban ngay Ian ban dém, ca
ngdy nghi 1an ngdy lam viéc, tao nén skc sdng cho do thi va sirc hdp dan dac biét vé

van hod. (Hinh 3.05)

Khung canh sinh hoat do thi day strc song ndy cling 1a déu hiéu cho thay vi thé hang
dau cla trung tam hién hitru so véi cac khu virc khéc clia thanh phd. Vi thé nay c6 dugc
khéng chi nhe vao céc yéu to truyén théng hoéc lich str, ma con do né damé ra nhiéu
kha nang da dang dé con nguai ti€p xUc voi cac sy kién va hoat dong do thi & cu ly gan
nhat va chat luong cao nhat.

V& khung canh sinh hoat, chinh dién mao kién trdc voi su trong tac khang khit gitra
duong phd va cong trinh da lam thac day nhip diéu sinh hoat dwong phd. Khung canh

X

dudng phd véi séc thai sinh hoat ron rang vathan thién dam chét “phd” chinh la mot
nét hdp dan dic biét, mot gia tri dic treng vé van hoa.

Néu nht nha xa hdi hoc Max Webber datirng vi do thi nhw “mot con ky dabién mau”,
thi c6 18 khung c&nh sinh hoat duong pho tai TPHCM phan anh rét sinh dong cai tinh
chét thich tng day bién hoa do. Pay la noi chira dyng hau nhu toan bd biéu h jén doi
thuong cla doi song do thi xuyén sudt dong lich st clia nd. Cac chirc nang do thi hién
dai dwgc pha trdn véi nhitng phuong thirc, tap quan sinh hoat do thi tién cong nghiép;



céc hoat dong kinh té chinh quy hoalan vai hoat dong kinh té “phi chinh quy” trén
khéng gian hé phd; cac dong nguoi gap g&, giao tiép, mua ban, giao dich; cac chirc
nang dan cai va bién hod theo khéng gian va c thoi gian.
T4t ca tao nén mot khung canh néo nhiét, thé hién sinh déng sv hoi tu cla sinh hoat
dwong phd, cta cudc song doi thuong do thi: hang quan, ca phé via he, ganh hang rong,
cho Hoa ngay Tét, khong gian I€ hdi, noi gép g&, giao tiép chuyén tro... Sic thai sinh
hoat doi thuwdng clia khong gian dwdng phd lamdt dac trung day stic séng, vachinh
khia canh nhan van cla khung canh dé, xuyén quathoi gian datao nén hon cua phd, da
tré thanh mdt phan tai nguyén van hoa tinh than, Iam hinh thanh nén ky &c vé noi chén
clia do thi. (Hinh 3.06)

3.1.2.3. Giatri cua cac khoéng gian cong cdng
a. Quéang truong
Trung tam hién hitu la noi ¢ nhiéu quang trvdng 1au doi nht quéng treong Mé Linh,
Lam Son, quang trwong UBND, Hoa Binh, Quéch Thi Trang...
V& quy md, phan 16n c&c quang trrong déu ¢ “ty & nhd nhan”, pht hop voi tdm véc
con nguoi. Vi du nhw quang trwong UBND c6 kich thwdce (50X100) mé t, quang trueong
Nha hét Thanh ph6 (45X80) mét, rat pht hop voi yéu cau nhin rd céc sy kién giao tiép
cong dong.
Vé hinh dang, c&c quang truedng déu co dinh dang hinh hoc don gian (hinh tron, ban
nguyét, chir nhat).
V& b6 cuc, hau hét cac quang trudng déu gén véi nhitng di tich, di san kién tric ndi bat
clia thanh phd. Vi vay khong gian quang truong vira c6 y nghia van hoa lich stv , vira c6
giatri nghé thuat cao, tao nén nhi*tng quan thé kién tric do thi dic biét quan trong tai
trung tam hién hiru. (Hinh 3.07)
b. Congvién
Hau hét cac cong vién I16n va lau doi nhét ciia TPHCM déu tap trung tai trung tam hién
hitu. Céc cong vién I&n nhét 1a Thdo Cam vién ra doi nam 1864, Tao Ban nam 1869.
Hai cdng vién nay ndi két véi HOi treong Thong Nhat va cong vién 30 thang 4, tao nén
mOt truc cong vién lién hoan tuyét dep, mot khéng gian “di sdn xanh” ndi bat cla thanh
pho.
Tai cac cong vién va dudng phd trung tdm, sy hién dién clia cac hang cay lau ndam da
tao nén mot cdm nhan rd nét vé Ky trc do thi. “Nhing cdy me clia cac d6 déc” nhu cach
goi clia ngudi Phap & Sai Gon xwa, nay van con in bong trén duting phd. Cay trong voi
khodng cach day cd tac dung lam diu céi nang oi blrc clia mién nhiét dgi. Chlng loai
céy trong da dang, nhwng @€ lai ddu &n dam nét nhit van la cac dudng phé véi nhitng
hang me, sao, dau. (Hinh3.08)



c. Khéng gian séng nuéc
Lich st do thi hod tai Sai GONn-TPHCM |udn gan lién véi ddu &n clia nhitng dong song
va kénh rach. Sai Gon gan nhu dugc sinh ra gilra nhirng dong song, vi né dwgc 6m tron
bdi cac dong nwdc sdng Sai Gon, rach Bén Nghé, rach Thi Nghe.
Su khac biét gitta TPHCM voi cac do thi I&n khéc phu thudc vao mbi quan hé gilta yéu
t0 sdng nudc voi khdng gian kinh té clia do thi. Tai cac do thi truyén théng mién Bac
(vi du nhr Ha Noi) va mién Trung (vi du nhu Hué), cac cang thi , du la cang bién hay
cang song, vé thuc chét chi la nhitng bén cho trung chuyén khéng gén lién vai trung
tdm kinh t€ va san xuat hang hoa. Tai Sai Gon-TPHCM, hé thdng song rach, cang thi
ludn 1& dong Iy gan lign va thic ddy qua trinh san xudt kinh té, gia o lvu hang hoa va
tap trung cw dan do thi.
Khéc v&i Ha Noi, noi dong sbng Hong rong ménh moéng ngan cach cac vung dat & hai
bd, cac dong sdng rach tai Sai Gon thi nguoc lai: ching hoa minh véo do thi, tham gia
vao cAu trdc va tién trinh phét trién cta thanh phd. Trong tién trinh phét trién nay,
nhiéu yéu td tao thi da vinh vién mat di, nhiu yéu t6 moi nay sinh, chi cac dong nwéc
la chrng minh dwgc khd nang ton tai manh mé nhat trwdc nhitng doi thay cla con
ngudi valich st. Va do do, séng nudc datrd thanh m 6t dic trung khong chi clia riéng
canh quan tw nhién, ma con la nhan t6 quan trong tao nén ban sic van hoa cua thanh
pho.
Ve hinh trgng, séng Sai Gon tira nhy mot dai lua mém mai, hién hoa gitra long do thi.
Cac duong nudc tao nén khung canh sinh hoat “trén bén dudi thuyén” tiéu biéu mot
thoi, néu dugc nghién cu két nbi vao hé thong khong gian mé, £ 1a diém twa viing
chéc dé phuc hdi vaté tao hinhénh dé thi song nwéc cua twong lai.
Ve kién tric doé thi, do la yéu to6 xuéat hién trwéc, nén song nudc da dinh vi va dinh
hwdng cho khdng gian xay dwng. M6t mat né tao nén gi¢i han vé pham vi kién tric dé
thi cla trung tam lich sir. Méat khac, n6 da truyén cho kién tric do thi mot sé dac tinh
khong gian tuyét voi cla minh. Vi du nhy n6 bd sung tinh chét tuyén theo chiéu ngang
bén canh tinh chét phat trién theo chiéu thang ditng cla kién tric dd thi, va la khoang
lang vo gia lam gidm nhe méat dé xay dwng clia khu vic trung tam.
Do sbng nuéc la yéu t6 da ton tai trwdc khi xuat hién cac cong trinh xay drng, nén
ching déng vai trd nhw nhitng tdm guong phan chiéu ky (c. Moi dién tién phéat trién
ki€n trdc @6 thi cla trung tdm hién hitu deu in bong trén spng nudc. Séng nudc tiép
nhan nhitng dién tién thang trdm cla lich st va kién tric do thi, phan chiéu sinh dong
ky (¢ clia noi chdn, (Hinh 3.09)

3.1.2.4. Céc khu vuc canh quan kién trac do thi dac trwng tai trung tam hién

hiru (Hinh 3.10)



a. Cac “mang” canh guan kién truc dé thi dac trwng

Pai twong nay gdm mat s6 khu vire déc biét con ton lwu nhiéu di tich, nhiéu cong trinh
ki€n tric co gia tri, va dong thoi con gitt dwoc & mot mikc dd nhat dinh mdi lién hé
thong nhéat vé quy mo va hinh thic clia cac cong trinh.

D6 la mang biét thy Phap (khu biét thy Quén 3, khu ngoai giao doan quan 1); mang
khong gian di sAn xanh (lién hoan tir cdng vién Tao Dan dén Cong vién 30/4, tich hop
céc cong vién, Hoi treong Thong Nhat, cac day phd thap tang Alexander Rhodes, Han
Thuyén); mang phd thi tai Chg Ci (gobm 4 6 phd c6 nhiéu cdng trinh nha éng, gidi han
bdi cac truc dwong Pasteur, Ton That Thiép, H6 Tung Ma u, Ham Nghi); mang pho thi
tai Cho Bén Thanh (gdm chg Bén Thanh, cac day nha phd duwong Phan Boi Chau, Phan
Chu Trinh, Lé Thanh T6n); mang khéng gian Thao Cam vién (gbm Thao cam vién va
cac cong trinh van hoa lich st 1an cén); méng biét thy Chd Hod; méng khong gian Ba
Son v6i céc di tich nha xudng, y tau; maAng khong gian Cang Sai Gon tai khu di tich
lich st BEn Nha Rong, noi ti€p xdc cla hai dong nwéc quan trong trong lich st phat
trién lasdng Sai Gon varach Bén Nghé.

Ngodi ra can quan tdm dén gia tri khdo od clia mang “Thanh ¢0”’ . Ranh gi¢i clia khong
gian di san nay co thé duoc xéc dinh chi tiét thong qua phuong phap chong 1¢p ban do.
M6t quy ché quan ly kién tric do thi vai cac hwdng dan cu thé la thee sy can thiét dé
gitp phét 16 va béo vé céc di tich khd o o8 hoc trong qua trinh phét trién khong gian do
thi tai khu vic nay. (Hinh 3.11)

b. Cac “tuyén” cdnh quan kién tric db thi dac trung

Pai twong nay gom mdt sd truc dwdng cé gia tri dwa trén cac tiéu chi vé lich sir va dién
mao canh quan kién tric duong phé.

Dua trén tiéu chi lich si va canh quan, c6 thé ké dén cac truc dwong Bong Khdi, noi
tap hop nhiéu di tich va di san kién tric da dang trén sudt tuyén phd; duwong Ton Blrc
Thang v6i nhiéu cong trinh di san kién tric, cac ddy cay xanh o thu; dudng Nguyén
Binh Khiém (tir Nguyén Hiru Canh dén L& Duén), voi Thio cdm vién va céc cong trinh
kién tric truong hoc lau nam; dai 16 Bong- Tay (VO Van Kiét) giap kénh Tau Hu, voi
nhiéu cong trinh ngan hang, tai chinh mang phong canh Art Deco, céc dady nha phd lién
ké vadi tich Cau M6ng tao nén hinhanh phé thi “trén bén duw¢i thuyén” truyén thong .
Dua trén tiéu chi canh quan, c6 thé ké dén céc truc dai 16 cd canh quan kién tric dac
dc, khung canh thuong mai sam udt nhy Nguyén Hué, L€ Loi, Ham Nghi, Lé Duén
(Hinh 3.12)

c. Cac “cum” canh quan kién tric dé thi dac trung

Dai trong nay gobm mot s6 khu virc tap trung nhiéu di tich, di sin va cong trinh kién

triic quan trong tai vi tri cac quang tridng trung tadm thanh phd.



D6 1a cum cAnh quan quang trudng Hoa Binh (v6i g hién dién olia cac diém nhdn ndi
bat 1a |a nha thy Blc Ba va Buu dién trung tam); cum canh quan quang truong UBND
(v&i diém nhan latoa nha UBND.TPHCM, khéch san Rex, toa nha Vincom), cum canh
quan quang truong Lam Son (vgi diém nhan 1& Nha Hét thanh phé va khach san
Continental) (Hinh 3.11)
3.2. DUY TRi VA CHUYEN TAI GIA TRI KIEN TRUC O THI BPAC TRUNG
TAI TRUNG TAM HIEN HJU BANG GIAI PHAP BAO TON VA CAI TAO
THICH UNG

3.2.1. Binh huéng duy tri va chuyén tai gia tri kién tric do thi trong béi canh

phét trién tiép ndi cla do thi
Nhiéu bai hoc Iy thuyét vathuc tién hién nay dang nhan manh dén tinh chat “dong” cla
kha niém di san kién tric do thi. Sw m& rong khai niém di san, clng véi thuc tién dic
thd clia khu vic trung tam hién hiru TPHCM trong bdi canh phéat trién dua dén céc
phan tich nhu sau.
- Duy tri va chuyén tai gia tri kién tric do thi lich s khong thé chi gi¢i han trong
khuon kho cua giai phap bao ton cac di tich kién trdc riéng 1é. Bao ton dang diém doi
voi mot s6 Iuvong di tich han ché sé bo sét cac gia tri khac cla quy di sén kién tric do
thi, ciia khung canh va moi truong séng da dugc ké thira va gan loc trong su6t tién trinh
lich st cia do thi.
- Duy tri gia tri kién tric d6 thj lich si bang giai phap b&o ton toan phan trung tam
hién httu nhu 12 mot “méang” tdc phdm nghé thuat hodc lich st khép kin chéc chan
khéng thé dugc xem la mdt gidi phap kha thi. Khoanh ving bao Vé triét dé cho cad mot
ciu trGc do thi rong Ion, noi cuv trd cla hang trdm ngan thi dan, noi cé chirc nang la
trung tam chinh clla TPHCM r6 rang la mdt dé xuat khong twdng vi n6 “bao tang hod”,
lam ddng bang, ngung tré doi séng do thi.
- Duy tri va chuyén tai gia tri kién trdc do thi lich st bang giai phap chinh trang va
xay dwng mai cling chwa phai 1a mft dé xuét mang tinh toan dién. Ly do la giai phap
nay du co thé phat huy vu diém & viéc khang dinh dién mao kién tric va canh quan
kién triic do thi ddc trung, nhung vé co ban né van dirng lai & yéu t6 hinh thic, bo sot
céc gia tri khac vé dac diém quy hoach va cac gia tri phi vat thé lién quan dén moi
truong séng cla do thi.
Tét ca nhitng phan tich trén dua dén mdt dinh hudng quan trong 1a, trung tam hién hiu
duoc hiéu la mdt quan thé khong gian kién tric do thi dwoc chuyén hoad khéng ngling
trong sudt tién trinh phét trién. N6 hoan toan khong phai la mot tic phdm d& hoan thién
va bat bién. Do vay khong thé dong khung tat ca moi giai phap trong ndi dung chuyén
biét clia khoa hoc bao tén, vading khdng thé cé bat ky mot giai phap bao tén nao mang



tinh kha thi néu né chan ding, 1am ngung tré dong chay lich st bién chitn g dé.
Duy tri va chuyén tai cac gia tri kién trdc do thi trong bdi canh phat trién doi hoi phai
duoc trién khai véi cac cong cu thich hop dé bao vé gia tri dac trung cla di san kién
trGc do thi, nhung dong thoi cling khdng dong bang cudc séng dd thi trong khong gian
di san “bi bdo v&” bang phuong thirc bao tang hoa Vi vay, viéc két hop cac giai phap
Ve bdo ton, cdi tao thich tng; chinh trang, xay dung mdi (théng qua kién truc va thiét
ké do thi) larat can thiét cho dé xudt duy tri va chuyén tai cac gia tri kién tric do thi
dac trung fai trung tam hién hiru.
Nhoém giai phap nay la canh clra mé duong dé gilr gin va két ndi cac di tich, di san kién
trdc, céc khu vec canh quan kién tric dé thi vao mdt cau tric khdng gian hoan chinh.
Cac gidi phap dong bo vé bao tén, cli tao, kién tric va thiét ké do thi sé gilr gin tinh
chat hai hoavalién tuc lich st clia phat trién, gitr gin sy hai hoa gitra cac cdu tric i va
mbi trong bdi canh dd thi phét trién dé dap (ng cac nhu cau hién tai va trong lai cla
chinh né. (So do 3.04)

3.2.2. Giai phap bao tén va cdi tao thich (rng doi v&i cac di tich, cong trinh kién

traccodgiatri (So doé 3.05)
Viéc xac dinh cdp do bao ton cho cac di tich, cong trinh ki€n tric dang “di€ém”, trudc
hét, can duoc dwa trén ndi dung cac van ban quan trong la Luat di san van hoa, va hién
chrong Venice- van kién quy dinh nguyén tac bao ton, tring tu cac ddi twong di tich
riéng 1&. Cac nguyén tic ndy khang dinh tinh xéac thuc vat thé phai duoc xem cai gic dé
bao ton chan gia tri lich st cla di tich.
Phuong thire ly twdng dé kha thi hod muc tiéu nay chinh labdo vé nghiém ngat céc gia
tri vat thé clia cong trinh dudi dang“hién vat bao tang”.
Tuy nhién phan tich hién trang cho thdy, vé mat bdo quan, s6 luvgng di tich va di sn
kién trdc tai trung tdm lich st dang duwoc bao vé theo phwong thirc “hién vat bao tang”
larét it. Chi c6 mot vai di tich lich st nhw Dinh Bdc Lap, hodc & mot chirng muc nao
d6 1a mit s6 cong trinh c6 chiic nang bao tang (dwdi dang chirc ndng gbc hodc chuyén
doi cong nang) la duoc bao tang hod voi céc giai phap bao vé tvong di chat ché.
Con lai phan 16n cac di tich hodc cong trinh kién trac c6 gia tri hién nay déu dang duoc
gr dung nhuv la nhitng “cong trinh Bng”. Trong s6 do, rat nhiéu cdng trinh dang duoc
van hanh theo ding chiic nang goc, vi du nhy nha thd, buu dién, nha hat, truong
hoc...Va cling c6 khong it cong trinh da dugc céi tao thich (ng cho cdng nang mai.
Nhi*ng vi du dién hinh nhat cho ddi twgng nay la cac cong trinh biét thy chuyén sang
chtrc nang dich vu dudi nhiéu hinh thirc da dang.
Thuc té st dung d6 dwa dén nhan dinh rang, ngay ca ddi voi di san kién trdc dang
“diém”, thi viéc bao ton theo phuong thirc “déng bang™ cong trinh dé bao vé toi da



céc gia tri nguyén gdc clia n6 van co thé chua phai 1a mdt giai phap hoan chinh trong
diéu kién cong trinh van dang phat huy gia tri si dung clia no, van dang “séng” cung
VOi cudc séng do thi thuc tai.
Vi vay ma néu phan tich s¥ md rong clia khai niém vé “tinh xac thuc” trong cac cong
udc bao ton gan day, vi du nhu van kién Nara, co thé nhan dinh rang tinh xac thuc cla
di tich khdng chi gi¢i han & cac yéu t6 vat thé macon tich hop ca cac yéu td phi vat thé
nhv chi*c nang, tinh than, tinh cdm... Du¢i géc do di sadn dd thi, hién chuong
Washington da x&c dinh gid tri chirc ndng st dung cling can dugc bao vé va phé huy
Vi tw cach 13 yéu t6 tao thanh ban sic cho do thi.
Luan diém nay cho thdy bao vé tinh xac thuc clia di tich khdng phai lic nao cling dong
nghta v&i “bao tang hda” cdu trdc vat thé clia nd. Phwong phap luan dé dwa dén dé xuat
phrong thic can thiép cho di san kién tric dang “diém”nhv sau.

3.2.2.1. B6i v@i di tich duwgc xép hang
Dai twrong nay dugc xu tri theo ndi dung Luat di s&n van hoa. Céc yéu té nguyén gbc
dugc bao vé& khéng chi bao gdm gid tri vat thé, ma con cé cd cac gia tri phi vat thé,
trong dé c6 chirc nang st dung. M6t sb di tich lich st co thé dugc bao vé dwdi dang
bao tang hoa, mot so di tich phai dwoc bao quan trén co s& hoan trd cong nang gdc ma
no da dugc tao l1ap va duy tri trong qua kh.
Can clr theo Luat Di san van hod, di tich dugc xép hang phdi duoc khoanh vung bdo vé
theo ba khu virc 1, 11, 111. Tuy nhién Luat Di san van hoa stra doi bd sung nam 2010 xac
dinh di tich kndng can c6 khu vuc bao vé 11, [11 khi di tich d6 ndm trong khu vic dan
cw hodc lién k& céac cong trinh xay dyng ma khong thé di d ¢i. Quy dinh nay rat phu
hop voi dac thu dda khu vie trung tam hién hitu TPHCM, noi phan Ién céc di tich déu
ton tai trong bdi cAnh dd thi sam uat.
Nhu vay viéc khoanh viing bao vé di tich dugc xép hang tai trung tam hién hitu chi nén
ap dung quy dinh cho riéng khu wre | (Ia ban than khéng gian di tich, va cac thanh
phan gan bé hitu co véi di tich tao nén gia trj téng thé). Tat ca cac truong hop cai tao,
bo sung hodc xay dirng mdi trong khu virc bao vé | déu bi nghiém cam.

3.2.2.2. B06i vOi cong trinh kién trac cé gia tri nhwng chuwa duoc xép hang
a.Tiéu chi phan loai va danh gia cong trinh:
Danh muc céc di tich van hoa- lich sir daduoc xép hang la co so phap ly dé xac dinh
cong trinh di an kién trdc.
DaGi v6i cac cong trinh co giatri nhung chua dwoc xép hang thi can phai tién hanh phan
lcai va danh gia, dua trén mot thang gia tri khach quan @€ qua dé dé xudt dva cong
trinh vao danh muc quy di san kién tric do thi clia thanh phd.
Lun &n dé xudt c4c tiéu chi danh gia dva trén cac quan diém sau:



- Viéc xac dinh gia tri cong trinh kién tric phai duoc xudt phéat tlr diéu kién dac thu
clia trung tdm hién hitu TPHCM, két hop véi nguyén tac khoa hoc va kinh nghiém
thuc tién trong va ngoai nudc vé van dé nay.

- Tap hop cong trinh kién tric tai trung tdm hién hiru TPHCM thé hién ddu an cla
nhiéu cdng dong da dang trong qua trinh hdi nhap va giao lvu van hoa. Vi vay ma
viéc danh gia can mang tinh khach quan dé tranh hién twong xo léch do thién kién
lich st (vi du nhr quan diém chdi bo céac cong trinh thic dan), hodc do ca thién kién
nghé thuat & chiéu nguoc lai (vi du nhw chi thira nhan kién trdc phuvong Tay nhu la
dai dién clia phong cach nghé thuat chinh théng). Tinh chat khach quan nay cling
dong thoi han ché dugc xu hwéng bao ton tran lan, thi€u chon loc & mot goc do
khéc.

- Xem xét dudi goc do mé rong khai niém di san thi giatri di s&n kién trac khéng chi
gi¢i han & ban than cac cong trinh kién trdc riéng 18, ma con thé hién & trang thai
lién két cla ching trong quén thé khéng gian. Do dé gia tri di san kién trdc khong
chi gi¢i han & tiéu chi lich sir vanghé thuat, ma con thé hién qua nhiéu tiéu chi khac
vé chirc ndng, k¥ thuat vavi tri, thé hién duoc cac chiéu kich van hoa vat thé 1an phi
vat thé da dang.

X Uit phat tir cac quan diém trén, ludn an dé xudt danh gia, phan loai quy di san kién

trac tai trung tdm hién hi*u théng qua thang giatri khach quan vai tam tiéu chi:

Tiéu chi giatri CAc tiéu chuén quan trong
1. Gia tri nghé thuat Cong trinh thé hién cac phong cach, hinh thirc
danh cho nhitng cong trinh thé | kién trdc tiéu biéu:
hién nhitng dic treng Ve | - Kién tric dan gian db thi: cac ddy nha phd
phong céch, hinh thic kién | thwong mai dién hinh.
tric pht hop véi quéd trinh | - Kién truc Phap: phong cach cong nang tién
phét trién kién trac do thi tai | ky, phong cach chiét trung Tan o dién, phong

trung tam hién hiru. cach bong Duong, phong cach Art Deco.
- Kién trdc Hién dai.
2. Giatri kj thuat Cong trinh thé hién céc déc trung Ve :

danh cho nhitng cong trinh thé | - C4u trdc cong trinh gach, gb truyén théng
hién nhitng déc trung vé cong | - Cau tric cong trinh san cudn dam thép
nghé, vat liéu, chi tiét clu tao. | - Cau trac cdng trinh bé téng cbt thép thoi ky

dau.
3. Giatri st dung Cong trinh thé hién céc dac trwng Ve :
danh cho nhitng cong trinh | - Tinh trang k¥ thuat tot
duy tri tot gia tri st dung. - Kh& nang duy tri trong thoi gian l1au dai
- Kha nang cai tao thich tng v&i chirc nang mai
4. Giatri nién dai Céc mic thoi gian quan trong:

danh cho nhitng cong trinh | - Céng trinh xay dwng trwdc nam 1859
dugc xdy dung vao nhiing | - Cong trinh xay ding tir ndm 1859-1900
thoi Ky dac thu phdn &nh céc | - Cong trinh xay dung tr nam 1900-1954




giai doan phat trién lich st
dla thanh phd

- Cong trinh xay dyng ttr nam 1954-1975
- Cong trinh xay dyng tr nam 1975 dén nay

5. Giatri cong dong

danh cho nhitng cong tri nh thé
hién ddu an van hoa cua céc
odng dong cv dan c6 quan hé
chat ché voi cac giai doan
phét trién lich si cda thanh
pho.

Céc cong dong quan trong:

- COng dong nguoi Viét

- Cong dong ngudi Hoa

- Cobng dong ngudi Cham

- Cong dong ngudi Khmere

- Cong dong ngudi Phap

- COng ddng ngudi An Chetty

6. Giatri vi tri

danh cho nhitng céng trinh co
gia tri dac biét trong khong
gian do thi.

- Vi tri xung quanh cac quang truong, cbng
vién trung tdm

- Vi tri tai giao diém clia cac nit giao thong
quan trong

- Vi tri k8t thic cac truc duong 16n

- Vi tri tai giao 16 cac dai 16 trung tdm

7. Giatri boi cdnh

danh cho nhi*tng céng trinh co
val tro duy tri sy hoan chinh
vé khung canh clia cac quan
thé kién tric, cac khu wuc
canh quan kién tric do thi tiéu
biéu.

- Cong trinh c6 tdm quan trong dac biét trong
khung canh chung

- Cong trinh tao dwoc quan hé hinh-nén hitu co
Wi cac di tich, cac cong trinh kién trdc cé gia
tri trong khung cdnh chung

- Cong trinh hai hoa voi cac cong trinh 1an can
trong khung canh chung

8. Giatri khdo cb

danh cho nhi*ng khu wrc chira
dwng nhitng vét tich minh
chitng cho nhitng bién cd,
nhitng thay doi quan trong
trong lich st thanh phd

Céac vi tri quan trong:

- Vi tri cli cta thanh “ Quy”

- Vi tri cli cOa thanh “Phung”

Moi can thiép trén cac dia diém cd gia tri khao
00 phai dac biét quan tdm cong tac bao ton vét
tich, hodc phai c6 dy ki€n cong tac khai quat,
mo ta trong treong hop phai thao gé& vét tich.

Tam tiéu chi néu trén tao nén thang gia tri khach quan dé danh gia cac cong trinh kién
tric cu thé. Tuy nhién |udn &n khéng dinh rang két qua danh gia khdng phai lasdn pham
clla st téng hop mang tinh may méc. Chung phai dwoc thdm dinh bang phuong phap
chuyén gia véi yéu cau phdi hgp dong bo va lién nganh gé duc két thanh ho so danh gia
tong hop gia tri cong trinh kién tric theo cac mirc dd xép hang nhw sau:

- Loai I: cdng trinh c6 giatri lich si- nghé thuat cao; duy tri duoc nhiéu cac nhan
t0 goc vé cdng nang va vat chat; hoa hop véi khung canh kién trac do thi tai
trung tdm hién hiru TPHCM.

- Loai I1: ¢dng trinh c6 giatri lich str- nghé thut; duy tri dugc nhiéu cac nhéan to
gdc vé cong nang va vat chat; hoa hop véi khung cénh kién trac do thi tai trung
tam hién hiru TPHCM.

- Loai Ill: ¢bng trinh c6 giatri duy tri s hoan chinh ctia khung c&nh kién trdc do
thi tai trung t&m hién hiru TPHCM.



- Loai IV: cong trinh khong cé gia tri lich si- nghé thuat; anh hwdng xau dén
khung c&nh kién trac db thi tai trung tam hién hiru TPHCM.

b. Cac gidi phap kj thuét:
Néu nhv di tich duoc b3o vé bang Luat di san van hod, thi cac cong trinh kién tric chua
phéi la di tich nhung da dwgc cong nhan gia tri cin phai duoc bdo vé bang cac bién
phap k¥ thuat phi hop véi dac diém gia tri cta tirng cong trinh cu thé.
Cong trinh xép loai | cin dugc bao tdn nguyén trang, mdt sd cong trinh o thé dugc bao
tang hoé dé phuc vu muc tiéu van hoa- gido duc.
Cong trinh xép loai Il dugc két hop gitka quan cac nhan to goc voi cai tao thich (ng, dé
thich nghi cong trinh cho chtic ndng st dung méi phu hyp v&i cau trdc vat thé cta no.
Giai phap nay ludn doi hoi su can trong, vai nhitng quy dinh hwdng dan chi tiét dé ngan
nglra hién twong “bdo tén bé mat” huy hoai di céc gia tri dich thuc cla cong trinh di
sn.
Cong trinh x€p loai 11l dugc két hgp gitra bdo ton mat ngoai vdi cai tao thich (rng, cai
tao nodi that dé b6 sung céc tién ich va khdng gian can thiét cho nhu ciu st dung hién
dai.
Cong trinh »ép loai IV c6 thé dvoc xay mdi hoan toan vai cac hudng dan chi tiét vé
kién tric va thiét ké do thi dé thich (ng hinh thirc va quy md clia n6 vao khung canh
ki€n tric do thi.

3.2.3. Giai phap bao ton va cdi tao thich &rng ddi véi cac khu vuc cdnh quan

kién truc dé thi dac trung

3.2.3.1. Tiéu chi phan loai va danh gia cac khu vuc canh quan kién tric do
thi dac trung

Céc khu vuc canh quan kién tric do thi dac trung ma Luan an da dé xuat & muc
(3.1.2.4) chtra dwng trong pham vi cla nd nhiéu yéu t6 da dang, khong chi c6 cong
trinh ki€n tric, ma con tich hgp ca cac khéng gian cdng cong nhu quang truong, cong
vién, khong gian md, chirc nang va khung cdnh sinh hoat dudng phd, céc dac trung vé
hinh thé do thi... Céc yéu t6 da dang d6 doi hdi phai dugc xi tri bang cac nguyén tic
khac nhau. BEé dinh huéng dwgc nguyén tac can thiép phu hop véi dac diém cla tirng
khu virc cdnh quan kién trac do thi, can phai xac dinh cu thé cac doi twong dugc xt tri
bang giai phap bao ton, va céc dbi twong c6 thé duoc can thiép bang cac giai phap kién
trdc vathiét ké do thi trong quatrinh chinh trang va xay dung méi.
Céc khu vyc canh quan kién tric do thi ddc trung can dugc khdo sat, danh gia va phan
lcai @€ xac dinh c&c giatri thanh phan varanh gioi cu thé, qua do dé xuét dua vao danh
muc quy di san kién tric d6 thi cla thanh phd. Viéc phan loai va danh gia dugc dé xuéat
thre hién dua trén cac tiéu chi nhu sau:



Tiéu chi giatri CAc tiéu chuén quan trong
1. Hinh thai mang ludi duong va 6 phd | Khu wic thé hién cac dac trung Ve :
Khu vuc thé hién nhitng dac trung vé | - Giatri lich st
lich st va quy hoach. - Binh dang mang Iuv6i duong 6 o
mat dé cao, 16 gi¢i nhd
- Pinh dang mang lv6i 6 ph6 vudng
van, quy md nhd, hai hod \éi ty I& con
nguoi
- Céc dang bd cuc cong trinh dac
trung
- C4c day cay xanh lau nam dac trung
2. Chtrc ndng, khung canh sinh hoat | Khu wrc thé hién cac dac trung Ve :
dwdng pho - CAc tuyén phd sinh dong
Khu vuc thé hién nhitng dac trung da | - Cac chtrc nang, khung canh do thi
dang e chirc nang, khung canh sinh hoat | ddc trung da dang

3. Khong gian céng cdng Céc khong gian dac trung :
Khu vyc thé hién nhitng déac trung vé | - Quang truong
khong gian cong cong - Cong vién

- C4c khong gian mo

4. Cong trinh kién truc
Khu vuc thé hién nhitng dac trung vé | Cong trinh kién tric voi cac gia tri dac
cong trinh kién trdc trung duoc xac dinh & muc (3.2.2.2.a)

3.2.3.2. Céc giai phap k¥ thuét

Céc khu vuc canh quan kién tric do thi khdng chi phan anh gia tri clia cac di tich hodc
cong trinh kién trdc riéng 18, ma con thé hién ddc diém lién két cla tap hop cong trinh,
con tich hop trong pham vi clia né nhiéu déi twvong da dang khac nhw ciu tric mang
lwdi duong va 6 pho, dic diém chirc nang, khong gian céng céng, khung canh duong
pho...

Thuc té€ trén dua dén nhan dinh la viéc bao ton céac khu vuc canh quan kién trac do thi
khong thé dirng lai trong gi¢i han cac cong trinh kién tric don Ié. Ban sic kién tric do
thi clia cac khu virc nay chi dwoc duy tri khi tat cd cac yéu td cdu thanh gia tri vat thé
lan phi vat thé clia né déu duoc quan tAm bao Ve.

Vi vay, mrc do k¥ thuat bAo ton céc khu vuc canh quan kién tric do thi & c6 dac thu
khéc voi bao ton di tich don 18. C6 nghia la khong thé dong khung tat ca céc bién phap
k¥ thuat trong mdt gi¢i han khéng gian va quy trinh khép kin nhw phwong thirc béo ton
dang “diém”. Nhu cau x& tri mot d6i twong di san rong Ion tich hop trong n6 day du
nhip diéu sinh hoat va phét trién nang dong clia doi song do thi doi héi bao ton phai
duoc trién khai bang céc giai phap da dang valinh hoat hon, tr nhom giai phap bao vé

nhv bdo quan, tring tu, ton tao di tich, dén nhdm giai phap c6 sv can thiép nhiéu hon



nhuw cdi tao, stra chira, tai tao cong trinh ...
Trong truong hop & tri cc khu wvuc canh quan kién tric dé thi voi nhiéu yéu to thanh
phén, di tao thich (tng la mdt bién phép ky thuét dac biét thich hgp vi nd tao diéu kién
hoi sinh cac doi twvong, cac giatri da dang clia khu vic, hoa nhap chiing vao doi séng
d6 thi hién dai. Vi du nhw nhirng gidi phap cai tao phu hop sé gilp chuyén doi cac khu
virc bo séng bi rao kin hién nay thanh cac khéng gian m& phuc vu cong dong trong qua
trinh di doi khu virc Ba Son va cang Sai Gon hién hiru. Qua trinh nay cling dong thoi
tao diéu kién cai tao cac nha kho cli ctia cdng Sai Gon thich ting véi céac chirc ndng méi
nhuv thuong mai dich vu, hodc thanh cac khu nha & bén sbng voi gia tri bat dong san
cao cap. Céac nha xudng lich st tai Ba Son c6 thé dwgc cdi tao thanh chirc nang bao
tang, trung bay, thanh cac khéng gian hoat déng nghé thuét...Cac quang trudng trung
tam do thi qua ci tao thich (ng sé ndi két voi cac cong trinh van hoa va thvong mai,
céc truc phd di bd dé tre thanh nhitng khdng gian cong cong sam uét, nhitng diém dén
hdp dan cho cdng dong vakhach du lich...
Duy tri va chuyén tai gia tri clia cac khu vic canh quan kién tric do thi quan trong
nhat tai trung tam hién hitu trén co s& két hop bao ton va cdi tao thich (ng la mot giai
phép ly gidi sdu sdc méi quan hé bién chiing gilra bao ton va phat trién. Bao ton trén
co s& duy tri t5i da gia tri clia cac nhan t6c gdc, két hop véi no luc can thiép than trong
vatinh t& & mot mic do nhét dinh dé thich (ng cac cong trinh vaddi tueng da dang cho
chlrc nang str dung méi chinh la canh dra dé thich nghi di san véi b6i canh da dang cla
cudc séng do thi dwong dai, khdng dong bang di san trong hinh hai qua khtt. N6 phéat
huy giatri ctia chinh di san trong btrc tranh bién d6i khdng ngirng ctia cac qua trinh xa
hoi.
Tuy nhién can dac biét lvu y 1a viéc trién khai k¥ thuat bao ton va ci tao thich (rng céc
khu vuic canh quan kién trdc d6 thi can phéi duoc tién hanh dudi co s cia mot nguyén
tc dinh hwdng nhédt quan. Ly do lavi viéc cho phép trién khai cac bién phap can thiép,
nhu stra chira, cdi tao, trung tu, la dong nghta véi viéc phai ddi dién thudng xuyén vai
nguy co huy hoai gia tri dich thwc cla di san. Néu hanh vi gra doi chi duoc trién khai
theo dong co thirc dung thi sin phdm clia bao ton chi con la biéu hién clia mot thir “bao
ton bé mat”, hay con duoc goi la “chi nghia mat ding”.
Va diéu nay dén luot no <& la sy ki€ém chirng khach quan cho moi quan hé hai mat, gitra
mdt bén la muc tiéu bao ton, va bén kiala nhirng dong co “nhan danh bao ton” dé xam
nhap vao cac khu vuc do thi lich st.

3.2.3.3. C4c gidi phap tong hop dé dam bao thuc thi muc tiéu bao ton cac khu

vuc cdnh quan kién truc do thi

a. Phap Iy va quan Iy



Bao ton canh quan kién tric do thi khdng phai chi la viéc bao ton cac cong trinh kién

tric trong khu vurc, cling khdng phai chi 4p dung ddi véi cac yéu to vat thé macon bao
gdm ca mot s6 khia canh phi vat thé. Tém lai d6 la mt cong viéc nhiéu Iinh virc, doi

hdi st phdi hop clia nhigu don vi, nén can c6 mot ké hoach tong thé dé gan béao tén voi

gy phét trién chung clia thanh pho.

Viéc tich hop quy hoach bao ton thanh mdt ndi dung clia quy hoach db thi tai trung tam
hién httu la mdt nhu cau mang tinh cép thiét cao. N6 tao nén co ché dé dat di san kién
trdc dé thi vao mot ché do xtr tri dac biét, thong qua té chirc khdng gian phu hop dé bao
vé va chuyén hoda hai hoa céc giatri di san vao co cau chirc nang hoan chin h clia trung
tam TPHCM.

Vé mat phan cdp quan ly, bdo tén canh quan kién tric do thi khdng chi can sy tham gia,
ma con phéi khang dinh dwoc vai trd dla cac tap thé dia phuong. M6 hinh nay gidp dia

phwong phat huy diéu kién khao sat, kiém ké va danh gia cac cong trinh, khu vec chua
duoc xép hang. Viéc kiém tra vathuc hién bién phap ché tai doi vai cac trwong hop vi

pham sé& dugc tién hanh thudng xuyén hon. Va déc biét la dia phwong sé c6 nhiéu diéu

kién hon dé van dong kinh phi cho cac dv an bao vé di san.

b. Nang cao tinh hop tac

Tat ca ca dy an bao ton cnh quan kién tric do thi déu doi hoi phai cé dwgc su hop tac
da dang trong tat ca cac cong doan thwc hién. V& chuyén mon, cong tac diéu tra, khdo
sat, danh gia cong trinh, khu vec cdnh quan kién tric |a hoat dong can cé sy hop tac
lién nganh, can phuong phap chuyén gia trén nhiéu Iinh vic. V@ quan ly, si hop tac
gitta chinh quyén dia phuwong tai TPHCM véi BO Van hoa la diéu kién dé di san kién
trdc do thi dugce X tri theo tinh than clia Luét di san va dong bd vé i thuc tién phat trién
cla thanh phd. VVé mat kinh té - xa hdi, sy dong thuan tham gia clia cong dong cu dan
chinh 1a chia khoddam bao cho tinh kha thi cla tirng dv an.

Qua trinh hop tac chit ché va chia 2 kinh nghiém l1a nguyén tic dé hoat dong béo ton

di sAn dd thi c6 dwgc tam nhin toan dién, hai hoa v&i dong chdy cla doi song do thi

hién dai, va huy dong dwoc si tham gia rong réi clia ca cong dong.

c. Céc giai phap kinh t& x& hoi

Bao ton canh quan kién tric do thi cé dac diém la cic cdu tric can duoc bao quan va
gia cd phan b6 khong tap trung, thudc nhiéu s& hitu khac nhau (nhét la déi véi di san

nha &). Do do trong phan Ién trudng hop, kinh phi thuc hién bao ton thwdong dwoc chia
& theo nguyén tac “Nha nudc va nhan dan cung lam”. Ngoai ty 1&é dong gop nhét din h
clia Nha nuéc thi chinh cw dan phai c6 trach nhiém thuc hién mot phan kinh phi bao

ton di san. Xudt phat tlr yéu cau kha thi hoa van dé nay, viéc van dung cac giai phap

kinh t& xa hdi vao qua trinh hoi phuc di san do thi la mdt dé xuat mang t inh thuc tién.



- Giai phap “chuyén nhwong quyén phat trién”: dwa trén co s& tinh toan cac
khoan thu nhap c6 thé c6 duoc tir viéc phét trién quy md va chiéu cao cong trinh trén
khu dat cé di san kién tric. Quyén phat trién nay &£ dwoc chuyén nhugng cho mot vi tri
phtl hop khéc. Giai phap ndy khién cho viéc bao ton trd nén cdng bang hon va dé chép
nhan hon, théng qua dén bu cho ngudi chi s¢ hitu von bi méat quyén phat trién trén khu
dat toa lac di san kién truc.

- Giai phap “trung lru hoa” : 1a chuong trinh tao tac dong ngoai lvc bang cach
dua mdt s6 ngwdi co dd kha nang tai chinh 1an y thiec bao vé di san veé sinh séng tai cac
khu ph6 ¢6. Tuy nhién qua trinh ndy doi hdi phai duoc can nhic dé thoat khoi cai bay
clla déng co dau tw bat dong san, bién cac khu phé di san thanh nhitng khd ng gian pho
treong xa xi, va day cong dong cu dan dia phuong di noi khéac.

- Giai phap phat trién du lich: can lvuy lahoat ddng bao ton van phai duoc trién

khai dui c6 hay khéng hoat dong khai thac du lich, bdi 18 bao ton di san trudc hét lavi
giatri van héaclia chinh né. Tuy nhién du lich sé thé hién vai tro clia minh nhu mot
ciu ndi séng dong dua di s&n vao dong chay hién dai thay vi chi don thuan 1a mdt minh
chirng cho qué khit. Va quan trong hon, thong qua sw két ndi ngudi dan véi hoat dong
du lich tai khu vuc bao ton di san, vai tro tham giadla cong dong sé dwgc nang cao. Tl
day nguoi dan y thirc rd hon vé y nghia van hoa cua di san, vaca y nghia kinh té clia
viéc bao Vvé cac gia tri van hoa do.
3.3. DUY TRI VA CHUYEN TAI GIA TRI KIEN TRUC PO THI BPAC TRUNG
TAI TRUNG TAM HIEN HOU BANG GIAI PHAP CHINH TRANG CANH
QUAN KIEN TRUC BO THI (So do 3.06)

3.3.1. Giai phap chinh trang canh quan dud'ng pho

3.3.1.1. Chinh trang dién mao kién truc duwong pho

Dién mao kién tric dwong pho hién nay tai trung tam hién hiru la két qua cla hang loat
cac budc xay dung, cai tao, bién doi, mé rong trong sudt qua trinh phét trién lau dai clia
thanh pho. Si can thiép bién doi dé thich nghi cong trinh véi cac nhu cau da dang clia
tlrng thoi ky phat trién chinh la nguyén nhan quan trong tao nén sy da dang vé phong
céch vathoi ky cta canh quan kién tric dudng pho.

Nhitng cbng trinh dugc can thiép, stra chita tinh t€ trong qua khi va hién tai da khong
nhirng duy tri dwoc gia tri tham my cla nd, ma con thé hién duoc dong gop tich cuc clia
thoi gian trén dién mao kién tric dwong phd.

Viéc chinh trang dién mao kién tric dwong phd vi thé khdng dong nghia voi viéc phuc
ché mdt dirng dé tai hién canh quan kién tric trong hinh hai clia trung tam lich st thé
ky XIX, malagin két cac yéu t6 hinh thirc kién trdc clia nhiéu thoi ky khac nhau trong
khung cdnh chung hai hoa va da dang . Giai phap cho van dé nay dwgc dé xuat voi cac



nguyén tic sau.
- Ton trong cac dong gdp tich cwc cla thoi gian: gilr gin nguyén trang mat ngoai cla
céc cong trinh kién trlc c6 gia tri, bao gdm ca nhiing chi tiét thay doi trén mdt dirng clia
nd trong cac 1an di tao duoc thwe hién trong qué khir. Gilr gin, tén trong su da dang vé
hinh thrc kién tric d& khang dinh sw hién dién cla nhidu thoi ky phat trién kién tric
khéc nhau trong dién mao kién triic duong phd hién nay.
- Khéi phuc mot s6 dac diém kién tric dac treng: téi hién & mot chirng muc nhat dinh
cac dac diém kién tric mét ding c6 gia tri dabi phi 1ap, che md hodc bién d6i dé lam
boc 16 sy da dang cuia cac thoi ky xay dwng khac nhau trong dién mao kién tric duong
pho.
- Diéu chinh thich tng quy md va hinh thirc cdng trinh dé& khang dinh tinh chat lién
tuc lich st: gidm thiéu quy mé hinh khoi va x ly hinh thirc kién tric clia nhirtng cong
trinh da bi cai tao, coi ndi kém tham my, khdong thé hién duoc t inh lién tuc lich st, co
tac dong xau dén dac treng kién tric khu vuc. Viéc diéu chinh sé duogc thuc hién trén
nguyén tac thich (ng hai hoa voi dién mao dédc trwng clia tuyén phd makhoéng can thiét
phai sao chép cac dac diém nguyén mau clia qua khi.

3.3.1.2. Phét huy gia tri ciia khung canh sinh hoat duong phd
R4t nhiéu do thi dang phét trién & Chau A hién dang nam trong nguy co clia qua trinh
phai m& ban séc noi chén. Bén canh viéc hién dai ho triét dé cac khu wurc lich st, tai
nhiéu noi ding déng thoi dién ra hién tvong bao mon hodc tham chi triét tiéu cac chic
nang truyén thdng clia dd thi trong qua trinh chinh trang cac trung tam cdi.
Trong khi d6 vén dé dat ra laliéu viéc bd sung nhitng chirc ndng méi trén buédc duong
hién dai hoa c6 dong nghia vgi viéc chap nhan dao thai mdt s6 chirc nang truyén théng
hay khong. C&c cdng uéc mai nhét clia ICOMOS, vi du nhw ban nguyén tac Valletta,
nhdn manh rang viéc bao vé cac chirc ning da dang ma do thi da thira hwdng va gan loc
xuyén quatién trinh phét trién chinh lamot phan quan trong clia bao vé di san kién tric
d6 thi. Vi vy ma viéc xoa bd nhitng chirc ndng truyén thong, trong dé co céc chic
ndng gan lién véi khung canh sinh hoat séng déng dac trung clia dudng phé, s dan toi
bao mon ban sac do thi.
Dé gilr dwoc gia tri vé s da dang clia canh quan duong phd, ngoai ndi dung chinh
trang dién mao kién tric thi nhirng van dé lién quan t6i céc giatri van hoa phi vat thé
cin dwoc xem xét mot cach nghiém tic. Viéc nghién ctru cac bi€u hién da dang cua
“cudc song dwong phd”, nhitng yéu t6 tao nén sic séng, lam nén dac treng vé hinhanh
doi thuong trén cac khong gian dudng phd st déng vai tro quan trong dé dam bao rang
giatri van hoa phi vat thé ctia khung canh do thi sé dwoc duy tri vachuyén tai trong

quatrinh chinh trang c&nh quan kién trdc do thi.



Gidi phap chinh trang cdnh quan kién tric dwdng pho, vi vay khdng chi dirng lai & viéc
X ly cac mGi quan hé hai hoavé quy mé va hinh thir kién triic, ma con dé xuét cac
ndi dung khéc dé khéng dinh gia tri v@ sw da dang, vé sirc séng clia sinh hoat dwong
phd, v& “ty 1é con ngudi” trong canh quan dudng phd.
Dé gitt dwoc quy md phu hop véi“ty 16 con ngudi”, mat dirng cong trinh nén duoc ngat
quéing thanh céc phan doan c6 dac diém riéng khéc nhau va dugc khdng ché chiéu dai
khong vuot qua 60 mét déi vai tirng phan doan.
Tai cac duong phd thwong mai, can Iuu y dén viéc t6 chic cac  hinh thirc mai che (méi
hién, ban cong, mai che di dong...) dé bao vé nguoi di bd va da dang hoa céc sinh hoat
dwong pho bén dwéi khdng gian mai che.
DEé bao vé tinh sdng dong cho khung canh dwong phd, can phai loai trlr viéc xay dung
nhitng mang twong 16n kéo dai don diéu thiéu tinh giao ti€p . Do d6 t6i thiéu 60% dién
tich mét ding tang trét nén dugc thiét k& véi tam nhin xuyén sudt (xuyén qua clta, clra
0, vach kinh...) dé két nGi con ngudi véi cac hoat dong duong phd, lam gia ting moi
lién két gilta cong trinh v&i canh quan dwong pho.
Tinh chét bd cuc cong trinh trén cac truc dwdng thwong mai, voi sw lién lac cla bé mat
kién tric trén sudt tuyén phd Ia mdt trong nhitng dac diém lam nén g ia tri vé stic séng
clia canh quan duong ph6. Sy lién lac nay <8 bi pha v& néu cong trinh méi khong duy
tri dwoc do Iui chung so véi cac cong trinh [an can, tao nén nhitng “vét dit” trong dién
mao canh quan chung. Vi vy thiét ké do thi can cé nhitng quy dinh cu thé vé “khoang
I0i bat budc™ thay cho ““khoang IUi toi thi€u™ dé dam bao gilr duoc su lién lac clia mat
phd. (Hinh 3.13)

3.3.1.3. Nang cao chét lugng thdm m§ cdnh quan duong pho
Pay l1a nhitng yéu t6 can dwoc quan tdm dé tao nén cdm thu thi giac t6t cho cv d an, &
cv ly ti€p xdc gan nhét, trong qua trinh tham gia vao cac hoat déng do thi. Phan tich
hién trang canh quan dudng phd tai trung tdm hién hiru cho thdy, sv da dang vé hinh
thirc va chirc nang cong trinh kién tric da tao nén gia tri dac trung cho khung can h
duong phd. Tuy nhién qué trinh bién ddi canh quan dwong pho trong nhirtng nam qua,
do thiéu mét hwdng dan chung vé phrong dién thdim my, da tao nén sy ton dong clia
cac yéu t6 kién truc, cac chi tiét cong trinh khéng phu hgp lIam anh hwéng xau dén canh
quan chung. Thuc t€ nay doi hdi phai cé nhiing giai phap cu thé dé nang cao chét lvong
thAm my, dam béo sy hd hoa cho hinh anh kién trac dwdng pho trong qué trinh bién
doi canh quan theo su van dong khéng ngirng ctia doi song do thi.
P6i voi bang hiéu: céc bang hiéu va quang cao trén su6t mot doan phd can duoc quy
dinh théng nhét vé kich thudc, vi tri 1&p dat. Néu can thiét co thé quy dinh ca vat liéu
vacd chit.



Khuyén khich st dung cac vat liéu bén chéc, han ché cac laai vat liéu dé bi pha huy dan
dén lam suy giam chéat luvgng canh quan chung.
Céc hiéu (ng chiéu sang ddc biét cho bang hiéu phai dwgc kiém soat dé khong gay nén
hiéu (ng bét lgi cho ngudi diéu khién xe co gidi.
Veé hinh thiic, bang hiéu khong chi don thuan tao nén stc hat thi giac cho chinh nd, ma
can nhan manh, lam ndi bat dac diém chirc nang, hinh thirc kién tric, ty I& cong trinh
trén doan phd. (Hinh 3.14)
P6i véi mau sic: Mau sac st dung cho mét ngodi ¢ong trinh nén dugc quy dinh hai hoa
trén sudt mot doan ph6. Trong do tat ca nhitng thay déi vé mau sic déu can co su
chuyén tiép thich hgp; cong trinh khdng nén c6 mau sic khéac biét hoan toan voi cac
cong trinh lan cn.
Viéc str dung cac mau twong phan chi nén &p dung cho cac chi tiét kién trdc, nhung
khong nén vuot quéa 3 mau. Trénh st dung vat liéu kinh sdm mau vi ching tao nén
nhitng “16 den” trén mét dirng cong trinh khi quan sét tir xa.

3.3.2. Giai phap chinh trang cac khéng gian cong cdng

3.3.2.1. B6i v&i quang trudong

V& kién tric, mot dac diém dang lvu y 13, quanh c&c quang truong trung tm hién nay
c6 nhiéu cbng trinh di tich va di san kién trac quan trong. Phan I6n cac di tich kién trac
tiéu biéu nhét cla thanh phd déu quy tu tai cac quang trurong, tao thanh nhiing diém
nhén noi bat. Gidi phap chinh trang khong gian quang trudng vi vay lién quan mat thiét
Vi viéc bdo ton, tén tao cac cong trinh di tich. Do chét lvong thdm m§ ndi bat clia cac
di tich hién h(ru nén viéc bd sung cac céc cong trinh méi vao khong gian quang tredng
doi hoi phai co sy quan tam dac biét doi véi chat lvong kién trdc mat diing dé bao vé
gia tri nghé thuat cta quan thé khdng gian.
Toa nha Vincom A la mit vi du kha thanh cong trong viéc thich tng mat dirng cong
trinh mdi vao khong gian quang truong c6 di san kién tric noi bat la UBNDTPHCM.
Céach xt tri nhu vay can duoc ap dung doi véi cong trinh mdi quanh cac quang truong
c6 cac diém nhan kién tric quan trong khac nhr quang treong Hoa Binh véi kién tric
Nha thd va Buu dién, quang trweong Lam Son vai cong trinh Nha hét va khach san
Continental...
Ngoai ra, viéc chinh trang quang truedng con can luu y dén cac tiéu chi vé bo cuc vayéu
cAu chiéu sang tw nhién.
Veé b6 cuc, cac cong trinh kién trac méi nén dugc bd cuc lién lac voi bé mat quang
truong dé duy tri tinh chét hinh hoc ddc trung vé mat bang clia quang truding hién hiru
(hinh chit nhat, vudng, ban nguyét...). Mat dirng cong trinh m&i nén dugc thiét ké voi
tinh chét “phéng”, ty Ié cira s6 lén dé tao nén mot bitc phdng nén an toan, sbng dong



cho khong gian quang trwong.
V& yéu cau chiéu sang ty nhién, cdn phai xac dinh gi¢i han chiéu cao cac cong trinh
xung quanh quang truong. Trén thyc té, mdt s6 cdng trinh x&y dyng da khéng chud y
dén dac diém b6 cuc va yéu cau chiéu sang (nhu treong hop khach san Caravell trude
day), nén muc dich cla giai phap gi¢i han chiéu cao la dé ngan nglra cac truong hop
trong tw. Chiéu cao cac cong trinh xung quanh quang trvong nén duoc gi¢i han khong
vuot qua 1,25 lan chiéu rong quang truong dé ddm bao chiéu sang tw nhién va duy tri
déc trung bd cuc khong gian. Nhw vay, chiéu cao cdng trinh moi tai cc quang trudong
trung tdm quy moé nhd nhv quang truong Nha Ha&t va UBND < bi gidi han. Trong khi
d6 thi chiéu cao cong trinh tai quang truong cd khong gian I6n hon nhe quang truong
Quach Thi Trang sé cao hon, hodc tham chi tai quang trwdng cé khong gian rong 16n
mod ra séng Sai Gon nhu quang truong Mé Linh thi ¢ thé phat trién cong trinh cao tang
ma van dam béo yéu cau chiéu sang ty nhién cho khong gian céng cdng.
Vé chirc nang, cac quang truong hién hiru tai TPHCM trong phan 16n tredng hop da
khong phat huy dugc chirc ndng giao tiép cong dong. Nguyén nhan chinh 1a do kh&
nang tiép can bd hanh dén quang trudng bi han ché. Hién trgng ndy dan dén thuc t€ 1a
c&c quang treong hién nay gan nhuw chi dong vai tro “dao giao thong” hon la khong
gian cong cdng voi y nghia hoan chinh cta né. Do d6 viéc chinh trang, ton tao cac
quang truong hién hitu, theo hudng thuan lgi cho tiép can bd hanh, dam bao an toan
t6i da cho cac hoat dong bén trong khdng gian qudng truong phai dwoc quan tam xi
ly.
Viéc td chirc mang lwdi di bd lién hoan giltta hé théng cac quéng truong véi khdng gian
bo song Sai Gon <& |a giai phap can thiét dé vira két ndi quang trudng voi cac hoat
dong giao tiép ctia db thi, vira ting cudng bAn sic nhan vin cho dd thi. Ngoai hoat dong
thwong mai, du lich, cac tuyén phO di bo nén dugc t6 chirc da dang g€ gan két con
ngudi V@i cac hoat dong giao ti€p cdng dong, céc sy kién van hod, cac khéng gian m&
bén sdng...dé tao nén 10 trinh ¢ y nghiia vé& van hod vakién tric.
L0 trinh nay s8 két ndi lién hoan khdng gian trung tdm hién hitu véi bo song Sai Gon,,
va gan két trung tam hién hiru véi trung tim méi Tha Thiém, nhén manh tinh doc déo
clia mot khong gian kién tric do thi bén séng nwéc. (Hinh 3.15)

3.3.2.2. Bbi v0i cong vién, khong gian mo
P38i véi cong vién va cay xanh do thi, mdc du trung tém hién hitu c6 nhiéu cong vien
lau doi nhwng khu vuc ndi thanh rdng 16n quanh 16i trung tam lai rat thiéu mang xanh
do tinh trang xay dung day dac. Vi vay, cong vién cay xanh can dugc quan niém nhu 1a
nhitng di sAn xanh, gép phan tao nén giatri di san kién trac do thi dac trung cho trung
tam hién hiru. Quan niém nh vay sé tao nén cac giai phap hitu hiéu dé bao vé, duy tri



t0i da hé thong cong vién, cay xanh dudng phd.
Bao vé cdng vién, cay xanh doi hdi phai can nhac k¥ ludng cac dv an xay dung ngam
bén dudi cong vién, dé ngan ngira hién tuong bé téng hod dan dén hu hai cac cay xanh
o0 thu.
Chinh trang c6ng vién gom cac giai phap théo gb tuong rao, pha bd céc cong trinh tam
khéng pht hop, bd sung cac hang muc tién ich phuc vu sinh hoat cong cong véi chirc
nang va hinh thirc thdm my ¢6 chét luong.
Viéc m@ rong dién tich cong vién hodc b6 sung cong vién mdi tai cac 6 pho hién hitu
cd thé rat kho thuc hién do gia tri dat trung tam va sy phirc tap vé so hitu. Tuy nhién co
thé tao thém dién tich mang xanh trén céc I dwong I6n nhy L& Dudn, Nguyén Hug,
Ham Nghi, Pasteur, Nguyén Binh Khiém, T6n B¢ Thang.
D0i vai khong gian mé, canh quan tw nhién séng nwéc chinh 1a mdt trong nhitng yéu to
quan trong tao nén hinhanh @ac trng cla @6 thi vung chau thd Nam BO0.
Tuy nhién trong thuc trang hién nay, phan I6n chiéu dai by Tay séng Sai Gon dang
dwoc st dung cho céac chirc ndng quan sw, bén cang. Vi tri cac cang dé chia cit quan hé
gilta khdng gian cong cong voi bo sdng Sai Gon, lam che mo dac trwng sdng nuwéc va
khung canh “trén bén dudi thuyén” truy én théng. Theo ndi dung do an quy hoach khu
trung tadm hién hiru, dinh hwéng di doi cac khu vuc cang doc sdéng Sai Gon chinh lala
mot co hdi 16n dé khoéi phuc, nhdn manh ban sac dé thi séng nwdc ciia TPHCM.

Trong bdi cdnh dd, céc loai hinh khéng gian m& da dang nén dugc nghién clru tich hop

vao khu bo Tay song Sai Gon, vgi cac giai phap nhu:

- K&t n6i cac khong gian, tuyén phd di b tir trung tdm hién hiru dén bo séng Sai Gon.

- Pa dang hoa hoat dong va hinh thtc cac khéng gian md bén séng nhu quang
treong, cong vién, bén thuyén, pho di bo.

- Tang cuong céc loai hinh giao thong thuy trén sdng Sai Gon, khéi phuc va chuyén
tai khung cdnh sinh hoat “trén bén du¢i thuyén”.

- Nghién ofu dong bd dbi véi chirc ndng va hinh thirc khéng gian md trén ca bo Tay
va bo Bong song Sai Gon, dé lam da dang hoa va két n6i hai hoa céc khong gian
cong cOng ven song gilta hai trung tdm cli vamoi. (Hinh 3.16)

3.3.3. Giai phap chinh trang mang lu¢i duong va 6 phd

Tai trung tdm hién hiru, mang luv¢i dwong va 6 phd véi dinh dang 6 co mat do cao, 10

gi6i nhd dé tao nén nhitng gia tri dac trung Ve tinh lién thong (v&i nhiéu lya chon vé

tuyén duong, rat ngan khoang cach di bd), vé s pht hop voi ty 1é con ngudi.

Néu nhu tredc day nhitng trung tam do thi mat do cao, khong gian dudng phd dam chét

¢ 1]

“phd” ho n chat “duwdng” tirng bi xem 1a nguyén nhan clia qué tai, dan dén diéu kién

gng t6i tan lac hau, thi ngay nay chiing lai dwoc quan niém la pha hop véi céc tiéu chi



Phng dong, nhan van vabén viing clia do thi. Thuc té da chirng minh lanhirng do thi
mat do cao nhw Tokyo, New York d& phét trién trén co s& chuyén tai gia tri ctia nhitng
mang ludi truyén thong. Nhitng céu tric truyén thong nay, trong nhiéu truong hep, da
td ra “hién dai” hon nhitng cau trdc “hién dai” ctia chil nghfa Cong nang xét trén nhiéu
tiéu chi, tr hiéu qua nang luong dén két ndi xa hoi.
Nhan dinh trén, tuy vay, khdng dong nghta véi viéc phd nhan nhirng ton tai trong hién
trang mang lw¢i duong pho hién hiru. Mot s6 6 phd c6 mat do xay dung cong trinh day
ddc, thiéu khoang xanh vakhdng gian mé. Tinh tra ng qua tai giao théng vao git cao
diém thuong xuyén dién ra do cong suét giao thong khdng dam béo.
Nhu vay, gidi phap chinh trang mang lw6i dudng va 6 phd phai la sy két hop gilra duy
tri vanang cap, truyén thong va hién dai hod, voi cac giai phap nhu:
- Han ché t6i da viéc can thiép ma rong 10 gidi ciia mang ludi duong lich stv dé bao
vé tinh xuyén subt, than thién clia bd cuc mit bang d6 thi, bao vé di san kién tric, dién
mao vakhung canh sinh hoat dudng phd dadinh hinh qua quatrinh phét trién lau dai .
- Nang cao cong sudt giao thdng va kha thi hod muc tiéu xay dwng trung tam hién hiru
thanh khdng gian than thién cho nguoi di bd bang giai phap wu tién phét trién hé théng
van chuyén cong cong, voi cac loai hinh da dang nhu xe buyt, xe dién ngam, dwong sat
ndi do.
- Chinh trang cac 6 ph6 day dac bang giai phap téang cwdng dién tich mang xanh trén
via hé duong pho, cai tao khong gian bén trong 6 phd dé tao khong gian mé va “giai
nén” mat do cong trinh. (Hinh 3.17)
3.4. CHUYEN TAI GIA TRI KIEN TRUC PO THI BAC TRUNG TAI TRUNG
TAM HIEN HO'U BANG GIAI PHAP XAY DUNG MO (So db 3.07)

3.4.1. Giai phap thich &ng quy md va hinh thirc cdng trinh xay dwng mai vao

cac khu vure di An thap tang tai trung tam hién hiru
Quén ly quy mé va hinh thirc cong trinh xay dwng méi la mdt ndi du ng quan trong
trong qua trinh hién dai hod trung tm hién hru. Muc tiéu clia né la dé duy tri tinh chéat
hai hoa clia khong gian do thi lich st, voi su két hop gilta di tich va cong trinh méi,
gitta truyén théng va hién dai hoa.
Thich ¢ng hai hoa cdng trinh m&i vao cac khong gian di san thip tang khéng dong
nghia véi viéc sao chép, mé phéng rap khuon cac dac diém cta qua kho.
Nguyén tac bao ton quy dinh rd yéu cau bao vé tinh xac thire clia di tich, trong do tat ca
céc thanh phan bd sung phai thé hién dwoc s khac biét so véi yéu td nguyén goc, va
phai bac 16 dwoc ddu an nién dai ltc thuc hién. Nguyén tac nay < gilp ngin nglra viéc
xay dng cong trinh mdi voi hinh thirc sao chép ng uyén mau céac phong cach qua khi.
Thuc tién da chirng minh rdng giai phap “hodi ¢d qua khich” nay thwong dan dén huy



hoai thay vi ton tao giatri dich thuc cta di sdn kién tric db thi.
Tuy nhién can lvu y 1 trong bdi canh khong gian do thi lich str, sy xudt hién ctia moi
mot cong trinh mGi déu c6 thé la tdc nhan lam gia tdng hodc gay ton hai dén gia tri di
€n. Viéc b6 sung cac yéu td hién dai mot cach hai hoa véi tong thé sé gop phan lam
gia tdng su da dang, thé hién dwoc cac dau an phong cach kién tric cla thoi dai vao
chan dung kién trdc dd thi cla trung tdm thanh phd. Nguoc lai su tich tu cac cong trinh
“hién dai hoa qua khich” khdng quan tdm dén bdi canh & dan t¢i huy hoai tinh lién tuc
lich st clia do thi. Vi vdy manhitng nghién clru than trong dé tim ra giai phap thich (rng
cong trinh m&i mot cach hai hoa vé quy mo va hinh thic vao cac khéng gian di san
thdp tang la mdt trong nhirng nhiém vu quan trong cla kién trdc va thiét ké dé thi tai
trung tam hién hiru.

3.4.1.1. Thich &ng vé quy mo
Trong céc dién tién hién dai hoa do thi tredc day, nhiéu cong trinh moi déduoc thich
(rng hai hoa vao khéng gian trung tdm. Toa Lanh sy quan Anh, S& Ngoai vy, Nha van
hoa Phép... cho ching ta nhitng vi du thyc t€ v& sy bd sung cong trinh hién dai vao
khong gian lich st ma van t6n trong, khong pha v& nhitng dic trung quy mé truyén
thdng cua no.
Tuy nhién trong boi canh trung tdm hién hiru dang phat trién theo hwdng gia tang quy
md xay ding, véi sy xuat hién clia nhiéu cong trinh cao tang cao nhu hién nay, viéc
ki€ém soat chat ché quy mé cong trinh mdi tai cac khong gian di san thap tang da tré
thanh mot nhiém vu cdp bach. Cac khu vyc canh quan kién trac do thi “cum”, “mang”,
“tuyén” can xac dinh ré rang, duoc dua vao danh muc di sdn kién tric do thi, duoc 4p
dung co ché khéng ché quy md cong trinh mdi dé bao vé cac khu vuc thap tang dac
trwng cho trung tam hién hiru.
Cong trinh xay chen vao cac khong gian di san thap tang phéi dwoc quan niém nhu 1a
mbt thanh t6 hiru co, mot bd phan cua khu vic. Cong trinh méi can gop phan cung co
dac trrng quy mé cla khu vic hon 1a nhdn manh tinh riéng biét clia n6 trong téng thé.
Sy hai hoa vé quy md cong trinh méi so véi khu wec duoc nghién cru dua trén dac
di€ém canh quan kién tric duong phd, 6 phd, cac cong trinh lan can khu dat xay dvng,
vOi cac yéu t6 dac trung nhu: chiéu cao cong trinh; kich thwéc, dién tich 16 dat; khoang
[Ui, vi tri xay dyng cong trinh trong khuon vién 16 dat; hinh thi'c mai cong trinh. (Hinh
3.18)
Nhirng yéu t6 trén nhdn manh dac trung vé quy md clia khu wvirc. Duy tri dac trung quy
mé do chinh 1a diéu kién dé thich (rng cong trinh m&i hai hoa voi khong gian di san,
gitr dwoc su lién lac vé quy mo tong thé ma khong cin thiét phai sao chép cac hinh thic
ki€n trdc cda qua khir.



Trong pham vi cac khu wuc di n “mang”, “tuyén”, “cum”, tang cao xay dung can
dwoc khng ché & quy mé thdp tang tweng (ng véi dac diém hién trang clla khong gian
di &n. Poi voi moi truong hop xay chen cong trinh moi, ki€ém soat tang cao dwgc thuc
hién theo nguyén tdc khong tao nén chénh léch virgt qua 1/3 do cao clia cac cdng trinh
lan can. (Hinh 3.19)
3.4.1.2. Thich t&rng vé hinh thirc

Giai phap nay dugc dé xuat ap dung ddi véi cac cong trinh méi dwoc xay chen trén cac
khong gian di sin dang “tuyén”, gilta mot doan phd lién ké cd sy ddng nhét cao vé hinh
thirc kién tric. Khu wirc chg Bén Thanh, chg Cii, cac doan duong Han Thuyén, Pasteur,
HO6 Tung Mau..., voi cac ddy nhalién ké duwoc xay dwng dong bd vao nira dau thé ky
XX lanhirng tredng hop dac trvng cé thé van dung giai phap nay.
Quan niém hai hoa vé hinh thirc ¢6 ban chat khac biét han so voi viéc md phong vé
phong cach. Nhitng gidi phap thich hgp vé hinh thirc dugc dé xuat trén co sd phan tich
ky ludng dac diém canh quan kién tric ctia duong phd va cac cong trinh |an can khu
dat xay dung, voi cac yéu to dac trung nhu: hinh thirc mai, tinh chat duong chan troi
cla khu vuc; mau sic cong trinh; quan hé dic-rong trén mat ding cong trinh; dic
diém phan vi ngang va phan vi ding; khoang Iui xay duwng; chiéu cao va S5 tang cao;
nhip diéu, ty I& clra sO; chi ti€t 16i vao chinh; cao do tang trét cong trinh.
Nhirng yéu t6 nay datao nén dac trung -“ma di truyén” vé dién mao kién trdc clia tuyén
phd. Viéc &p dung sang tao cac vat liéu, cdng nghé, phong cach kién trac méi dya trén
cé khung cla “méa di truyén” do sé gitp thich ng hinh thirc cbng trinh hién dai vao
khung c&nh lich sr ma khong can thiét phai sao chép cac vat liéu, chi tiét trang tri kién
trdc cta qua khit. (Hinh 3.20)

3.4.2. Giai phap kiém soéat quy mé hinh khéi kién truc cao tang
Viéc xac dinh cac khong gian “cum”, “tuyén”, “mang” canh quan kién trac do thi quan
trong nhw dadé xuat la dé 4p dung co ché kiém soat chiéu cao cong trinh méi tai cac
khu virc di sAn thdp tang dac trung tai trung tam hién hitu. Trong khi dé, nhitng khu
virc nam bén ngoai khong gian di san thip tang khong can thiét phai chiu sy khdng ché
hoan toan v& quy mé chiéu cao. Cac khu wrc nay co thé dugc phat trién voi hé sb va
chiéu cao gia tang hon dé dap ng cac nhu cau thiét yéu trong hién tai va tvong lai
clia do thi.
Nhu dé phan tich, viéc thich (ng hai hoa cong trinh moi vao cac khdng gian thap tang
chi c6 thé thuc hién dugc khi do cao clia nd khong vuot qua ty 1é 1/3 so wi cac cong
trinh ol. Nhung tai céc khu vwe duoc phép xay ding cong trinh cao tang, voi su chénh
léch Ién vé chiéu cao, thi nhitng thi phap vé hinh thirc khong thé giai quyét deoc moi
quan hé voi béi canh, ma cn dwoc bd sung bdi nhir ng quy dinh khéng ché hinh khdi.



Gii phap khdng ché hinh khéi kién tric cao tang dugc dé xuét dya theo cac nguyén tac
sau:
3.4.2.1. Kiém soat trén co s& dam bao yéu ciu vé chiéu néng tw nhién cho
dwong pho
Ty 1é gitra d6 cao bé mat dwong phd véi bé rong duong khéng dugc vuot qué 2 1an dé
dam béo kha nang tiép nhan anh sang tu nhién cho duong phé. Hinh khéi cong trinh bi
khong ché bai gi¢i han “mét chiéu nang” va quy dinh vé chiéu cao t6i da clia khu virc.
Gioi han “mat chiéu nang” theo ty 18 2:1 nay dadugc 4p dung dé khdng ché hinh khdi
cong trinh cao tang tai mét s6 do thi 1Gn trén thé gidi. Tuy nhién “mat chiéu ning” voi
ty 18 2:1 nhuw vay sé tao nén goc quan sat twong tng 1a 63 do, vuot khdi pham vi trvong
nhin t6i wu theo quy luat thi giac la gi¢i han 55 d6. Mot s6 thanh pho lich sk tai chau
Au da khdng ché “mét chiéu ndng” trong gi¢i han 55 dd, do dé da duy tri duoc hinh
anh do thi than thién, khong bi lan at bai chiéu cao cong trinh.
Phuong phap nay khong chi dam bao yéu ciu chiéu nang ty nhién cho duong phd, ma
con gop phan cdi tao diéu kién khi hau phan dudi cong trinh, vadac biét la bao vé sy
phong pha, tao ra nhiéu Iép cong trinh trong canh quan do thi.
Ap dung quy dinh vé gdc téi han t6i da tir 55 dén 63 do 1a giai phap dé xuét cho khdng
ché hinh khdi cbng trinh cao tang trong thiét ké do thi tai tat cd cac khu vuc thanh phan
clia trung tam TPHCM. (Hinh 3.21)
3.4.2.2. Kiém soat trén co s& tao dugc s chuyén tiép chiéu cao gitra khong
gian dli va moi
Hinh anh duwong chan troi, hay con goi la bong dang dd thi (silouhete) la mdt trong
nhitng yéu t6 quan trong tao nén ban sac, nén ddu an clia hinh anh kién trc do thi . Cac
do thi Bac My thudng c6 duong chan troi hinh thép véi phan dinh tap trung tai trung
tam. D6 thi chau Au thi nguoc lai, nhu cau béo ton trung tam lich st d&lam hinh thanh
duong chan troi dang long chdo vai phan triing nhat thudc vé khdng gian di séan.
Thuc trang phat trién tai trung tdm hién hiru TPHCM cho thay hinh anh kién tric do thi
véi md hinh duong chan troi hinh thap dang xuéat hién nhu 1a m 6t két qua ctia xu huéng
tich tu cong trinh cao tang vao trung tam lich st trong thdi gian vira qua.
Trong khi do6, kha nang phat trién vé huédng bo Tay séng Sai Gon va Thi Thiém cho
phép nhéan dinh rang viéc diéu tiét quy md xay dyng va tang cao sang cac khu virc nady
& laco s¢ kha thi dé tao nén s chuyén tiép chiéu cao mot cach phu hop gitta khang
gian di sin va khéng gian hién dai hoa tai trung tam hién hiru, voi céc nguyén tac co
ban nhu sau.
- Nguyén tic 1: Quy dinh t6 chirc khéi dé d6i voi cong trinh cao tin g tai trung tam
lich str. Chiéu cao khdi dé dwoc gidi han t6i da 5 tang. Vi ting cao thich hop, khdi



dé sé dong vai tro chuyén tiép gilra cong trinh cao tang vaéi cac cong trinh 1an can,

g6p phan duy tri dac treng V& quy mod va hinh thic kién tric cta khu vic, gin gitr
tinh chét than thién, ty 1é con nguoi cho khong gian duong phd. (Hinh 3.21)

Nguyén tac 2: Diéu chuyén quy mé chiéu cao sang cac khu wirc méi clia trung tam
hién httu (khu bo Tay séng Sai Gon) va trung tam méi Thi Thiém; giam thiéu céc
khu virc phéat trién cao tang tai trung tam lich st hién hitu. Khong ché viéc xay dung
nha cao tang lién ké vai di tich, di san kién tric cé gia tri, hodc trong céc khu vuc
canh quan Kkién trdc do thi thAp tdng quan trong. Nhip diéu tang cao nén tao duoc sy
chuyén tiép theo hudng thap dan vé phia cac khu vire di san. (Hinh 3.22a)

Nguyén tac 3: Van dung mé hinh TOD d€ phat trién tang cao. Cong trinh cao ting
duogc phép xay dung tai cac nit TOD dé kich hoat tiém nang phat trién cla khu virc
céc nha ga van chuyén cong cong. Khong gian phét trién thuong tap trung trong
pham vi ban kinh 400 mét tinh tir tam diém lacac nat TOD. Vi vay mavi tri cac nat
TOD phdi dugc dinh vi phu hep, gilr dugc khodng cach can thiét véi cong trinh di
tich d€ ngan nglra hién twong xay dwng cong trinh cao tang lam pha vi gia tri cla
cac khu vuc canh quan kién tric do thi thap tang dac trung. Quy hoach nha gatrung
tam tai vi tri toa lac nhiéu cong trinh di tich kién tric, noi giao diém cua hai cum
canh quan kién tric do thi quan trong cla thanh phé (quang truong Nha hat thanh
phd va quang truong UBND) la mdt trwong hop can dwoc phan tich k¥ ludng dé

viéc khai théac loi thé phat trién TOD khéng mau thuan véi muc tiéu bao ton gia tri
di san. (Hinh 3.22a)

Nguyén tac 4: BG cuc cac quan thé cong trinh cao tAng trong cac khu vuc co gidi
han r0 rang. Tai trung tdm hién hiru, cac khu vuc phu hop cho tap trung quan thé
cong trinh cao tang la: quang trvong Mé Linh, khu virc bo Tay song Sai Gon trén

dia ban quan Binh Thanh, céc truc dwong tiép giap chiéu doc cong vién 23/9, céc
truc duong canh quan tiéu bi€u cé 16 gidi 16n, gia tri s dung dat cao, mé ra khong
gian séng nudc rong thoang (nhw dudng Nguyén Hué, Lé Loi, Ham Nghi). (Hinh
3.22b)

Nguyén tic 5: Uu tién phét trién cong trinh cao ting theo hudng tiép can céc khéng
gian md ¢c6 vlng quan sét rong thoang. Bac diém cla giai phap nay ladich chuyén
phan dinh thap cla dwong chan trei do thi ti€p can phan “bién” cla trung tdm hién
hitu va phét trién vuot sng theo hwéng Thi Thiém. Sang Sai Gon véi vai tro 1a mdt
khdng gian mé, mdt ving triing thdp quy gia ndm gitra cac khéng gian cao tang, s
g6p phan diéu tiét, lam gidm nhe quy md clia cac toa nha cao tang. Mét khac déc
diém béng dang do6 thi véi sy tham du cua khodng lang mat sdong £ tao nén
silouhete dac trrng clia mot do thi hinh thanh va phét trién bén hai bd sbng Sai Gon.



(Hinh 3.22b)
3.5. CHUYEN TAI CAC GIA TRI KIEN TRUC DO THI BAC TRUNG SANG
TRUNG TAM MOI THU THIEM

3.5.1. Binh hudng ké thira va phét huy cac gia tri kién tric do thi pht hop dé

chuyén tai sang trung tam moi
Tinh chat khong gian kién tric do thi ctia mot khu doé thi méi phu thudc vao ar ly dia
ly, dac diém chirc nang, mdi quan hé cla né véi trung tdm hién hitu. Xay dwng mot do
thi hién dai biét 1ap hoan toan khoi do thi cii c6 thé la mot hudng phat trién dé thuc hién
hon do khong can co sw chuyén tiép hodc gan két vé khong gian van hoa.
Nhwng Thd Thiém khdng phai 1a mdt khu d6 thi méi cach xa va téch rdi khoi do thi cl
theo ki€u “dd thi vé tinh”. Nguoc lai, voi vi tri doi dién trung tam hién hiru qua song
Sai Gon thi Thd Thiém chinh la mdt trung tdm méi v&i méi quan hé gan giii, song sinh
vacong sinh va@i trung tam hién hiru.
Vi tinh chat dé, Thi Thiém khong thé phat trién biét 1ap nhu mot vét dit vé van hoa,
thoét 1i triét dé khai thanh phd cl dé tao cho riéng minh mdt dién mao kién trac do thi
hoan toan twong phan va khép kin.
Vi du r6 nét nhét vé van dé nay co thé dugc nhéan thdy qua trvong hop phét trién khu
Pho Bdng tai Thugng Hali.
C6 thé cd nhitng nhan dinh khac nhau vé dac diém phat trién cta khu do thi méi nay,
tuy nhién khong it cac phan tich da chi 16 rdng , Ph6 Dong co rat nhiéu cong trinh kién
tric mang ddu an hién dai, nhung chan dung kién trdc d6 thi clia nd hoan toan xala vai
b6i canh van hod truyén théng Thuwong Hai. O day gan nhu khdng co si dbi thoai gitra
cai méi vacéi cii, gitra hinh thirc vandi dung, gitra hién dai hda va chl thé hoa.
Bai hoc tir trwong hgp Phé Bong dua dén nhan dinh 13, xay dung Tha Thiém theo
huéng két ndi lién tuc vé khdng gian va van hoa voi trung tam hién hiru [& mbt van dé
rat can dwoc khdng dinh, dé tao cho khu dé thi m&i nay mdt chan dung kién trac dd thi
thé hién duoc tinh lién tuc lich st trong qua trinh phét trién tiép néi cla trung tam
thanh phd. Tinh chit nay phéi la mot trong nhitng quan diém chl dao, tham chi con
phai latiéu chi hang dau, dé xay dyng y twéng quy hoach va thiét ké kién tric tai Thu
Thiém.
Viéc chuyén tai gia tri kién trdc do thi dac treng vao trung tam méi Tha Thiém doi hdi
tam nhin V& Viéc chat loc cac gia tri truyén thdng phu hop véi thoi dai, vaviéc chon loc
huéng phat trién kién tric do thi phu hgp véi dac diém clia chinh ving dat méi nay.
V&i mot cach nhin khéi quét, ki€n tric va thiét k€ do thi hién dai duoc trién khai theo
hai mé hinh co ban. M6 hinh thi nhat chi phdi do thi trong khudn méu chi nghfa Cong
ning thé ky XX. V& ban chéat day la m6 hinh “mé”, cha trong vao cong nang va Kinh



t€, két hop gitta viéc phét trién chiéu cao cong trinh voi giai téa khdng gian trong. Kién
triic do thi vi vy trong nhiéu truong hop phai chdp nhan xa roi khoi bdi canh van hoa
valich st cla chinh né.
M6 hinh thir hai, xuét hién tir nira sau thé ky XX, dé xuét phrong thtec xt tri khéng
gian dd thi véi cau hinh “déng”. Quan diém nay nhin manh tinh lich st, ban séc, stc
$ng, s lién tuc clia phat trién do thi.
Tuy nhién can khéng dinh rang viéc xac dinh md hinh kién trdc dé thi phu hop cho Thi
Thiém nén duoc phan tich tir cach nhin thuc tién hon 1a tuyét déi hoa vai trd clia bat ky
md hinh n&o. Quy Iuat rdt ra tir lich st d6 thi hién dai phan anh rang, mé hinh “déng”
dang la Iva chon gan nhu tit yéu & nhitng do thi Au M¥, noi ma nhu ciu vé bén séc,
gkc séng, sw da dang clia d thi dugc dac biét quan tam, khi ma céc véan dé vé sinh, tac
nghén, qué tai ndi dé da duoc giai quyét co ban. Nguoc lai & chau A va céc qudc gia
dang phat trién, trong boi canh phai gidi quyét hang loat cac van dé ndi tai vé k¥ thuat
ha tAing va mai truding do thi, thi rd rang mo hinh “md” van cung cép nhiing giai phap
khéng thé bi bd qua trong bét ky qua trinh phét trién do thi nao.
V& kién tric, khdng thé chuyén tai toan b cac gia tri kién tric dac trung clia trung tam
hién hiru sang Thd Thi€m, vi diéu nay dong nghiia vdi viéc phai dong thoi chdp nhan
hién twong sao chép, ap dat cac hinh thirc kién tric cd clia Sai Gon cli vao khong gian
hién dai thé ky XXI cla trung tam méi.
Tuong t nhu vay, viéc chuyén tai rap khudn cac dac trung canh quan kién tric do thi
cll sang trung tam moi cling 1a mot dé xuét thiéu tinh bién chirng. Dé thdy rang mot s6
dac diém hién trang cta trung tam cii, nhu mang lu¢i duong vangd hém nhé hep, cac 6
phd xay deng day dac, thiéu khoang xanh, céc khu & doén nén cong trinh va chirc
nang...hoan toan khong phai la nhirng gia tri thich hop dé chuyén tai sang mot khong
gian hién dai.
Céc phan tich trén dwa dén nhan dinh 13, cac dau an déc trung phu hgp cda trung tam
hién hitu can dwgc nghién clru chuyén tai sang song trong qua trinh phét trién Thi
Thiém. Nhuwng dinh huéng d6 hoan toan khéng déng nghta véi quan niém khong gian
ki€n trdc do thi Thi Thiém phai [a mdt ban sao arng nhac cla trung tam cii. N6 nén
duwoc dinh hwdng dé tré thanh mot manh ghép cé chéat lwgng, thé hién duoc dau an thoi
dai trong btrc tranh kién triic d6 thi clia tong thé trung tam cti vamai. N6 cd thé vacan
thiét s& lamot dang két hop ca “dong” va “mé”, hién dai vatruyén thdng, quc té va
dia phuong, nhi mdt thanh tyu van hod thé hién quatrinh phét trién ti€p ndi ctia do thi.
(So d6 3.08)

3.5.2. Chuyén tai cac giatri dac trung vé kién tric
Sai Gon-TPHCM v6i dac diém giao lwu va hdi nhap van hoa dalam hinh thanh nén gy



da dang clia cong trinh kién trc.

Hinh anh trung tam hién hiru TPHCM, tinh dén dau thap nién 1990, trong modt chirng
muc nhat dinh da phan anh tinh ké thira vati€p ndi qua viéc duy tri cac cong trinh lich

gt két hop voi xay dwng bd sung cac cong trinh theo phong cach mdi ma van duy tri
duoc sy hai hoa clia tong thé khong gian. Chinh tinh chét lién tuc dé da nhdn manh
hinh &nh dac trweng cla mot thanh phd clra ngd giao lvu quéc t€ cla ca nudc, nang

dong, thich ng véi cai méi, khong bi dong khung trong khuén khé clia mot do thi
thudc dia cl k.

Pac diém kién tric véi sy da dang vé thoi ky, chirc nang, quy md, phong céch, ky
thuét...d& gép phan 1am hinh thanh nén giatri dac treng vé kién trac do thi tai trung tam
hién hiru. Luan an nhan dinh rang, khudén méu hinh thirc clia céc cong trinh di san
khéng phdi va khong thé la gia tri dac trung dé chuyén tai sang trung tdm méi, ma
chinh tinh chét da dang ctia cong trinh kién tric mai la giatri dac trung can duoc ké
thira va phét huy trong chan dung kién tric dé thi Tha Thiém.

Viéc b sung tiép ndi cac codng trinh kién trdc thudc nhiéu thoi ky phat trién khac nhau
chinh |a tim guong phan chiéu tinh lién tuc lich st cla qua trinh phéat trién do thi.

Trong bdi canh phat trién mé réng trung tam thanh phb, bén canh cac cong trinh kién
triic dac trung clia trung tam hién htru, thi viéc tiép tuc bo sung cac cong trinh thé hién
dwoc dau 4n thoi dai vao khong gian trung tam mai la van dé can dwoc khang dinh doi
v@i dién mao kién truc do thi.

Tai Tha Thiém, sy da dang kién tric can duogc thé hién khong chi & phong cach kién
trdc, ma con thdong qua ca chirc nang, quy md, ky thuat xay dwng cong trinh.

Sy da dang vé chirc nang nén duoc thé hién qua cac thé loai cong trinh phong phu, voi
nhitng di€ém nhan dac biét 1a cac cong trinh van hod phl hop véi bdi canh tang trudng
cla thanh pho. Kién tric nha ¢ vakhoéng gian cac khu & nén dugc nghién ciru voi nhiéu
laai hinh va quy mo da dang dé thich (ng cho nhiéu ddi twgng st¢ dung cé mirc thu
nhap khac nhau.

Sy da dang vé quy mo nén dugc thé hién qua hinh anh dwong chan troi do thi sinh
dong, phong pht Ve chiéu cao, khéng dong khung Thd Thiém nhu mot “rirng cao 6¢”

XN

hadc mét “lang qué thén da” & chiéu huvdng nguoc lai.

Sy da dang vé hinh thirc kién tric va kj thuat xay dung co thé khong phai la bai toan
qua kha, vi viéc hién dai hod va cach tan ky thuat nhe tinh chét tiép thu cai méi von
lubn la mdt thé manh cda thanh ph6 nang dong nay. Hinh thic kién trdc va ky thuat
x&y dwng co thé dugc da dang hod nho' céc thi€t ké quoc té va dia phurong | vira phan
anh rd dac diém tham my, cong nghé thoi dai, vira thich ing hai hoa vai tap quan van
hod, mdi trudng khi hau nhiét d6i, dac diém ty nhién cda vung chau thd séng nudc



Nam Bo.
Nhu vay, dinh hwéng phét trién da dang va quan niém “thdi -khdng” vé kién tric sé cho
phép ngéan nglra hodc loai trir hoan toan cac hinh thic kién trdc né ¢, md phdng, sao
chép qua khir. Viéc khac hoa ddu &n kién trac thyi dai vao khong gian do thi mgi |a
hoan toan pht hop voi quy Iudt phat trién. N6 phan anh duoc tinh lién tuc lich st & mot
mat. Mat khéc, né lam gia tdng tinh da dang, phong pht cho hinh nh do thi cla tong
thé trung tdm mé rong tai TPHCM. Diéu nay dén lwgt nd sé tré thanh mot gidi phap
hiru hiéu dé bdo vé, nhdn manh gia tri, tinh xac thic lich st clia cac di san kién truc tai
trung tam hién hiru.

3.5.3. Chuyén tai cac gia tri dac trung vé chirc ndng va cdnh quan kién trac do

thi

3.5.3.1. Bbi v&i chirc nang kién trac do thi

Vé td chirc chirc nang do thi, can luu 'y rang M 6t trong nhitng bai hoc mang tinh canh
béo cao clia do thi cong nang chinh Ia tinh chét phan khu chirc nang triét dé, dan dén
triét tiéu khd nang “phan xa linh hoat” cta dd thi. Cac khu chic nang tach biét tré
thanh nguyén nhan lam kéo dai o ly di chuyén tir khu & dén trung tam, lam suy gidm
tinh chéat séng dong can thiét ctia nhirng trung tam dé thi lon.
Trong khi do, dac diém ndi bat vé chirc nang cda trung tdm hién httu TPHCM chinh la
tinh chét chirc nang dan cai da dang, hoan toan khong phai 1a cdu tric tang bac duy ly
cla hién twgng phan khu chic nang triét dé néu trén. Do d6 nd da ludn duy tri dugc
haat dong dd thi véi cuong do cao vao moi thei diém, véi khung canh dé thi nhon nhip,
$ng dong, tran day tinh giao tiép, tao nén mdt gia tri dic trung, mot nét hdp dan dac
biét vé van hoa.
Tai Tha Thiém, viéc ké thira va phét huy tinh chat chirc nang dan cai da dang nhu vay
nén dugc xac dinh la mot trong nhitng nguyén tac chinh clia quy hoach va kién trc.
Céc chirc nang thwong mai dich vu thiét yéu nén duoc to chic xen cai trong céc 6 pho
dé giam thiéu cuv ly di chuyén va da dang hoa cac hoat dong do thi.
Ngoai ra, lich st TPHCM da phan anh rd quy luat phat trién chung cta cac thanh phd
clra song, dva vao thé manh clia cac tuyén giao thong song nwéc dé tang toc qua trinh
do thi hoa. Viéc phat trién Tha Thiém s ma ra co hdi thuc tién dé dwa cong cudc phat
trién do thi vuot song, tao nén mang ghép cudi cting lam hoan thién tong thé khong
gian trung tam chinh cla TPHCM.
Vi lgi thé dac biét vé vi tri vaquy dat xay dyng doi dao, trong tuvong lai Thd Thiém s&
la noi don nhan nhitng du an quy mo da dang va&i chirc nang hién dai, san sé ap [uc phat
trién don nén vao trung tdm hién hiru nhw hién nay.
Tha Thiém lakhu viec mé rong clia trung tam thanh phd, can dwoc dinh hudng bd sung



cac chtrc nang mdi ma trung tam hién hitu khéng cé diéu kién phat trién dwoc do han
ché vé dién tich. Ngoai céc chirc nang lién quan dén thuvong mai va dich vu quéc té,
Tha Thiém chinh lavi tri ly twéng dé bd sung cac cong trinh van hod méi da dang vé
chtrc ndng va quy mé, thé hién diu &n phat trién cta thanh pho trong thé ky XXI.
3.5.3.2. Bdi V@i canh quan kién trac do thi
Pic trvng nh quan kién tric dwong phd voi sr da dang vé dién mao kién tric, khung
canh sinh hoat séng dong lanhirng giatri nén dugc ké thira vaphat huy vao trung tam
Tha Thiém.
Canh quan kién trac duwong ph6 séng dong, mang dam dau an than thién ctia “phd” la
do no6 dugc hop thanh bdi cac cong trinh kién tric da dang, v&i n hiéu chi tiét deoc nén
lai & “ty 1& con ngudi”, gan két chat ché vai khong gian dwdng phé.
Khéng gian cong cdng tai Thd Thiém nén dugc t6 chirc theo hwdéng chuyén tai céc gia
tri da dang nhu vay hon la tao nén céc khong gian qudng treong tap trung qualén,
khong thire sy phu hop véi cac hoat dong giao ti€p cong dong.
Viéc quy hoach cac 6 phd khong 18, cac siéu du an khép kin c6 bd cuc ty do, thiéu
tong tac vai dwong phd nén bi han ché toi da, vi md hinh phét trién nay < tao nén
canh quan duong phé roi rac, thiéu stc séng, khong pht hop véi tinh chat cia mot
trung tam do thi lon.
Tuy nhién rét can phai lvu y dén cac khuyén cdo da dugc chi rd tir thuc tién 1, quan
niém vé mat do vatinh chét “gon chit” trong cdu trdc mat bang ctia do thi Chau A va
phrong Tay c6 nhitng khac biét nhat dinh. Mac du kha nang tiép nhan céu hinh gon
chat, tham chi doi khi don nén lamot dic trwng clia cac do thi In Chau A, diéu do
khong dong nghia voi viéc phai lubn chdp nhan mét mang lwdi dudng nho hep nhu la
xu huwéng tat yéu vabod quan cac yéu ciu clia phat trién.
Vi vay tai Tha Thiém, t0 chirc chiéu rong 10 gi¢i dwdng nén dugc nghién clru can trong
dé dap ing duoc kha nang phan céap theo khu vuc vatheo mirc d6 p huc vu.
Pai vi khong gian mé, cdnh quan séng Sai Gon chinh la yéu t6 ty nhién déng vai tro
phdng rén, tao nén ban séc chau thd Nam bd cho khdng gian kién tric do thi tai
TPHCM. Trong khu vuc khu vyc ban ddo Tha Thiém nhiéu kénh rach, dugc bao boc
bdi dong sbng Sai Gon thi viéc két ndi cac yéu to sdng nwéc tw nhién vao t6 chirc
khéng gian m& la mdt gidi phap can dugc thé hién trong kién tric va quy hoach.
Cuing voi yéu to sdng nwdc ddu an clia khung canh sinh hoat “trén bén dudi thuyén”
dam chét Sai Gon, von da phan nao bi phai m& trong dién tién phat trién do thi vira qua,
cling 1& mdt gia tri van hoa phi vat thé tiéu biéu can duoc nghién cfu chuyén tai sang
trung tdm mai, voi nhitng biéu hién méi pht hop véi cac nhu cau da dang cla cudc
$ng do thi hién dai.



CHUONG 4: BAN LUAN VE KET QUA NGHIEN CUU

4.1. VAN DUNG KET QUA NGHIEN CUU BE BAN LUAN VE PO AN QuUY
HOACH CHI TIET KHU TRUNG TAM HIEN HO'U TPHCM 930 HA
Lich st 300 nam hinh thanh va phét trién da Ivu lai trong khong gian trung tdm hién
hiru TPHCM nhiéu ddu &n van hoa vat thé lan phi vat thé. Theo thoi gian, va dong thoi
duoc kiém nghiém bai thude do khac nghiét cia thdi gian, ching d&ton tai trong co thé
do thi hdm nay nhr mt phan mau thit, nhu mdt yéu t6 cu thanh bén sac Sai Gon. Mot
bd phan khong nhd nhitng thanh tru d6 dang dugc tran trong voi tw cach la di sdn ki€n
trdc do thi clia thanh phd. Tuy nhién, thuc tién phat trién tir nhitng ndm dau cua thién
nién ky mai da phu stic ép lén trung tdm hién hitu. Quatrinh xay dung tap trung vé quy
mo va ting cao dan dén nguy co huy hoai stic hdp dan cla cac gid tri lich s va védn
hoa, lam bao mon ky ¢rc do thi.
Trong boi canh do, viéc trién khai quy hoach, thiét ké do thi dé dinh hudng cho cong
tac chinh trang va phét trién hién dai hoa khu vuc trung tam hién hitu tré thanh mét nhu
cAu rat cap bach.
N&m 2007, thanh pho t6 chirc cudc thi qudc té “Y twdng thiét ké do thi cho khu trung
tdm hién hiru mé& rong ctia TPHCM”. Phwong an dat gidi nhat cta cong ty Nikken
Sekkei (Nhat Ban) duoc chon dé phat trién thanh do an quy hoach khu trung tam hién
hi*u TPHCM. Nam 2012, quy hoach chi tiét xay dwng do thi ty 1& 1/2000 Khu trung
tdm hién hiru TPHCM 930 ha (d6 an Nikken Sekkei) da dugc UBND TPHCM phé
duyét. [39]

4.1.1. Céc gia tri ki€n truc do thi dac trwng da dugc do an nghién cru duy tri va

chuyén tai
Muc tiéu chinh clla d6 an la cdi tao, chinh trang, phat trién do thi trén co s bao ton céc
giatri van hoa lich st va khang dinh ban sic clia mot trung tam do thi bén sdng nudc.
T muc tiéu ndy, van dé duy tri va chuyén tai cac gia tri kién tric do thi dic trung da
duoc do an thé hién bang mot s6 giai phap nhu:
- Duy tri ddc diém b6 cuc va |9 gi¢i mang ludi duong . Cac giai phap can thiép diéu
chinh hwéng tuyén va 1o gidi da dugc gidi han & quy mo t6i thi€u. Giai phap chinh
trang chl yéu 1abd sung méng xanh trén c4c via hé dudng phd. (Hinh 4.01)
- Duy tri sy da dang vé chirc nang ctia do thi thong qua giai phap to chirc si dung dat
hon hop. (Hinh 4.04a)
- Duy tri hé thdng khdng gian cong cong, gilr lai cac quéng treong, cong vién hién
hiru.
- Pé xudt duy tri cac doi twong di sdn kién trac do thi. Danh muc dé xuét bao ton gom

khoang 200 doi tuveng la cac cong trinh kién tric don 1€, quang truong, cong vién, canh



quan céc tuyén duong phd tiéu biéu. Boi chiéu véi danh muc cac cong trinh da dugc
xép hang hodc dwoc dé xuét bdo ton trong pham vi trung tdm lich stt, (Théng béo s6 46
vé doi twong bao ton canh quan kién trdc, Quyét dinh s6 5360 vé kiém ké di tich lich
dr- van hod, Danh sach céc di tich lich st- van hoa dadugc xép hang cdp qudc gia va
cAp thanh phd), danh muc dé xuét clia do an la da dang hon vé s6 lvong va thé loai
cong trinh. (Hinh 4.02a)
- P& xudt cac giai phap linh hoat ho trg bao ton, vai cac chwong trinh nhw “chuyén
doi quyén dau tu phat trién” va “wu dai thué suat”. (Hinh 4.02b)
- Phét huy grc hdp dan ctia khung canh sinh hoat d6 thi voi d& xuét phat trién khong
gian di bd da dang, gdbm céc tuyén phd di bd nhu Bong Khéi, Phé Birc Chinh, Huynh
Thic Khang; cac quang treong di bd nhu Quach Thi Trang, céng treong Quéc té; cong
vién két hop phd di bd nhu dudng Ton Blic Thing; cac phd thwong mai wu tién bd
hanh nhu Lé Loi, Nguyén Hué...tao nén mdt mang ludi bo hanh két ndi céc quang
truong quan trong véi cac duong phd thuong mai sam uat, lién két véi khong gian bo
song Sai Gon. (Hinh 4.03)
- Phét huy gia tri st dung dat do thi bang phan b6 hé s6 st dung dat vatd chic khong
gian ngdm phu hop véi mo6 hinh phét trién theo hwéng tiép can giao théng cong cong
(TOD). Pb an dadinh hwong td chirc khong gian ngdim gan két voi cac nat giao thong
cong cdng, va phan bo hé so st dung dét theo hrdng gia tang quanh cac nit TOD chinh
nhu cong vién 23/9, cong vién by song Sai Gon, ga Bén Thanh, ga Nha Hét, ga xe buyt
trung tam.
Vé phan b6 hé so st dung dat, phan khu CBD, noi c6 cac nha ga chinh la ga Bén
Thanh, ga Nha Hat Thanh phd va ga xe buyt trung tam, daduoc quy hoach véi hé s6
5,0, cao nhat trong toan bd khu vire trung tam hién hitu (khong ké khu virc b Tay song
Sai Gon). (Hinh 4.04b) [67]

4.1.2. Cac giatri kién tric do thi dac trwng can duoc tiép tuc nghién aru duy tri

va chuyén tai (So do 4.01a, 4.01b)

4.1.2.1. B0 sung, hé thong hoa toan dién cac doi tuong di san kién truc do thi

MOt trong nhirng muc tiéu quan trong clia do an Nikken Sekkei la “thé hién sy tiép noi
clia c&c giai doan phat trién thanh phd: vira mang tinh hién dai vira gitt gin, ton tao
ban sac truyén théng, lich st [69] Trén tinh than d6, do an dadé xudt mot danh muc
céc dBi trong can bao ton | véi nhiéu cong trinh, khéng gian quang tredng, cong vién,
céc tuyén canh quan do thi tiéu biéu trong toan pham vi quy haoach.
Tuy nhién, cac doi tvong duoc dé xudt chwa dua trén mdt hé thdng thang gié tri thue su
toan dién. D06 an da chi dvra theo hai tiéu chi chinh lalich sir va phong cach, va da bo
qua nhiu ti€u chi quan trong khac d6i voi di san kién trac do thi, 1a cac giatri ve nién



dai, s dung, vat chat, khao cd, cong dong, vi tri, bdi cinh. Do dé du danh muc dé xuat
la kha d0 s0, thanh phan clia nd van chua thé hién dwoc day dd gia tri dich thuc cta
quy di san kién trac do thi tai trung tdm lich str, bd s6t mdt s6 loai hinh cdng trinh,
phong canh kién tric, cac khu wrc canh quan kién tric quan trong.
Céc day nha phd thwong mai theo mé hinh nhaéng tai mang di san do thi Chg Ci, doc
céc tuyén duong Huynh Thac Khéang, Pasteur ... khong thudc danh muc dé xuét, do d6
da khong chuyén tai dwoc ddu dn “phd thi” clia Sai Gon truyén thong.
Giatri khao c6 clia mang di san “thanh ¢6”, trén dia ban phan “dd” truyén thdng khong
duoc dé cap. Do an da khong dua ra hudng dan nao dé dam bao viéc phat trién tai khu
virc ndy khdng lam huy hoai cac giatri khdo cO &n tang.
Veé phong cach, dé an chd yéu chi ghi nhan gia tri cia phong cach Phap, vi vay da
khéng phan anh hoan chinh muc tiéu thé hién sy ti€p ndi cla cac giai doan phat trién
thanh pho. Ly do lavi dé xudt da chua phén tich ding muc ddi véi cac phong céch kién
trdc khéc tai trung tdm hién hitu, nhu kién tric clia ngudi Chetty An D9, phong cach
kién trac Hién dai thé hién trinh d0, sv dong gop cla ddi ngii thiét ké va xay dung Viét
Nam.
TUr nhitng nhan dinh trén day, luan an dé xuit viéc xay dwng danh muc cong trinh, khu
virc co giatri nén duoc rasodt lai dua trén hé théng danh gia voi tiéu chi toan dién hon,
b6 sung cac mang di san khao c8, cac ddy phd thuong mai tiéu biéu | cac cong trinh
clia nguoi Chetty, cong trinh kién tric Hién dai tiéu biéu, cac khu wrc “mang™, “cum”,
“tuyén”” canh quan kién tric quan trong.

4.1.2.2. B6 sung quy dinh kiém soat chiéu cao dé bao vé khdng gian di san
Do 4n dinh huong t6 chic khong gian véi nguyén tdc “tang cao cong trinh quanh
nhitng kién tric cé gia tri lich st ...phai dugc kiém soat nghiém ngat dé co thé gitt gin
cdnh quan lich st theo ty |1é con ngudi” . [69]
Tuy nhién, mot tién d& c6 vé mau thuan véi nguyén tac trén 13, lién quan dén van vén
dé phap ly clia cac dy an dau tu xay dyng tai trung tam, do an quy hoach da dugc thanh
lap trén co s& “tOn trong cac dy an da dwoc chap thuan hoac dang doi chap thuan
trong pham vi khu vec quy hoach”. [69] Xuét phat tir day, do an da mac dinh chéap
nhan gilr nguyén chi tiéu quy hoach kién tric cta nhitng dv an dau tw da co phap ly.
Hé s6 st dung dat va chiéu cao cong trinh la nhitng co s& quan trong dé khéng ché
chiéu cao xay dung, gitp kiém sodt quy mé tang cao tai cac khdng gian di san thap
tang. Néu nhu viéc chap nhan céc treong hop ngoai 1é dwgc xem lathuc té hi én nhién,
thi diéu d6 déng nghta vai chdp nhan dién tién xen cdy nha cao tang. Dién tién nay s
pha v cac nguyén tic t6 chirc khong gian clia dd an quy hoach, va gay trd ngai Idn cho
viéc bao ton di san kién trac do thi.



Vi vdy, nguyén tac t6 chirc chiu cao tai trung tam hién hiru, v6i cac quy dinh rd rang
Ve viéc kiém soét chiéu cao tai cac khu vuc di tich, cac cong trinh kién tric c6 gia tri,
céc khu vuc canh quan kién tric do thi quan trong can dwoc bo sung vao ndi dung do
an. T6 chirc chiéu cao voi cac nguyeén tic rd rang vé nhip diéu sé mé ra nhiing diéu
kién cho phat trién hién dai hoa trung tam hién hitu trong khi van dam bao gitt gin dic
trweng cla nhitng khu vure di sén thép tang.
MOt s6 dv an da co phép Iy nhng quy mé chiéu cao qua lan at khong gian di san cd thé
phéi chiu khdng ché chiéu cao theo quy dinh chung. Trong céc trudng hop nhu thé,
viéc ap dung céac giai phap linh hoat nhu chinh sach “chuyén nhurong quyén phat trién
trén cao”, hodc wu da bang chuong trinh “phan ving khich 18” cho chi dau tw cén
duwoc kich hoat nhu la diéu kién can thiét dé thuc thi muc tiéu bao ton trong bdi canh
phét trién do thi.
Ngoai ra, viéc bd tri cong trinh cao tang phu hop voi xu hudng phét trién TOD dé khai
thac t6i wu gia tri st dung dat tai cac khu vuc nha ga cong cdng c{ing la mdt trong
nhitng can c¢ dé xac dinh nguyén tac t6 chic chiéu cao. Vi khéng gian phét trién
thwong tap trung trong pham vi ban kinh 400 mét tinh tir tam diém la céc nGt TOD, nén
vi tri cac nha ga cong cong phai dwoc quy hoach pht hop dé tranh tinh tran g phét trién
cao tang tai cac khu vic canh quan kién trac dé thi thap tang dac trung. Vi tri ga Nha
Héat thanh phd theo quy hoach hién tai 1& mot vi du vé viéc b6 tri ga cong cong chua
pht hgp véi mo hinh TOD, vi quanh khu wic nha ga nay la céc di tich kién trdc ndi bat
(Nha Hat, UBND), nén khong thé xay dung cao tang, khdng phét huy tét hiéu qua st
dung dat tlr kha nang kich hoat gia tang chiéu cao va hé s6 st dung dat quanh cac nut
TOD.

4.1.2.3. Kiém soéat chat ché quy mo hé s6 str dung dét
Phuong phap luan dé xac dinh céac chi tiéu quy hoach kién tric clia do an xuét phat tlr
phan tich nang lvc giao théng, tir két qud dé xac dinh hé s6 st dung dat phu hgp cho
trng phén khu quy hoach va ting 6 phé.
TU quy trinh nay, do an da khong ché hé sé st dung dat toan khu t rung tam hién hitu &
mic khdng vuot qua 4. Chi tiéu quy hoach kién tric cho téat ca cac 6 pho cling duoc
xac dinh rd, trong do chi tiéu hé sd cao nhat 1a 6, quy mo chiéu cao tdi da la 150 mét.
Viéc dé xudat dwoc chi tiéu rd rang cho tirng 6 phd nhuw trén la diéu kién tién quyét dé co
thé kiém soat dwoc mirc d phat trién theo hudng hai hoa gilra bao ton va phét trién.
Tuy nhién do d6 an chdp nhén chi tiéu quy hoach kién tric hién hiru ctia nhirng dy an
dau tv da co phap ly hodc dang dwoc xay dung, nén gilta chi tiéu quy hoach kién tric
dé xuét voi cac chi tiéu da dugc thod thuan ton tai mot khoang chénh léch Ién vé quy
md. Thong ké cho thdy trudc day nhiéu dy an gaduoc thoad thuan quy mé rét 16n, voi



hé s6 st dung dat Ién dén gan 16 lan, chiéu cao tir 180-270 mét.
Thuc 6 ndy <& anh hudng dén phwrong phép luén cta dd &n quy hoach, vi s gia tang hé
P st dung dat tir cac du an Ién sé pha v& mic khdng ché 4,0 cho toan khu trung tam
hién hitu, ddng nghta vai viéc khdng dam bao nang lwc giao thong nhu tinh toan.
Mt khac, d6 an cling da khuyén céo rang, trudc khi tat ca cac hang muc giao théng
dwoc hoan thién, hé s6 sir dung dat toan khu trung tdm hién hiru phai dwgc khong ché &
mirc thap nhat, trong khoang 1,0. Trong khi do6 cac so liéu khao sat hién trang cho thay
hé s6 thuc té hién nay da vuot khéi mirc khdng ché trén. Do dé ma néu khdng duoc
kiém soat phli hop, cac du &n 16n sé gay quatai vé mat do, lam tic nghén giao thong.
TU nhitrng phan tich néu trén, luan an dé xuat bo sung cac ndi dung quy hoach dé c6 thé
vach rd 19 trinh xay dyng vakiém soat quy mo phét trién pht hop. Quy trinh tinh toan
hé sO str dung dat & mic khong ché 4,0 cho toan khu trung tam hién hitu phai dwoc
thuc hién trén co s@ tich hgp dién tich san clia tat c& cac dy an da hoan chinh phap ly.
Viéc nay doi hdi phai diéu chinh gidm hé s6 cla céc 16 dat chua cé chi tiéu quy hoach
kién tric, hodc gidm chi tiéu cla cac dy &n da co phép ly kém theo uu da tir cac
chwong trinh kinh t€ x& hoi phti hop. M6t ké hoach phan dot xay dwng cu thé, cling voi
né 1410 trinh twong ng clia c4c giai doan hoan thién hé thgng giao thong can duoc bd
sung, ddm bao cho qua trinh chinh trang, phét trién khong lam ngung tré cudc song do
thi bdi nguy co tac nghén nang lyc giao thong.

4.1.2.4. Nghién ctru chuyén tai cac dac trung clla mot trung tam do thi bén sdng

nuwoc
M@t trong nhirng muc tiéu quan trong ctia d6 an quy hoach la “phéat huy ban sac dac
thu clia trung tam thanh phb bén bd séng ... (khai thac triét dé canh quan bd séng Sai
Gon varach Bén Nghé)” [69] Trong khi do, nhiing khu vuc ti€p giap song nuéc nhu Ba
Son va Cang Sa Gon lai duoc dy kién phan bd hé s6 st dung dat va tang cao rat Ion.
Dinh huéng to chirc khéng gian nhr vay c6 kha nang sé tao nén hién twgng phat trién
don nén vao khu vuc ven sdng, tao nén cac “btc twong do thi” ngan cach con nguoi voi
khong gian séng nuac.
Vi vdy maviéc nhan manh tinh chat chuyén tiép khong gian ctia khu vuc by Tay séng
Sai Gon nén dugc xem la chiéc chia khod dé gilr gin sy hai hoa gitra do thi va khong
gian séng nuoc.
Can phan bd hé so st dung dét ctia phan khu bé Tay sbng Sai Gon voi mic do phat
trién r& rang: phét trién véi tang cao va hé s6 cao hon tai nhirtng vi tr i co cu ly xa trung
tam lich str. Cac khu vuc k& can trung tam lich st nhu Ba Son va B&én Nha Rong nén
duogc khong ché phat trién vai tang cao va hé sd thap hon dé gitt gin dugc nhiéu dién

tich khéng gian m& ven sdng, tdng cuong khong gian céng cong cho do thi va dong



thoi gop phan “gidi nén” cho trung tam hién hitu.

4.2. VAN DUNG KET QUA NGHIEN CUU BE BAN LUAN VE PO AN Quy
HOACH CHI TIET TRUNG TAM BO THI MGI THU THIEM

Du cho vi tri d8i dién qua song v&i trung tAm hién hitu [& mot loi thé hién nhién, thi

viéc phat trién Tha Thiém van ludn bi bd qua trong moi dién bién dd thi hoa hién dai

tai Sai Gon thoi Phap thudc do nhirng quan ngai vé tinh chat dia hinh trling thap cla no.
Tu sau thap nién 1950, trudc nhu cau mé rong khéng gian Sai Gon, cac nha quy hoach
bat dau thuc sy quan tam dén Tha Thiém, va dadua khu vic ndy vao nhiéu ké hoach

phét trién do thi. Van dé dat ra la ludn cé nhitng khéc biét trong cach nhin v@ quy mo
phét trién. D6 &n Hoang Hung @& xuét phét trién Tha Thiém thanh thd d6 méi véi quy
mo I&n dé thay thé cho trung tdm hanh chinh cli clia Sai Gon. Nha quy hoach Doxiadis
dé xudt tai ddy moé hinh x&y dwng thi diém khu nhad thdp tang xen 1an trong hé théng
kénh muong dé tranh can thiép triét dé vao dia hinh vadia chét clia khu virc (g6 an Tha
Thiém nam 1968). B0 an Tha Thiém nam 1972 clia WBE dé xuét phat trién Tha Thiém
thanh mbt trung tdm thuong mai- dich vu cé quy mé I6n nhit Déng Nam A. [52]

Dén nidm 1995 trén co s& quy hoach chung téng mét bang thanh phd, Thi Thiém dugc
xéc dinh la khu wirc phat trién trung tim méi clia TPHCM. Tuy nhién nhitng bién déng
kinh t& Chau A dalam cho dy an khong thu hit duoc dau tw.

Nam 2003, trong bdi canh phat trién do thi, nhu cdu mé rong trung tdm TPHCM mét
lan nita d& dat Tha Thiém vao vai tro chién lugc. Thanh ph6 da tién hanh cudc thi y
twdng Quy hoach Trung tdm mdi Tha Thiém voi sy tham gia cla cac nha tv van hang
dau cta Viét Nam va Quoc té. Phrong an dé xuét clia cong ty Sasaki (Hoa Ky) dat gidi
nhét va duoc tuyén chon dé phat trién thanh do &n quy hoach khu trung tam dé thi moi
Tha Thiém. Nam 2005, quy hoach chi tiét Khu trung tdm dé thi méi Tha Thiém ty Ié
1/2000 (db &n Sasaki) da dugc UBND TPHCM phé duyét. [19] [68] [88]

4.2.1. Cac giatri kién trac do thi dac trung da dugc do an nghién clru chuyén tai
Lich st phat trién dd thi tai TPHCM da phén anh rd quy ludt phat trién chung cla céc
thanh pho ctra séng, dwa vao thé manh cla cac tuyén giao thong song nudc dé tang toc
qua trinh do thi hod. Tuy nhién hon 300 ndm qua, néu nhw séng Sai Gon ludn [a mot
diém twa vO gia dé thuc day sw tién trién clia khong gian do thi hién hiru, thi nd lai la
mot ngudng tw nhién gi¢i han khong gian phat trién vé phia bo Bong. Trong bdi canh
do, Thi Thiém-ying dat giau tiém nang, da gan nhu bi lang quén trong subt cac giai
doan phat trién ctia thanh phd. Quy hoach Thi Thiém damd ra co hdi thuc tién dé dua
cong cudc phat trién db thi vugt séng, ndi vung dat Tha Thiém vai dong sdng Sai Gon
va trung tam hién hitu, tao nén mang ghép cudi cung lam hoan thién tong thé khong
gian trung tdm chinh cia TPHCM. [19]



La mdt thanh t6 trong qua trinh phét trién lién tuc clia Sai Gon -TPHCM, trung tam moi
Tha Thiém khong thé 1a mdt khong gian biét 1ap va doi 1ap v&i trung tam hién hiru.
Vvan dé dat ra lalam sao chuyén tai dwgc nhitng dau an van hoa va két néi lién tuc vé
khong gian voi trung tam hién hitu trong bdi cadnh hién dai hoa trung tam dd thi moi.
MOt trong nhitng ly do gilp cho d6 an Sasaki vuot qua cac do an khéc tai cudc thi y
twdng Quy hoach Thl Thiém, theo danh gia ctia hdi dong tuyén chon, trong dé cé cac
chuyén gia ndi tiéng nhr Jon Lang va William Lim, la do do an nay “khong phai la
mdt cudc dao thoat khoi thanh pho cli” [88]. Van dé két ndi véi trung tdm hién hiru va
nghién clru chuyén tai sang song cac gia tri kién tric do thi dac trung da duoc do an thé
hién bang mot s6 giai phap nhu:

- D0 &n dadw gc nghién clru va thé hién trén co s& hinh nén hién trang clia trung tam
hién hiru. Twong quan mét bang do thi gitra trung tam cli vamoi cho thdy nhirng nét
tong dong vé hinh thirc va quy mo. Mang lwéi dwdong cé dinh dang co ban theo kiéu 6
cO. Céc 6 pho cd kich thuéc nhé tao nén cam nhan t6t vé “ty 1& con ngudi”. Bo cuc
cong trinh gan chét voi dwding phd tao nén khang gian giao tiép séng dong. (Hinh 4.05)

- K&t hop nguyén tac phan khu va tich hep chirc ning trong b tri sir dung dat. Vi loi
thé dac biét vé vi tri va quy dat xay dwng, Tha Thiém duoc xac dinh lakhu viec mé
rong ctatrung tdm thanh phd, b6 sung céc chirc nang méi da dang matrung tam hién
hitu khong c6 diéu kién phét trién dugc do han ché vé dién tich. Bay chinh la mot do
thi song sinh va cong sinh véi trung tam hién hiru, va phét trién méi quan hé cong sinh
do théng qua cac hoat dong kinh doanh va dich vu dinh hwéng quéc té dwgc bb tri dan

cai da dang.

- K&t n6i vai trung tam hién hiru bang nhirng tuyén giao théng va cac truc canh quan.
V& giao théng, Thi Thiém dwoc két néi voi trung tm cli bang nhiéu loai hinh giao
thong da dang. Giao théng co gi¢i v&i ndm cau va mot tuyén dudng ham. Giao théng
cong cdng bang metro. Giao thdng thuy bang cac phuong tién giao thong thuy sirc chd
|on vataxi thuy. Giao théng bd hanh voi cau ndi qua sdng gan lién quang tredng trung

tadm Tha Thiém véi quang tredng MéE Linh hién hiru.

Ngoai ra dd an dadé xudt quy hoach céc cong trinh diém nhan dé danh dau céc giatri
van hoa méi, nhw trung tdm hoi nghi vatrién 1am quoc té, vién bao tang, thap quan sit,
trung tam tai chinh thwong mai, quang trwong trung tdm... Cac truc nhin lién quandén
nhitng diém nhan d6 thi dad dvgc nghién ciru tir c& hai phiatrung tm cli va mgi, tao nén
céc khong gian xuyén subt dé quan sat cac kién triic di vaméi & hai bo. (Hinh 4.06,
4.07)

- Gilr gin va ton tao dac trung song nwdc. Chon loc nhitng khu vire duoc san lap dé



phét trién xay dwng. Phan khong san lap duoc gilr gin va ton tao, lam ndi bat cac dac
tinh tw nhién clia khong gian chau thé song nude. Nhitng loai hinh khong gian mé gan
lién v&i canh quan song nuéc nhy cong vién bo séng, kénh dd thi, rach tv nhién, hd
trung tam, bén thuyén, 1am vién sinh thai... lam hinh thanh nén mot hé théng canh
quan da dang ddc trung ca mdt dé thi sdng nuéc Nam bd. [19] (Hinh 4.08)

4.2.2. Cac gia tri kién truc dé thi dac trung can dwoc ti€p tuc nghién clru

chuyén tai (So do 4.02a, 4.02b)

4.2.2.1. Khang dinh dic diém thoi dai cia kién trac do thi

Néu nhw trung tdm hién hitu dai dién cho sy phat trién cla thanh phd trong thé ky
XIX, XX, thi Thd Thiém la dai dién cho butc phét trién moi clia trung tam TPHCM
trong thé ky XXI. Chinh vi vay ma kién tric Thi Thiém phai boc 16 dwoc nhitng gia tri
thé hién dong gop cla thoi dai trong quéatrinh phét trién ti€p noi.
Tuy vay, dd an da khong d@ cap cu thé cac nguyén tac xac dinh dic diém thoi dai vé
hinh thirc va phong cach kién triic. Khoang tréng nay c6 thé dan dén nguy co lap lai cac
bai hoc qué khi trong viéc phat trién cac khu do thi méi vai hinh &nh kién trdc hoan
toan khong thé hién dwoc dac diém cla thoi dai. Nhitng “chan dung” d6 thi mai voi
phong céch kién tric sao chép qua khir mot cach pho treong, tuy tién, tham chi hd 16n
nhw Putrajaya (Malaysia), hay @ mot mirc do khéc la Ciputra (Ha Noi) co thé dwgc xem
la nhi*ng vi du mang tinh canh bao cao.
Vi vay dé c6 dwgc mdt dién mao kién tric thé hién dwoc cac dac diém clathoi dai va
dia phwong, can c6 cac quy dinh cu thé ddi vai hinh thirc kién tric cong trinh. Hinh
thirc kién trdc tai Thi Thiém nén chuyén tai gia tri vé sy da dang, nhwng hoan toan
khéng nén va khong dugc sao chép cac hinh thirc kién tric cta trung tam di. Tuyét doi
khong 14p lai phong céch phuc ¢ phuong Tay vi hinh thirc ndy tring 1ap voi hinh anh
kién truc do thi dli, dong nghia véi viéc “pha lodng” vatham chi xam hai céc giatri xac
thwe cliatrung tam hién hiru. Cac hinh thirc kién trdc thé hién duoc dac diém thich (rng
vGi mai tredng tw nhién va pht hop véi thoi dai, bang cong nghé vavat liéu thoi dai,
chinh la huéng tiép can phu hop can dwgc khuyén khich.
Dai vai ndi dung quy hoach khong gian kién tric cdnh quan, do an Sasaki dua ra
nguyén tac “thé hién mot do thi duoc tao ra bdi nhitng khéng gian c6 mdi quan hé
bang nhitng "truc ndi" va "cac diémnhan". [69] Nguyén tic nay dwoc chirng minh qua
giai phdp b6 cuc cac cong trinh diém nhén trén céc khong gian truc n6i quan trong. Tuy
nhién do phan |¢n céc cong trinh dwoc xac dinh la diém nhan dé thi déu c6 quy md
thap tang, nén n6 chi phat huy duoc giatri két truc, makhong tao dugc anh hudng can
ban |én béng dang silouhete db thi. Trén thuc t€ thi voi tinh chat la mot trung tam do

thi phét trién quy mo [én, béng dang do thi ciia Thi Thiém s& duoc nhan dang chi yéu



qua bd cuc ctia cac cong trinh cao tang chir khong phai |a céac cong trinh diém nhan
thap tang.
Phan tich cac mét cat quy hoach clia d6 an Sasaki, hinh anh silouhete dugc thé hién
con don diéu, thi€u sinh ddng. Nguyén nhan la vi phan I&n cac cong trinh cao tang
trong cung mdt khu vire quy hoach déu cé quy mé tang cao dong déu, nén hinh anh
chan trei do thi thiéu cac diém nhan vé chiéu cao, khong tao dwoc nhip diéu rd nét.
Vi vay thiét ké do6 thi can dé xuat mot hinh anh silouhete véi y twdng ré rang hon,
théng qua té phan bd tang cao trén nguyén tac da dang va linh hoat. Cum cong trinh
cao tng nén duoc t6 chirc theo hinh thic chuyén tiép chiéu cao va khéng dinh céc
diém nhan cao nhat, thay cho cdu tric chiéu cao dong déu thiéu dot bién. Chat lvong
hinh anh mét cat do thi doc theo cac mat be song Sai Gon (d6i dién quang truong Mé
Linh), quang treong trung tdm va Dai 16 Bong Tay rat can duoc cai thién dé thé hién
mot hinhanh d6 thi thé ky XXI nang dong va hién dai.
4.2.2.2. Tang cudng tinh chét giao tiép va “ty & con nguti” clia cac khong
gian cong cong
Quy md quang truong trung tam Ién nhat Viét Nam véi dién tich 1én dén 20 hala mot
yéu t6 can duoc xem xét. Buoc dinh huéng quy hoach dé phuc vu cac I hdi 16n c6 ca
triéu ngudi tham du, nhung hoat dong cua khdng gian cong cdng nay vao nhirng thoi
diém khong dién ra 18 hdi co thé s& chiu anh hudng béi chinh quy md khéng 16 clia no.
B&i Ié stic song cla khong gian cong cong dugc hinh thanh tir kha nang giao tiép cong
dong, tir su trong tac clia con nguoi véi cac sy kién thuong nhat hon la phu thudc vao
kich thudc vat chét ciia n6. Cac bai hoc quan sat dwoc tir nhitng khdng gian cong cdng
dd sO nhung thiéu stc sdng tir nhiéu dé thi hién dai da la co s& ma tr d6 nhiéu nha
thiét k€ do6 thi hang dau dé xuét gi¢i han hop ly cho khéng gian quéng trudng, voi quy
md dwoc nén lai & tam kich con nguoi.
Vi vay can dé xuat da dang hoa chirc nang clia khdng gian qudng truedng trung tam Thd
Thiém. Gidi phap la b6 cuc quang truong dudi hinh thirc 14 tap hop cum céac quang
trudng, khéng gian m& cd quy mé va chirc nang da dang thay cho mdt quang trueong
tap trung quy md qué Ién. Cac khong gian md nén duoc bd tri cong vién, mat nudc,
thAm c6, san khau ngoai troi phuc vu linh hoat cho nhiéu nhu cau da dang cla cong
dong. Céc thong sO can thiét cho quang trudng c6 quy mé phu hgp véi hoat dong giao
tiép cla con nguoi lanhiing di liéu can dugc tham khao dé van dung vao thiét ké.
4.2.2.3. Binh huwéng t6 chirc khdng gian ngam va chiéu cao phu hgp véi mod
hinh phéat trién TOD
Trong diéu kién do thi dwoc phéat trién theo mo hinh “gon chat”, va phét trién véi tinh
chét la trung tdm méi, Tha Thiém rat can duoc hoach dinh ngay tir dau mot ké hoach



phét trién khong gian ngdm cu thé va chi tiét. T6 chirc khong gian ngdm cho dau xe va
céc hoat dong thwong mai, cong cdng, dong thoi két ndi bd hanh gitra cac cong trinh 1a
nhitng liéu phép “gidi nén” hiéu qua cho cac trung tdm dé thi mat dé cao. Ly do la tw
d6 c6 thé gidi phong phan 1on dién tich mat dat cho khong gian md, dién tich xanh,
tang cuong toi da kha nang két ndi bo hanh.
Hién nay huéng dan thiét ké do thi Tha Thiém chi gi¢i han t6 chic khéng gian ngam
danh cho béi dau xe cuc bd trén tirng 16 dat quy hoach.
Trong khi do, xuét phat tir lgi thé clia mot khu vire phat trién méi, it chiu tdc dong boi
diéu kién k¥ thuat hién trang, quy hoach Thi Thiém nén dé xuét rd dinh hwéng to chiic
lién két khong gian ngdm dé nhitng giai phap k¥ thuat c6 thé duoc nghién clu, lva
chon vatrién khai déng bd ngay tir giai doan phat trién dau tién.
Gidi phap cu thé la nghién ctru két ndi khéng gian ngdm cho cac khu virc c6 mat do
phét trién cao nhw khu L&i trung tdm chinh va khu Ba chlrc nang dai 16 Bong Tay.
Chirc nang khdng gian ngam khéng don thuan chi labai dau xe gi¢i han trong ndi b0 16
dat, ma can duoc tich hop thém céc chirc nang da dang khac nhw khong gian thuong
mai, khong gian cdng cdng -van hod, khong gian két ndi bd hanh dén céac cong trinh
trong khu wuc va két néi véi cac nhaga Metro.
Ngoai raviéc phan bd chi tiéu quy hoach kién truc hién nay tai Tha Thiémla chua thuc
gy tOi WU SO VOi xu thé phat trién theo mé hinh TOD. Chiéu cao va hé so st dung dat da
chua duoc kich hoat gia tang quanh cac ga Metro chinh. No6i cach khac lavi tri cac ga
Metro da khong duoc b tri tai nhitng khu vuc ¢ hé sd cao nhat, 1am kéo dai cu ly di
chuyén bd hanh dén cac cong trinh phirc hgp cla I6i trung tam chinh. D€ t6i wu hoa
tiém nang phat trién cta cac khu dat mat do cao thudc 161 trung tdm chinh, viéc tai xac
dinh vi tri ga Metro trong ban kinh di bé khdong vuwot qua 400 mét, la gidi phap nén
dwoc nghién clru bd sung.

4.2.2.4. Nghién ctru tinh chit da dang clia van hoa va cdng dong cv dan tai cho
V& tinh chét, quy hoach Thi Thiém khong thudc tredng hop nang cip tai chd, ma
nguoc lai cong dong cu dan l1au nam sé duoc giai tod sang noi khac, dé co thé phat trién
lai tlr dau mot td chic khdng gian khac, mot co cdu dan cv khac. Phuong thic nay la
thé manh cho sw ra doi clla quy hoach va thiét ké do6 thi khong vwéng ban dén nhirng
cdng dong lich sir. Tuy nhién do xudt phat tlr cach nhin v& mot trung tam “moi” voi
tinh chit nhu thé, do 4n da bd qua céc dic diém ctia mdi trrdng van hoa tai cho
Trén thuc té thi du cho dac diém hién trang la mdt viing song nudc voi 16i séng co
khuynh hung thon dé, thi Tha Thiém van “chia dung trong né nhitng gié tri vin hoé
that d&c biét, hoa 1an gilra tinh séng nudc thén da va tinh do thi””. [19] Tai day van con

hién dién mgt s6 céc cong trinh tén gido, tin ngwdng. Cac cong trinh dé tuy so lugng



khéng nhiéu, quy md khéng Ién, nheng chiing chita dwng nhitng biéu hién da dang cla
doi sdng tinh than, nhitng giatri van hoa phi vat thé gan lién véi vung dat Tha Thiém.,
Ngoai ra, hién tvong phan cach khéng gian va phan crc xa hdi |a nhitng canh bao
nghiém khac rat ra tir thuc tién & chic dan cw tai nhiéu khu do thi moi &@ Chau A. Cac
bai hoc ndy cho phép nhan dinh rang, qua trinh dinh cu tai Tha Thiém khong thé bi pho
mac tuyét doi cho g diéu chinh cua thj truong.

Trong tac phdm “Céc qua trinh va sin pham cla Thiét ké do thi”, t&c gia Jon Lang,
dong thoi cling la thanh vién hi dong tuyén chon phrong an quy hoach Thi Thiém, da
nhén dinh rang viéc thiéu thong tin vé ngudn dau tu va von dau tv 1anguy co dan dén
viéc phuong an dat giai c6 thé sé phdi bi diéu chinh dé kha thi hoa viéc thyc thi thiét ké
do thi tai day. [80]

Chinh vi vdy ma dé dam béo rang phuong an quy hoach khéng bi bién dong sau sic
hoic tham chi triét dé trwdc vién canh cla grc ép thi trdng dan dén hién trgng phan
cach khong gian va phan cyc xa hdi, thi Nha nuéc can c6 nhiing tac dong tich cuec,
théng qua céc cong cu quy hoach xa hoi, cac chinh sach kh yyén khich sy da dang trong
dau tu xay dung cac khu dan cu...

Trong quatrinh dé cong tac quan ly thuc thi thiét ké do thi mdt mat phéi b&o vé t6i da
ciu hinh d6 thi mang ban s&c ving chau thd Nam bd clia phuong an thiét ké.

Mat khac, né can chi rd c&c cng cy, chinh sach can thiét d&é dam bao cw dan do thi Tha
Thiém c6 co ciu va chét lvong ngang tam, dd stec tham gia van hanh mdt cd may kinh
t€, tal chinh va van hoa do thi hién dai. Cong dong do thi d6 phai tuyét ddi tranh dugc
tinh trang khép kin, ma nguoc lai & 1a mot x& hdi cdi md, can bang, cong sinh hoa hop
véi cong dong thanh phd hién hiru. Viéc cha dong tao digu kién cho mot ty Ié thich hop
cw dan gdc Tha Thiém trd lai lam viéc va cu trd trén do thi méi cé thé dwoc xem nhu 1a
gidi phap tang crong ban sic va can bang xa hdi cho cong déng do thi Thi Thiém
trong twong lai.

4.3. VAN DUNG KET QUA NGHIEN CUU BE BE XUAT NANG CAO CHAT
LUONG KIEN TRUC QUY HOACH DU AN SAIGON PEARL

Nam trong ké hoach phat trién m& rong khu vuc trung tdm hién hitu, tuyén duong
Nguyén Hitu Canh duoc hoan thanh da két néi truc tiép trung tam thanh phd véi khu
vuire ven séng Sai Gon thudc dia ban phuong 22, quan Binh Thanh. Sy kién nay dakich
hoat tiém nang phat trién cla ca khu virc do loi thé tiép xdc trie ti€p vai 101 trung tam
va khong gian bo sdng Sai Gon rong thoang. Nhiéu dy an quy mo Ién da duoc trién
khai x&y drng tai day. Dy 4n khu dan cu phtrc hop Sai Gon Pearl clia cht dau tv tap
doan SSG duoc trién khai dva trén phwong an quy hoach dia treong Dai hoc Kién tric
TPHCM do téc gia chu tri. (Hinh 4.09)



Nim 2012, dd an quy hoach khu trung tdm hién hitru TPHCM 930 ha dwgc phé duyét,
da chinh thtrc tich hgp khu vic dy an Sai Gon Pearl vao pham vi trung tam thanh phd,
thudc phan khu bo Tay sdng Sai Gon.
Hién nay, tac gia van dung két qua nghién clru clia luan an dé tiép tuc diéu chinh, nang
cao chat lugng thiét ké Sai Gon Pearl theo hudng chuyén tai céc gia tri dac trung vé sw
da dang, sinh dong, than thién cla kién truc va quy hoach vao khoéng gian dv an.

4.3.1. Céc chi tiéu kién tric quy hoach trudc day clia dv an
Sa Gon Pearl c6 dién tich trén 10 ha, mdt mat tiép giap song Sai Gon, mdt mat ti€p
gidp dwong Nguyén Hiru Canh. Dy an duogc phat trién trén hién trang la dat tréng
khong co6 dan cv vakién trac hién hiru,
Vao thoi diém trwdc khi 1ap quy hoach chi tiét, do tinh chat hién trang la mot khu dat
trong, trén mot khu vurc d6 thi méi, nén dv an Sai Gon Pearl 1Gc dé dadugc cap chi tiéu
quy hoach kién trac c6 dién tich vatang cao rét Ion. Theo do, dv &n c6 thé duoc phéat
trién voi quy moé trén mot triéu mét vudbng san, gdbm 100% cdng trinh la nha cao tang
c6 tAng cao t6i da cho phép 1&n dén 70 ting. Néu duoc phét trién voi cac thong s6 do,
Sai Gon Pearl c6 kha nang trd thanh mot “siéu dy an” khong 16, mot khu do thi theo
kiéu “rirng cao 6¢”, 13p lai cac bai hoc thudng gap trong thuc tién xay dung cac khu do
thi m&i tai cac quéc gia chau A dang phat trién. Quy mé dv an nhuw vay & dua dén
nhi*ng yéu cau phtrc tap ddi véi van dé giao thong trong khu vyc, mat khac nd s dung
nén nhiéu cao ¢ &p sét khong gian b sdng Sai Gon, can tré sy tiép can cla cong dong
vOi khdng gian mé ven song.

4.3.2. Céc giai phap diéu chinh dé nang cao chat lugng thiét ké trén co s ké

thtra va phat huy cac gia tri dac trng kién tric do thi vao khong gian Sai Gon

Pearl|
Ve quy md, trong dd &n quy hoach chi tiét dugc phé duyét va tiép tuc duoc nghién cku
diéu chinh vao thoi diém hién nay, cac thay doi quan trong veé chi tiéu daduoc dé xuét.
Quy md chiéu cao cong trinh dugc td chic theo hwéng khong tuyét déi cao tang, mala
da dang chiéu cao, két hop gilta loai hinh thdp tang (3-4 tang), trung binh (8 tang) Voi
cao tang (37 tAng). Tang cao cong trinh nhu vay da dugc diéu chinh gidm gan 50% so
Vi tang cao t6i da cho phép. Tang cao cong trinh phia tiép giap mat dwdng Nguyén
Hitu Canh cling duoc diéu chinh gidm tir 24 tang xudng 8 tang.
K&t qué clia viéc diéu chinh gidm thi€u chiéu cao theo hudng két hop da dang da giup
ha thdp hé s6 str dung dét, “giai nén” cho toan khu vuc qua si cat giam gan 40% quy
md, tir mot triéu mét vudng xudng con khoang 600.000 mét vudng tong san xay dung .
Giai doan mot da xay dyng hoan chinh ba khéi chung cv cao 37 tang, v6i khodng
200.000 mét vudng san. Giai doan hai dé dwa vao hoat dong 128 can nha biét thy lién



lap thap tang va mot treong ti€u hoc. Giai doan ba clia dv an, véi cac hang muc nha &
va thwong mai dy kién sé ti€p tuc dwoc trién khai trong nam 2014.

Vé co ban, nhitng thay doi theo huéng giam thi€éu quy moé da gép phan tao nén hinh
anh mot dv &n than thién hon véi khu vie, két néi hai hoa hon voi khong gian song
nuéc. Sr da dang vé quy méd va chiéu cao cong trinh cling la mét trong nhitng dac diém
thé hién viéc chuyén tai ddc treng kién tric d6 thi Sai Gon-TPHCM vao khong gian dv
an Sai Gon Pearl hién nay.

V& chirc nang, g két hop cua nhiéu chiic nang (&, thwong mai, dic h wy, gido duc, cong
vién), nhiéu loai hinh nha & (cao tang vathdp tang, chung cv va biét thy, nha pho) da

tao cho du an tinh chét chirc nang phtrc hop. Viéc da dang hoa céc loai hinh, cap do va
quy mo nha & dalam mé rong kha nang phuc vu cho nhiéu doi twong ¥ dung c6 mic
d6 thu nhap khac nhau. Xuat phat tir tinh chat da dang nay ma Sai Gon Pearl ludn thu
hit dwoc nhiéu ddi tvong c6 nhu ciu ¢ thuc sy, tao nén Mot cong ddng cw dan da dang,
mdt khung canh kién trac do thi ¢ grc song.

V@ 6 chirc mat bang d6 thi, khac voi cac du an khu do thi moi co md hinh khép kin va
o6ng vao biét 1ap, Sai Gon Pearl la mét du an “md™, hoan toan khong c6 nhirng “bién
gi¢i” nhan tao, nén nd khdng cach biét nhi mot 6¢ dao, ma nguoc lai da hoa nhap vao
khu vuc, lién két giao thong thdng sudt véi toan khu v,

Mé&t bang mang Iudi duong da dugc td chirc véi su két hop cua dinh dang 6 co va
nhirng truc dudng cong bam theo hinh thé khu dat. Su két hop nay tao nén céac 6 pho

v@i hai b6 cuc ddc trung. Dang tht nhét 1a cac 6 phd c6 dién tich Ién thich hgp cho bd
auc cong trinh cao tang, Dang thi hai la cac 6 phd nhd hon véi bd cuc 6 co dé xay
dirng nhad thap tang dang lién ké.

Phan 16n cac truc dudng va 6 phd déu co 16 gidi nhd, quy mo dién tich khong qua 16n.
Cong trinh duoc bo cuc lién lac véi mét phd, lién hé mat thiét voi khoéng gian dudng
pho, tao nén hinh &nh d6 thi gan gdii, mang tinh tvong tac cao. (Hinh 4.10)

Ve khdng gian cong cdng, dvr an da bd tri cac loai hinh khéng gian cong cdng da dang
nhuw cdng vién, san choi cho thi€u nhi, va dac biét la gin gilr mot dién tich rong 16n doc
bo sdng Sai Gon dé to chirc bén thuyén, quang trudng va cong vién bd song. Tinh chét
“mé” clia mang luGi giao thong da tao diéu kién cho cong dong cv dan dia phuong (ca

trong 1an ngodi dy an) c6 kha nang két ndi d & dang vai cac khdng gian cong cong ven
song.

V& cong trinh kién tric, cac toa thap chung cu cao ting dugc thiét k& vai mat bang
dang t6 hop khe thdng tang, giai quyét bai toan chi€u sang va thong thoang tr nhién

cho tat ca cac thanh phan khong gian cta can hd, khong chi cho khu vuc sinh hoat va
phong ngti, ma con ké c& cac khu vuc phu tro nhr sén phoi, bép vavé sinh.



Mat khac, mé hinh truyén thong clia nha 6ng do thi da dugc chuyén tai vao Sai Gon
Pearl dudi dang céc khu ph6 lién Iap thdp tang. N6 duy tri cho khu wirc nay mot hinh
anh db thi quen thudc véi “ty 1& con nguoi” do tinh chit quy mé nhd nhan vathan thién
cla loai hinh nhalién keé.

Céc khu nha & thip ting dadugc thiét ké va xay dwng dong bd, théng qua nd luc doi
thoai v&i cong dong cv dan dé dat dwoc sy dong thuan vé phuong an thiét ké va
phuong thire trién khai xay dwng. Chinh s dong b0 trong tat ca cac budc trién khai dé
da tao nén gr thdng nhat vé hinh anh kién tric, mang lai si hai hoa cho tong thé khong
gian dy an. (Hinh 4.11)

V& t6 chirc khdng gian canh quan, gidi phap chi dao clia toan dy an chinh lay twéng
chuyén ti€p tang cao theo huwdng thdp dan vé phia bo séng Sai Gon. Céc toa thép 37
tang duoc bo tri cach xa bd song, va khong gian ven sdng chi b6 tri cac cong trinh ¢c6
chiéu cao khong qua 4 ting, vai do 10i 50 mét tr mép bd cao. Sy chuyén tiép ndy da
g6p phan bdo vé khung cdnh tv nhién ddc treng ctia khong gian séng nudc. N6 khong
tao nén hiéu tng “btrc twong dé thi” ngan cach khéng gian nhén tao véi canh quan ty
nhién. Ma nguoc lai, ddtao nén mot ving dém c6 quy mo va hinh anh than thién, két
ndi cong dong do thi voi khong gian by Tay séng Sai Gon. (Hinh 4.12)

Tom lai, dy an Sai Gon Pearl da dugc phat trién, vatiép tuc dugc hoan thién trén co s¢
van dung chuyén tai mot s6 gia tri dac trung kién truc do thi vao mot khu dd thi moi.
Viéc gidi thidu cac giai phap thiét k& Sai Gon Pearl khong dong nghiia véi viéc khang
dinh Sai Gon Pearl la mdt dy an c6 chat lugng khong gian toan dién, khéng khiém
khuyét. Day chi 1a minh hoa cho s¥ van dung, hay chinh xac hon la van dung két hop
véi kiém nghiém két qua nghién clru cla luan an vao mét treong hop thuc tién. Cac
gidi phap dadugc trién khai trong truong hop thuc tién ndy co thé dwoc xem nhu 13 vi
du vé phuong thirc phét trién kién trac do thi méi ma khong can thiét phai dit bd hoan
toan cac kinh nghiém truyén théng doi voi cac van dé chirc nang, hinh thirc kién tric dé
thi.

KET LUAN
1. Gia tri kién tric do thi dac trwng clia trung tam hién hiru TPHCM duoc thé hién
quagiatri ndi tai vamoi quan hé hitu co cia hai nhém doi twong :
Di san kién tric voi gia tri da dang vé nghé thuat, ky thuat, chirc nang st dung, nién
dai, vi tri, bdi canh, khao c0, ddu an van hoa cac cong dong. Céc gia tri nay phan chiéu
tinh lién tuc lich st ctia qua trinh phét trién trong béi canh hdi nhap, giao lvu va tiép
bién van hoa.

Canh quan kién trac do thi véi cac gia tri vé hinh tha mang luéi dwong phd, chic nang



va khung canh sinh hoat d6 thi, cac khdng gian cdng cdng va cdng trinh kién tric. Céc
gia tri ndy thé hién qua cac khu vuc “mang”, “cum”, “tuyén” v&i quy mo than thién,
hinh thirc da dang, khung c&nh sinh hoat mang tinh giao ti€p rd nét.

2. Trung tadm hién hi*ru TPHCM khong chi chira dwng cac gia tri kién trac do thi
da dang, ma con la mét trung tam do thi phat trién nang dong. Duy tri va chuyén
tai cac gia tri kién tric do thi trong boi canh phat trién khong thé chi gi¢i han trong
khudn kho giai phap bao ton. Bao ton cac di tich don Ié s& b6 sét rat nhiéu cac gia tri da
dang khac. Bao ton “toan phan” la diéu khong tudng vi né lam ngung tré doi séng do
thi.

Luan an dé xudt duy tri va chuyén tai cac gia tri kién trac do thi trén co sd két hop céc
gidi phap bdo ton, cai tao thich (rng, chinh trang va xay dwng méi dé gir gin sy hai hoa
gitra cac cau tric truyén thdng va hién dai trong qua trinh phét trién tiép ndi clia do thi.
3. Viéc chon lva gidi phap phu hop dugc phan tich trén co s& danh gia tiém nang
cong trinh va khu vuc. Ludn an dé xuét danh gia xép hang bang thang gia tri khach
quan v&i bon tiéu chi dé phan loai cac khu virc canh quan kién trac do thi dic treng, va
tam tiéu chi dé phan loai cong trinh kién tric theo bdn mic do gia tri khac nhau.

4. Giai phap bdo ton duoc dp dung cho cong trinh ki€n tric loai | va céc di tich da
dwoc cong nhan. Bién phap k¥ thuat co ban la bdo quan, gia cd dé bao vé toi da trang
thé nguyén ven clia céng trinh, va pht hop voi ndi dung Luat di san van hoa.

5. Giai phap bao ton két hop i tao thich (rng dwoc ap dung doi véi cac cong trinh
kién trac laai 11- 111, va cac khu vuc canh quan kién tridc do thi déc treng cta trung tam
hién hiru. Cép dd bho ton duoc xé&c dinh trén co s& két hop nhiéu bién phap k¥ thuét da
dang d€ bao vé cac gia tri nguyén ban trong bdi cdnh thich tng ciu tric vat chat cla
cong trinh v&i c&c chirc nang s dung mai phu hop véi thoi dai.

Bao ton di san m& rong dang “mang”, “cum”, “tuyén” duoc dé xudt kha thi hoa bang
céc bién phép téng hop vé quy hoach, phap ly, quan ly, cac chrong trinh kinh t - x& hoi
dé da dang héa nguon luc cho hoat dong bao ton.

6. Giai phap chinh trang duwoc ap dung déi véi cac khu vuc canh quan kién trac do thi
dac trung cla trung tdm hién hiru. Co s6 cua giai phap nay la cac bién phap kién tric va
thiét ké do thi dé khoéi phuc cac gia tri da bi phai md hodc pha lap, dé giam thiéu quy
md va x& tri hinh thirc nhitng déi twong khéng pht hop, khéng dinh s¢ hoan chinh vé
dién mao, chirc nang, cdu tric khong gian cla toan khu vic. Giai phap nay tao diéu
kién dé di san kién trdc ton tai trong m6i quan hé hitu co véi canh quan dudng pho va
khéng gian cdng odng, trong mdt khung canh thé hién sy hai hoavalién tuc lich st clia
phét trién.

7. Gidi phap xay dwng m¢i dwoc ludn &n xac dinh la mdt nhu cau bién chirng trong



boi canh phat trién nidng dong cla trung tdm hién hitu. Tuy nhién viéc dan cai, xay chen
c4c nhan t6 mai doi hdi phai duoc thuc hién voi cach thirc ing xir pht hop @€ viéc bb
sung cac yéu t6 thoi dai vao birc tranh tdng thé kién tric do thi khéng dan dén nguy co
lam ton hai gia tri di sin.

Luan an dé xuét cac giai phap thich rng cdng trinh mai vao khéng gian lich st thdng
qua x( ly cac véan dé vé tvong quan quy mé va hinh thirc cdng trinh, vé kiém soat chiéu
cao va hinh khoi kién tric cao tang dé gitr gin mai lién két hai hoa, tao dugc su chuyén
tiép chiéu cao gilra cac khong gian cli va méi.

8. B4i v&i trung tam maéi Tha Thiém, xay dwng noi day thanh mot do thi hién dai biét
lap hoan toan khdi do thi cii co thé la mdt hwdng phat trién dé thuc hién hon do khong
Gin ¢6 su chuyén tiép hodc gan két vé khong gian van hoa.

Tuy nhién ludn an nhan dinh rang, véi vi tri d6i dién qua séng Sai Gon thi Thi Thiém
|a mdt trung tdm c6 mdi quan hé gan gdi, song sinh va odng sinh vai trung tam hién
hru. Vi vay n6 khong thé phat trién biét 1ap nhu mot vét dit vé van hoa. Ma nguoc lai
Thu Thiém dwoc dinh hedng tré thanh mdt manh ghep cé chét luong, vira két noi lién
tuc véi trung tam hién hi*ru vé khong gian va van hoa, vira thé hién dwoc dau an thoi dai
trong bt tranh tong thé kién tric do thi clia thanh pho.

9. Quan diém chuyén tai (ké thlra va phét huy) cac gia tri kién tric do thi dac trung
sang trung tdm m&i Tha Thiém dugc luan an dé xuét trén co s chat loc cac gia tri
phi hop voi thoi dai va dia diém. Cac bai hoc tir 9 da dang vé chirc nang, quy mo, k¥
thuat, hinh thirc clia cong trinh kién trlc, tinh chét giao tiép, ty Ié con ngu0i cla canh
quan kién tric dd thi tai trung tdm hién hiru dugc xac dinh la nhitng gia tri dugc ké

thira va phét huy sang trung tam moi.

KIEN NGHI VE NHUNG NGHIEN CUU TIEP THEO

1. Viéc b0 sung tich hop cac yéu t6 lién quan da dang vao tién trinh bao ton di san

ki€n tric do thi lamot ndi dung cong viéc quan trong dé hoa nhap tdi da cac déi twong

bao ton vao diéu kién hién trang va thrc tién phét trién do thi i TPHCM . Cac van dé

nghién clru c6 y nghta khoa hoc quan trong la:

- Nghién cltu vé bién d6i khi hau va nhitng tac dong cla bién d6i khi hau déi voi viéc
bdo ton di san kién trac do thi tai TPHCM.

- Nghién clru m& rong céc khia canh vé quy hoach, ha tang, quan ly do thi cling véi
nhitng tac ddng clia n6 d6i v&i canh quan do thi lich st.

- Nghién clru mo rong lién quan dén phan vung céc khu vire di san kién tric do thi dac
trng, chirc ndng do thi, bao ton di san kién tric do thi theo huvéng phét trién du lich

van hoa bén virng.



2. Viéc nghién cru co ché chinh sach ho tro cong tac bao ton |a mdt ndi dung cong
viéc mang tinh cip bach. Ngubn dau tw cho bao ton di s&n kién tric do thi khong thé
chi dwgc cung cédp tir kinh phi Nha nuéc, ma phai cd dugc cac giai phap diéu tiét thich
hop clia Nha nuéc, va sy tham gia cla dia phuong, t6 chirc, ca nhan, cong dong cu dan
tai chd. Vi viy can x8y ding cac chuong trinh, giai phap dé da dang hoa cac ngubn dau
tw, b6 sung ngudn lyc cho hoat dong bao ton, can bang loi ich gilra cong va tu, gilra
Nha nudc va ngudi dan nham kha thi hod muc tiéu bao ton trong béi canh phat trién do
thi.
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KHU CBD
STT Pia chi Téndi Tén moi

1 | Chua xac dinh Nha hét thanh pho Nha hét thanh phd

2 | 132- 134 bong Khéi K héch san Continental Sai Gon K héch san Continental Sai
Gon

3 | Chua xac dinh Chua xac dinh Khéch san Rex

4 | Chuwa xac dinh Chua xac dinh Chua xac dinh

5 | 56 Nguyén Hué Khéch san Palace K hach san Palace Sai Gon

6 | 93-95 Pong Khéi Chuwa xac dinh Vietnam House

7 | 4 Bong Khoi Saigon Palace Khéch san Grand

8 | 18 Ton blc Thang Congty Caric Khéch san Riverside

9 | 1B0ng Khdi Khéch san Majestic Khéch san Majestic

10 | 21 Ton Bic Thang VP auc hai quan VP cuc hai quan

11 | 37 Nguyén Hué Kho bac Kho bac

12 | Chua xac dinh Cong ty dich vu khai thac hai san Ngan hang MHB

13 | Chua xéc dinh Chua xac dinh Dinh Chandaransay
Campuchia

14 | Pang kiém tra (bao gbm 88 L& | Chua xac dinh Chura xac dinh




Loi)

15 | Pang kiém tra (bao gbm 88 L& | Chua xac dinh Chua xac dinh
Loi)
16 | 136 Ham Nghi Sy hoa xa VP cong ty van tai duting sét
17 | Chwa xac dinh Chy Bén Thanh Cho Bén Thanh
18 | Chwa xac dinh Chua xac dinh Chua xac dinh
19 | Chua xac dinh Chua xac dinh Chua xac dinh
KHU TRUNG TAM VAN HOA LICH SU
STT Pia chi Tén dl Tén moi
A-1 | 59 Nguyén Thi Minh Khai Trung tAm y ¥ dia phwong yyté
A-2 | 55BNguyen Thi Minh Khai CLB thé thao Phap Nha van héa lao dong
A-3 | 112 Nguyen Du Nhac vién Conservatory
A-4 | 133 Nam Ky Khéai Nghta Dinh dbc lap Dinh théng nhat
A-5 | Chua xac dinh Chua xac dinh Chua xac dinh
A-6 | 107 Nguyén Du Chua xac dinh Lanh s Han Qudc
A-7 | 45 Truong Dinh ChuaAn Do Pén Mariamman
A-8 | GBm 170 L& Thanh Tén Chua xac dinh Chua xac dinh
A-9 | Gbm 162-164 Lé Thanh Ton Chua xac dinh Chua xac dinh
A-10| 131 Nam Ky Khoi Nghfa Toaan TP Sai Gon Toaadn TP
A-11/ 69 Ly Tu Trong Thu vién qudc gia mién Nam VN Thw vién khoa hoc téng hop
TP
A-12|64 Ly Tv Trong Dinh pho tong théng Bao tang Tp. HCM
A-13| Chua xac dinh Chua xac dinh Chua xac dinh
A-14| 93 Pasteur Tong lanh sy quan Lao Téng lanh sy quan Lao
A-15|86 Lé Thanh Tén Toathi chinh SG Tru sé¢ UBND Tp. HCM
A-16|59 Ly Tw Trong Van phong chinh phd Sy thuong mai
A-17|36-38 Ly Tu Trong Sy hién binh Luc lueng phong binh
A-18| Chua xac dinh Chuwa xac dinh Highlands Coffee
A-19| 53 Nguyén Du Chua xac dinh Truong Tran Dai Nghta
A-20| 2 COng x& Paris Buu dién trung tam SG Buwu dién TP
A-21| Chua xéc dinh Nhatho Dlc Ba Nhatho Birc Ba
A-22| 47 Lé Dun CLB g quan UBND Quan 1
A-23| Chua xac dinh Chua xac dinh DPoan thanh nién TP
A-24| Chua xac dinh Chura xac dinh Sy ngoai vu
A-25| Chua xac dinh Chua xac dinh Chua xac dinh
A-26| Chua xac dinh Chua xac dinh Chuwa xac dinh
A-27| Chua xac dinh Chua xac dinh Chua xac dinh
A-28| Gdm 23 Han Thuyén Chua xac dinh Chua xac dinh (Nha hang Au
Parc)
B-1 |14 Ly Tv Trong Bénh vién Grall Bénh vién Nhi dong Il
B-2 | Chua xac dinh Tu vién Cat Minh Tuvién Cat Minh
B-3 | Chua xac dinh Chua xac dinh Cty xang dau khu vyc 2
B-4 | Chua xac dinh Chua xéc dinh Cty x0 s0 kién thiét (?)
B-5 |6 LéDun Tuw 1énh quéan doi L&nh s quan Phap
B-6 | 6 L& Dudn Tu 1énh quan doi La&nh s quan Phap
B-7 | 19 Nguyén Thi Minh Khai S Kinh té€ & Nong nghiép (?) Pai du bao khi turgng
B-8 | 41-43 Binh Tién Hoang Martin des Pallieres Pai hoc y duoc
B-9 | 10 - 12 Binh Tién Hoang Martin des Pallieres Pai hoc KHXH&NV
B-10| Chua xac dinh Chua xac dinh Chua xac dinh
B-11| 2 L&Duén Khu nhad cta linh vathiy tha Vién bao tang chién dich Tp.
HCM
B-12| Chua xéc dinh Chua xac dinh (c6 thé Ia Tu vién | Tuvién thanh Guise
thanh Guise)
B-13| Chua xac dinh Chua xac dinh (c6 thé I1a Tu vién | Ty vién thanh Guise
thanh Guise)
B-14| Chua xac dinh Chuwa xac dinh (co thé & Tu vién | Ty vién thanh Guise
thanh Guise)

B-15

Chua xac dinh

Tu vién thanh Paolo

Chua xac dinh




B-16

Chua xac dinh

Tu vién thanh Paolo

Ton gido

B-17

3 Nguyén Binh Khiém

Trwong su pham

Trudng Trwng Vuong

B-18

2 bis, Nguyén Binh Khiém

Bao tang Blanchard de la Brosse

Bao tang lich st VN

KHU BO TAY SONG SAI GON

STT bia chi Téndi Tén moi
1 | 2To6n Blc Thang Vdn phong s quan Chua xac dinh
2 | 2Ton Bic Thing Van phong § quan Chua xac dinh
3 | 2 Ton Bic Thang Xuong tau Xudng tau
4 | 2 TonPlic Thang Két cau xuwéng tau Chuwa xac dinh
5 | 2 Tén Birc Thang Xudng tau Xuéng tau
6 | Chua xac dinh Cot co Tha Ngiv Cot c& Tha Ngbv
7 | 1 Nguyen Tat Thanh Cty van tai duong bién Bao tang HCM

KHU THAP TANG

STT Bia chi Tén cli Tén moi

A-1|124 CMTS8 Chua xac dinh Chua xac dinh

A-2 | 53-57 T Xuong Chua xac dinh Chua xac dinh

A-3 | 53-57 Tu Xuong Chua xéc dinh Chua xéc dinh

A-4 | 53-57 Tu Xuong Chua xac dinh Chua xac dinh

A-5| 53-57 T Xuong Chua xac dinh Chua xéc dinh

A-6 | 53-57 Tu Xuong Chua xac dinh Chua xac dinh

A-7 | Chua xac dinh Chua xac dinh Chua xac dinh

A-8| 203 V3 Thi Sau Chua xac dinh Chua xac dinh

A-9| 201 V6 Thi Sau Chua xéc dinh VP Investco

A-10| ? (may be mistaken) Chua xac dinh Chua xéac dinh

A-11| 183 V3 Thi Su Chua xac dinh Chua xac dinh

A-12| 181 V6 Thi Sau Chua xac dinh Chua xac dinh

A-13| 179 V6 Thi Séu Chua xac dinh Chua xac dinh

A-14| 177 VO Thi Sau Chua xac dinh Chua xac dinh

A-15| 175V0 Thi Sau Chua xac dinh Chua xac dinh

A-16| 167 V& Thi Sau Chua xac dinh Chua xéc dinh

A-17| 169 Nam Ky Khéi Nghia LaVilladela Souchere Nha thiéu nhi TP

A-18| 167 Nam Ky Khéi Nghia Chuwa xac dinh Chuwa xac dinh

A-19| 159 Nam Ky Khéi Nghia Truong Marie Curie Trudng Marie Curie

A-20| 33 LéQuybon Chua xac dinh Chua xac dinh

A-21| 251 Pién Bién Phl Chua xac dinh Nha hang Au Manoir de Khai

A-22| Chua xéac dinh Chua xac dinh Chua xac dinh

A-23| 226 Dién Bién Pha Chua xac dinh Chua xac dinh

A-24| Chua xéc dinh Chua xac dinh Chua xac dinh

A-25| Chua xac dinh Chua xac dinh Chua xac dinh

A-26| Chua xac dinh Chua xac dinh Chua xac dinh

A-27| 244 Dién Bién Pha? Chua xac dinh Chua xéc dinh

A-28| 121 Truong Binh Chua xac dinh Chua xac dinh

A-29| 115 Trwong Binh Chua xéc dinh Chua xac dinh

A-30| 252+254 Pién Bién Phi Chua xac dinh Chua xac dinh

A-31| 275 bién Bién Phi L'Ecole des Jeunes Filles| Truong PTTH Nguyén Thi Minh

Annamites Khai

A-32| 260 Bién Bién Phi Chua xac dinh Chua xac dinh

A-33| 262 bién Bién Phi? Chua xac dinh NITC Telecom, ...

A-34| 270 Dién Bién Phi St. Paul Clinique BV mat

A-35| Chua xac dinh Chua xac dinh Chua xéc dinh

A-36| 5L&Ngb Cét Chua xac dinh Nha hang 9 Cua?

A-37| 189 BaHuyén Thanh Quan ChuaXaLoi Chua xéc dinh

A-38| Chua xac dinh Chuwa xac dinh Chua xac dinh

A-39| Chua xac dinh Chua xac dinh Chua xéc dinh

A-40| Chua xéac dinh Chua xac dinh Chua xac dinh

A-41| Chua xac dinh Chua xac dinh Chua xac dinh

A-42| Chua xac dinh Chua xac dinh Chua xéc dinh




A-43

Chua xac dinh

Chua xac dinh

Chua xac dinh

A-44

26A Tu Xuong?

Chua xac dinh

Truong qudc té Renaissance Saigon

A-45| Chua xac dinh Chua xac dinh Chua xac dinh
B-1| Chua xac dinh Chua xac dinh Chua xac dinh
B-2 | Chua xac dinh Toatong giam muc Toatdng giam muc Tp. HCM
B-3 | Chua xac dinh Chua xac dinh Chua xac dinh
B-4 | 10 HO Xuan Hwong Truwong Colette Truong Colette
B-5 | Chua xac dinh Chuwa xac dinh Chua xac dinh
B-6 | Chua xac dinh Chua xéac dinh Chua xac dinh
B-7 | Chua xac dinh Chua xac dinh Chua xac dinh
B-8 | Chua xac dinh Chua xac dinh Chua xéc dinh
B-9 | 145 Nam Ky Khéi Nghta Chua xac dinh Cty Vidotour
B-10| 143 Nam Ky Khéi Nghia Chua xéac dinh Chua xac dinh
B-11| Chua xac dinh Chua xéac dinh Truong PTTH Lé Quy Bén
B-12| Chua xac dinh Chua xac dinh MOt phan Truong PTTH Lé Quy
bon?
B-13| Chua xéc dinh Chua xac dinh Chua xac dinh
B-14| Chwa xéac dinh Chua xéac dinh Chua xac dinh
C-1 | Chua xac dinh Chua xéac dinh Chua xac dinh
C-2 | Chua xac dinh Chua xac dinh Chua xac dinh
C-3 | Chua xéc dinh Chua xac dinh Dai nwoc
C-4 | Chua xac dinh Chua xéac dinh Chua xac dinh
C-5 | Chua xac dinh Chua xéac dinh Chua xac dinh
C-6 | Chua xéc dinh Chua xac dinh Chua xac dinh
C-7 | Chua xac dinh Chua xéc dinh Pai st quan An B6?
C-8 | Chua xac dinh Chua xéac dinh Chua xac dinh
C-9 | 126 Nguyén Binh Chiéu? Chua xac dinh L&nh sy Btc
C-10| Chua xac dinh Chua xac dinh Chua xac dinh
C-11| Chua xac dinh Chua xéac dinh Chua xac dinh
C-12| Chua xac dinh Chua xac dinh Chua xac dinh
C-13| 32 Pham Ngoc Thach Chua xac dinh AQ Café
C-14| Chua xac dinh Chua xac dinh Chua xac dinh
C-15| Chua xac dinh Chua xéac dinh Chua xac dinh
C-16| 21 Pham Ngoc Thach Chwa xac dinh Truong qudc té Uc?
C-17| Chua xac dinh Chua xac dinh Chua xac dinh
C-18| Chua xac dinh Chua xac dinh Chua xac dinh
C-19| Chua xéc dinh Chuwa xac dinh Van phong tong Cty cao su VN
C-20| 234 Nam Ky Khéi Nghta Chua xac dinh Cty du lich Viét Nam
C-21| Chua xac dinh Chua xac dinh Chua xac dinh
C-22| Chua xac dinh Chua xéac dinh Chua xac dinh
C-23| 206/1 Nam Ky Khé&i Nghia Chua xac dinh Cong ty luat SMiC
C-24| Chua xac dinh Chua xac dinh Chuwra xéc dinh
C-25| Chua xac dinh Chua xac dinh Chua xac dinh
D-1 | Chua xac dinh Chua xac dinh Chua xac dinh
D-2 | Chua xac dinh Chua xac dinh Chua xac dinh
D-3 | Chwa xac dinh Chua xac dinh Chua xac dinh
D-4 | Chua xac dinh Chua xac dinh Chua xac dinh
D-5 | Chua xac dinh Chua xac dinh Chua xac dinh
D-6 | 33B Phuing Khéc Khoan Chua xéc dinh HOi bao trg nguoi tan tat va tré mo
coi TP
D-7 | 24 Phing Khac Khoan Chua xac dinh Tong 1anh s Kuwait
D-8 | 33 Nguyén Binh Chiéu Chua xac dinh Cong ty Tran Duc Homes
D-9 | 18 Phung Khic Khoan Chua xéc dinh Lanh s¢ Indonesia
D-10| 16 Phung KHac Khoan Chua xac dinh Tdng Cty dich vu dau khi Sa Gon
D-11| Chua xac dinh Chua xac dinh Chua xac dinh
D-12| Chua xac dinh Chua xéac dinh Chua xac dinh
D-13| 37 Nguyén Binh Chiéu Chua xéc dinh Caphétht 7
D-14| Chua xéc dinh Chua xéc dinh Lanh g Nam Phi?

D-15

Chua xac dinh

Chua xac dinh

Chua xac dinh




D-16| Chua xac dinh Chua xac dinh Chua xac dinh
D-17| Chua xac dinh Chua xéac dinh Chua xac dinh
D-18| 168 Hai Ba Trung Chua xac dinh Nha khéch nguei c6 cong
D-19| Chuwa xéc dinh Chuwa xac dinh Chua xac dinh
D-20| Chua xac dinh Chua xac dinh Chua xac dinh
D-21| Chuwa xac dinh Chua xac dinh Chua xac dinh
D-22| 178A Hai Ba Trung Chua xac dinh AnVién
E-1 | Chua xéc dinh Chuwa xac dinh Chua xac dinh
E-2 | Chua xac dinh Chua xac dinh Cty bét dong san ACB
E-3 | Chua xéac dinh Chua xac dinh Chua xac dinh
E-4 | 29 Nguyén Binh Chiéu Quc thi y valam nghiép Navetco
E-5 | Chua xac dinh Chua xac dinh Chua xac dinh
E-6 | 104 Nguyén Dinh Chiéu? Chua xac dinh Chua xac dinh
E-7 | 90 Nguyén Dinh Chiéu Chua xac dinh Café Phic
E-8 | Chua xéc dinh Chua xac dinh Chua xac dinh
E-9 | 129 Binh Tién Hoang Chua xac dinh Chua xéc dinh
F-1 | 6 Phan Ké Binh? Chua xac dinh Chua xac dinh
F-2 | 48 Nguyén Dinh Chiéu Chura xéc dinh VPDD phia Nam
F-3 | Chua xac dinh Chua xac dinh Chura xéc dinh
F-4 | Chua xac dinh Chua xéac dinh Chua xac dinh
F-5 | Chua xac dinh Chua xéac dinh Chua xac dinh
F-6 | Chua xac dinh Chua xac dinh Chua xéc dinh
F-7 | Chua xac dinh Chua xéac dinh Chua xac dinh
KHU LAN CAN CBD
STT Pia chi Tén di Tén moi
1 | 97A Phé Btrc Chinh Nha chi Hoa Béo tang nghe thuat
2 | Chua xac dinh (mdt phan nha chi Hoa?) Chua xac dinh
3 | 56 Nguyén Thai Binh (mBt phan nha chi Hoa?) Chua xac dinh
4 |18 Phan Van Truong/ 82 |Chua xac dinh (co thé latu vién dong | Tu vién dong thanh Francis

Nguyén Thai Hoc

thénh Francis?)

5 | Bao gom 95 Bén Churong Chua xéc dinh Chua xéc dinh

Duwong
6 | 59,60,61 Bén Chuong Dwong | Chua xac dinh Chua xac dinh
7 | 45-47 Bén Chuong Duong Phong thuong mai Sy chirng khoan Tp. HCM
8 | 17 Bén Chuong Duong Ngéan hang Indochina Ngéan hang qudc gia VN
9 | 9 Bén Chuong Duong Ngéan hang Chartered Ngéan hang qudc gia VN?
10 | 4-6 H6 Tung Mau Chua xac dinh VP UPEXIM

DANH MUC CAC POI TUONG DU KIEN XEP HANG DI TICH TREN

PHU LUC 2

PIA BAN TRUNG TAM HIEN HOU TPHCM

(BAN HANH THEO QUYET BINH 5360/QD-UBND NAM 2010)

QUAN 1

|. CAC CONG TRINH, BPIA PIEM BU TIEU CHI BE NGHI XEP HANG DI TiCH QUOC GIA: 10
1.DI TiCH LICH SU: 01

Tén goi Pia chi Tém tét ndi dung gia tri kién trac gg’n‘ Ghi cha
U tau | O 323 | U tau cach di tich Xudng co khi — tic Dia 2010 | TTBTDT  dang
thugc  Xi | dudng s6 12, | diém lwu niém Chu tich T6n Blc Thang (s6 lap HO so bd sung
nghiép lién | phudng Bén | 323 dudng so 12) 42 m, thudc khudn vién vao HO  Xép
hiep  Ba | Nghé, quan | clia Xi nghiép Lién hop Ba Son, do thyc dan hang di tich




Son 1 Phap thanh lap ngay 28 thang 4 nam 1863. xwéng co khi Ba
U tau 1a noi Cha tich Tén Bic Thang da Son - noi lwu
trng lam viéc va hoat déng cach mang trong niém Cha tich
nhi*ng nam 1915 - 1928. Hién nay, U tau Ton Blc Thang
thwoc Xudng U doc con gt  Hau
nhr nguyén \en kién tric xay dung thoi
Phap (1884-1888) va van dang hoat dong
binh throng.
2.DI TiCH KIEN TRUC NGHE THUAT: 09
2.1. CO SO TIN NGUONG TON GIAO: 02
Tén i Pia chi Tom tét ndi dung gia tri kién tric Thoi
gian
1 Cong | Nhathy dwgc xay dung theo dd an kién trGc cla kién tric | 2011
Nha tho truong Cong | sw Bourard, mang phong cach Roman pha trdn phong cach Gothic.
blrc Ba xa Paris, Buoc khdi cong vao ngay 07/10/1877, khanh thanh vao ngay
phuong Bén | 11/4/1880 (Lé phuc sinh), chi phi xay dwng 2.500.000 France Phap
Nghé,quan 1 | do Soa pht Nam ky dai tho. Toan b vat liéu duoc mang tir Phap
sang, cach san xuét tai Marseille, ctta kinh mau cta héng Lorin (&
tinh Chartres, Phap). Sau quéa chudng trong nha tht ciing dugc duc
& Phéap, trong b d6 c6 mdt chudng duoc cho la qua chudng 16n
nhét thé gi¢i (ndng 8.785kg).
4 duong | Tu vién do ngudi Phap xay dung theo ban thiét k& gla Nguyén | 2012
N tuvién | Ton  Dlc | Truong To (1828 - 1874), viéc xay dung chli yéu dya vao binh
Thanh Thang, linh. Toan bd cong trinh tu vién nam trong mot cong vién rong Ion
Phaold phudng Bén | trong nhiéu cdy xanh, gdm cé nha dong thanh Phaold, tu vién, dugc
(Tu vién | Nghé, quén | xay dung theo phong cach kién tric Gothic va Roman, ndi that
Saint Paul) | 1 trang tri cdng phu.
2.2. CONG TRINH KIEN TRUC €O DO THI: 07
I - g A e Thoi C o
Tén goi bia chi TOm tat ndi dung gia tri kién trac gian Ghi cha
Tru s Uy I 86 Khdi cong xay dung nam 1898, khanh thanh| 2011
ban nhan duong Lé | ndm 1909. Buoc xdy dung theo do an cla
dan TPHCM | Thanh kién tric sy Gardés. Phan trang tri ngi that do
Ton, hoa st Bonnet thuc hién. Tir khi khanh thanh
phudng @n nay toa nha lubn duoc st dung ding cong
Bén Nghé, | ning la tru s& cla chinh quyén thanh phé nén
quan 1 thuong xuyén dugc tu bo nhwng khéng bi
thay doi kién trdc. Day la mot cong trinh tiéu
bi€u cho kién tric hién dai dau thé ky XX &
Sai Gon.
Buu dién S 2 Cong | Cong trinh do kién tric s¥ Auguste Vildieu | 2011
TPHCM Truong va phu t& Foulhoux thiét ké. Bugc xay dyng
Cong tr ndm 1886 dén ndm 1891. Tu khi khanh
xaParis, thanh dén nay toa nha chinh van gitt nguyén
phudng kién tric ban dau, la cong trinh dién hinh
Bén Nghé, | clia phong cach kién trdc chau Au két hop
quan 1 kién truc ban dia.
Nha hét S 7 Cong | Bugc khdi cong xdy dwng vao nam 1898, | 2008 | ... . . A 4 et A tlA
thanhph | trudng khanh thanh n&m 1900, I nha hét dau tién & HOI dng Xet duyet di tich aa thong
Lam Son, | Sa Gon dugc xay dung theo phong cach Qua, dang mnh UBND TP, ngnt
phudng | kién tric hién dai, co thiét ké dién hinh clia BVH TTDL xép hang di tich quoc
Bén Nghé, | mot nhahét chau Au. gia.
quan 1
Toadn nhan | 131 duwong | Buoc xay dung tr nam 1881 dén nam 1885 | 2008 P, , N N
dan  thanh | Nam Ky | theo phong cach kién tric chau Au nhung Hc‘i' dong Xet duyet di tich da
ho Khoi hil diéu trang tri mét tign 12 hinh nguoi Viét thdng qua, dang trinh UBND TP
P - b g ' g ‘ dé nghi BVH TTDL xép hang di
Nofia, Nam. tich qubc gia
phutng quoc gra.




Bén
Thanh,
quan 1
Bdo tang | 65 Puoc khai cong xay dwng tlr nam 1885, | 2009 | , x: «n . A e .
TPHCM | dudng Ly | khanh thanh nam 1890 v6i myc dich Iam Hol dong Xet duyst ci tich &
Tw Trong, | B&o tang thwong mai nhwng sau do tré thanh thgng qua, gang trin
phudng | dinh Thdng déc Nam ky, rdi dinh Thi hién thonh prc de nghi BVHTTDL
Bén Nghé, | Nam phan, dinh Téng thdng, tru s& Tdi cao xep hang di tich quoc gia.
quan 1 phdp vién.
Khéchsin | & 132- | Lakhéch san c6 xwa, xay ding som duy con | 2009 | HSXHDT -chuén bi trinh UBND
Continental | 134 duong | lai tai thanh phd. C6 gia tri kién trdc nghé TP, trinh B VHTTDL xép hang
pobng thuat, van hoa, lich sit. Phat huy t6t gia tri . di tich quoc gia
Khéi, quan
1
Bao tang $ 2 | N&m 1927 Bao tang dugc xay dung vakhanh | 2010 | Chuan bi trinh Hoi dong Xét
Lich st - dudng thanh ndm 1929.L (ic dau béo tang dugc dét theo duyét di tich thanh ph6 HO so xép
TPHCM Nguyén tén Thong d6c Nam Ky Blanchard de la Brosse, hang di tich.
Binh nguoi d& ky Nghi dinh thanh 18p Bao tang. Sau
Khiém, céch mang Thang Tam, bao tang dugc doi ténla
phuong Bao tang Gia Dinh. Tlr ndm 1956 dén nam 1975
Bén Nghé, | bao #ng mang tén Vién Bao tang quic gia Viét
quan 1. Nam. Ndm1979 béo tng dugc doi tn la Bao
tang Lich st - thanh phd H6 Chi Minh.Béo tang
|a mot trong sO it cac cong trinh kién tric &
thanh phd HO Chi Minh dugc xay dung theo
phong céch kién tric Bong Duong, phdi hop
nghé thuét kién tric truyén théng ban dia véi bo
cuc, ky thuat pheong Tay. Bao tang Lich st -
thanh phd HO Chi Minh la bdo tang dau tién &
Nam BJ va haat dong xuyén subt, lau doi nhét &
thanh pho HO Chi Minh.

Il.CAC CONG TRINH, DIA PIEM BU TIEU CHI BE NGHI XEP HANG DI TICH CAP THANH PHO: 08
1. DI TiCH KIEN TRUC NGHE THUAT: 08
1.1. CO SO TIN NGUONG TON GIAO: 03

Tén goi Pia chi Tom tat ndi dung gia tri kién tric -;Irfn'
Nhathd $1 duong Ton That | Buoc xay dung tir ndm 1900 dén ndm 1903 do dic | 2013
Huyén ST | Tung, phuong Bén Thanh, | cha Boutier thiét ké va s dong gop tai chinh quan

quan 1 trong ctia 6ng L& Phat Bat (Huyén ST). Nha thd mang
phong céch kién tric tan Gothic, cac métip trang tri
kha da dang, ddc biét la viéc str dung da granit Bién
HoaOp mat tién
Prung Son | 5338 -340 duong | Do bang Phudc Kién Sai Gon xdy dung, lanoi | 2012
tw Nguyen Cong Trt, phudng | tru tri cla ¢6 Hoathrong Trudng hé pha Hoatong
Nguyén Thai Binh, quan 1
ChuaLinh | S5 149 duwong C6 Giang, | Buoc xay dung tir cudi thé ky XIX, lahdi sé clia Hoi | 2013
Son phuong Co Giang, qudn 1 | Nam Ky nghién ctru Phét hoc
1.2. CONG TRINH KIEN TRUC €O O THI: 04
L L g A e Thoi o
Tén goi Bia chi ToOm tat ndi dung gia tri kién trac gian Ghi cha




TrusyC | 921 duong | Khi Phdp méi chiém Sai Gon, Wang Tai (mdt | 2011
uc Hai | Toén Blc Théng, | thwong gia ngudi Hoa) dd xdy mdt tda nha tai
quan phudng Bén | vi tri nay. Canh tré tda nha dugc chinh quyén
Nghé, quan 1 thué 1am nha hoi dong thanh pho, s& thuwong
mai... Nam 1887 t0a nha cli bi phabd dé xay
dung tdanha mdi lam tru g hai quan.

Cong trinh do kién tric su A.Foulhoux thiét ké,
c6dbd cuc can doi, hai hda theo phong céach kién
tric tan o0 dién clia Phap, st dung cac kiéu thic
clia kién triic chau Au.

Bénh 5 14 Pugc xay dwng ndm 1870, tong digen tich Ia 2012
vién Nhi | Ly Tv Trong, 86.620 mét vudng. Cong trinh dugc st dung két
dgong Il phudng Bén | cAu thép vira don gian, thanh nha, dong thoi it

Nghé, quan 1 phai duy tri bdo dudng, 1& mdt cong trinh bénh
vién tiéu biéu dwoc st dung ding chiéc ndng cho
dén ngay nay.

Cot Gan ngd ba | Xay trén rén cii cla dinh quan Thd ngw chuyén | 2012
o Thi Nguyén cham lo \é thwong chinh ciia nha Nguyén. Cot co
ngr Hué vaTon Blrc | treo ¢ bang vai mau hay qua bdéng son den dé

Thang huéng dan tau thuyén ra vao cang. Vao ngay

23/9/1945 tai cdt co Thi ngir da dien ra tran danh
gitra mot tiéu doi tw vé cach mang v6i quan Anh.
Ca tiéu doi da anh diing hy sinh

Trudc day la ngdi biét thy cla gia dinh 6ng Hui
Bon Hoa (hay con goi la cha Héa). Toa nhadugc

Béo tang |  97A dudng 2010 | ChuAn bi trinh

MY thuét Pho\E)chNChln:h, Xy dmg nhing nam 20 — 30 clia thé ky XX. HE‘)XD cy tich
gﬁgqnélinhgu{grq Kién tric cla toa rjhé la s ké"E hop hz‘zj hf)a gitra, thanh pho.
14 » 4811 phong cach chau Au va chau A, dat vé b cuc va
' dudng nét tao hinh. Bén canh gia tri lich st, gia
tri ki€n trlc, bao tang con lanoi lvu giv nhitng tac
pham hdi hoa dac biét nhat clia nén my thuat phi
Nam, nhi*ng bd swu tdp my thuat doc dao voi cac
chat liéu dong, gom.
13.M0 Ch:01
Tén i pia chi Tom tat ndi dung gia tri kién trac Ghi chu

MO c8 mang | S5 55C Nguyén | Ngai md dugc xay dung ndm At vi (1895), tong thé | Chuén bi trinh
ho Lam (trong | Thi Minh Khai, | cong trinh kién tric dugc bao ton twong doi nguyén | HOi dong Xét
cdng vién Tao | phuong Bén | ven. Day la mot trong nhirng ngdi md hop chét c6 | duyét di tich
ban) Thanh, quan 1 dién tich I6n va kién tric dep lam con lai & thanh | HSXHDT

phd HO Chi Minh. Sy ton tai cia md ¢6 mang ho
Lam gbp phan dang ké cho nganh khao c6 hoc va
nghién dru khoa hoc vé loai hinh md cd cua Viét
Nam.

I11. CAC CONG TRIiNH, DIA DIEM DE NGH| BAO TON THEO QUY BINH TAI KHOAN 4 DIy 33 CUA LUAT

LA DBOI, BO SUNG MOT SO BIEU CUA LUAN DI SAN VAN HOA NAM 2009: 15
1. CONG TRINH, PIA PIEM LIEN QUAN DPEN SU KIEN LICH SU, NHAN VAT LICH SU: 02

Tén goi Pia chi
Trudng Ton Tho Tudng 84A Tran Hung Pao, quan 1
Nha Vén Héa Thanh Nién 4 Pram Ngoc Thach, quéan 1

2.CcO SO TIN NGUONG TON GIAO: 01



Tan Binh, quan 1

Tén goi Pia chi To6m tit ndi dung gia tri kién tric
Bén Tran Hung | S636 duong VO | Trudc kia day la mbt ngdi chia, tir nam 1932 tho' Tran Hung
DPao Thi Sau, phuong | Bao va cd tén Van An Linh Ti. Nam 1957, Hoi Tuong &

Bac Viét datd chirc xay ngoi dén hién nay.

3. CONG TRiINH KIEN TRUC cO bO THI:

10

duc thanh ph6 Ho
Chi Minh

phuong Bén Nghé,
quan 1

Tén goi Pia chi T6m tit ndi dung gia tri kién tric
Trusy Uy ban nhan | 647 duwdng L& | Xay dung nam 1876, xay dung thém ddy nha sau n &m
dan quan 1 Dudn, phuong Bén | 1954.
Nghé, quan 1
Truong THPT | S63 dudng Nguyén | Trudc kia la truong d’Adran khodng ndm 1905 lam bénh
Trung Vuong Binh Khiém, phuong | vién. Tir ndm 1957 dugc chuyén thanh trudng hoc mang tén
Bén Nghé, quéan 1 Trung Vuong. Nam 2001 truong dugc xay thém 2 déy nha
m@i nhwng van hai hda vgi kién tric Phap cla 2 ddy nhacil.
Truong Can {6 7 - 9 duong | Cong trinh nay nam lién khoi véi trrong THCS VO Truong
bd Quan ly Giao | Nguyen Binh Khiém, | Toan va truong THPT Trung Vuong, duoc tach ra tir truong

Trueng Vuwong.

Trudng THCS
Vo Trudng Toadn

S0 11 duong Nguyén
Binh Khiém, phuong
Bén Nghé, quan 1

Xay deng cung thoi voi truong Treng Vuong va truong
Canbd Quén ly gido duc TPHCM

Cau Ong Lanh, quéan
1

Cau Méng Bac ngang rach Bén | Lamdt trong nhitng cdy cau dau tién do chinh quyén Phap
Nghé, mdi tir bén | xay ding & Sai Gon dau thé ky XX. Cac md bién vaddc dan
Churong Drong (quén | 1én du dugc giao cho S& Cong chinh thuc hién. Nam 1917
1) sang bn Van B6n | nhip cdu bang sit do chi nhanh cong ty Eiffel & Sai Gon
(quén 4) |a Levallois Perret sn xudt vathi cong.

Ngan hang | S69 Bén Chuong | Xay drng nam 1930 trén rén cho i cil

Nhanudc Viét Nam | Duong phudng

Kho bac thanh ph6 | S 37 dwong Nguyén | Xay deng ndm 1875
Hwé, phuong Bén
Nghé, quan 1
Truong THPT | 620 duong Ly | Buoc xay dung ndm 1887
chuyén Tran Dai | Ty Trong,phuong
Nghia Bén Nghé, quéan 1

Chy Bén Thanh

Cong truong Quéch
Thi Trang, phudng
Bén Thanh, quan 1

Buoc xay dyng vao nam 1914

Chy TanBinh S61 dudng Nguyén | Buoc xay duyng vao nam 1926
Hiru Cau, phudng
Tan binh, quan 1
4.M0 cO: 02
Tén i pia chi Tém tat ndi dung gia tri kién trac
Hém B17 duong Ng6i md dwoc ba Nguyén Thi The (vo Ong Trinh
Mo Ong Trinh Hung | Nguyén i, | Hung Kim) lap vao nam 1833 © .
Kim phudng Nguyén Cu Ngql_ mo la mot trKong sg |tAmo_ co Fhu phan k’l ngtralAnugc
inh. auan 1 ngoai — Trung Quoc — co trén dia ban thanh pho. Ve vat liéu
Trinh, quan 1. x3y ding, loai hinh Kién trdc, ciing cac tw liéu Han van hién
ton... ngd md dé lai nhiéu gia tri kién tric, my thuat va cén
gidi m&, nghién aku, vi vay rdt can bao ton nghién ctu.




Mo ong Truong Hém 87, duong Co Ng6i md dwoc 6ng Trwong Gia M6 (Chau Noi 6ng
Thira Huy Giang, phuong C6 | Truong Thira Huy) lap vao nam 1926. i
Giang, quéan 1 MO lién quan t&i nhan vat lich si Triéu Nguyéen va
nhatri thrc yéu nuéc Trwong Gia Mo
QUAN 3

I.CAC CONG TRINH, PIA DIEM DU TIEU CHI BE NGH| XEP HANG DI TiCH CAP THANH PHO: 06
1. DI TICH KIEN TRUC NGHE THUAT: 06
1.1. CO SO TIN NGUONG TON GIAO: 01

Tén i Pia chi Tém tat ndi dung gia tri kién trac Thoi gian
289 duong Hai Ba| Nhathd duoc xay dwng vao nam 1874, la mot 2013
Nhathd Tan Binh | Trwng, phuong 8, quan 3| céng  trinh kién  trc  ton  gido
co giatri nghé thuat.
1.2. CONG TRINH KIEN TRUC CO DO THI: 04
N . . . g A i . Thoi Lo
Tén goi bia chi Tom tat ndi dung gia tri kién trac gian Ghi cha
Truong S 110 duwong Truong dwoc xay dung tlr nim 1874 | 2012
THPT Nguyén Thi Minh | dén nam 1877. Luc dau trudng co tén
LéQui Bon | Khai, phuong 6, | Collége Indigéne (Trung hoc ban x() sau
quan 3 d6 d6i thanh Collége Chaseloup Laubat,
Lycée Jean Jacque Rousseau T nam 1970
mang tén trwong L& Qui Bon. i
Hai ddy nha phia duong Nguyén Thi
Minh Khai va duong V6 Van Tan hau nhw
van gitr nguyén.
Truong THCS L€ Qui Bon dugc tach
ratlt sau nam 1975,
Vién Pasteur | S 167 duong Do béac s Albert Camette thanh 1ap | 2012
Pasteur, phuong | theo y twéng cla nha khoa hoc Louis
8, quan 3 Pasteur. La vién vi trung hoc duy nhéat &
Doéng Duwong lic bdy gio va la chi nhanh
dau tién ngoai nuc Phap cua Vién Pasteur
Paris.
Truong 275 duong Puoc xay dung vao nam 1913, khanh Hoi dong xét
THPT bién Bién Phd, | thanh nam 1915. Trudc kia mang tén duyét di tich da
Nguyén Thi | phuong 7, quan 3 | truong Gia Long, sau ndm 1975 d6i tén théng qua,
Minh Khai thanh truong Nguyén Thi Minh Khai. chudn bi trinh
Truong duoc xay dung theo phong céch UBNDTP quyét
kién trdc Tay Au, mot sO vat liu nhw xi dinh xép hang.
mang, thép, ngéi dugc mang tlr Phap
Truwong S 159 duong Pugc xay dwng theo kién tric Phap Hoi ddng xét
THPT Marig Nam Ky Khdi | dau thé ky 20 v6i cac hoa tiét trang tri nhe duyét di tich da
Curie Nghia, phueong 7, | nhang thanh thoat. thong qua,
quan 3 chudn bi trinh
UBNDTP quyét
dinh xép hang.
1.3. NHA cO DAN DUNG: 01
Tén g Bia chi Tém tat ndi dung gia | Tho Ghi cha
tri kién trac gian
Nha Nguyén - Toa Tong Gidm | & 180 Nguyén | Con Iuu gitt kién tric | 2015 | Chwa dong Y
muc thanh ph6 H6 Chi Minh Binh Chiéu, p.6, | nhad. xép hang.
quan 3

I1. CAC CONG TRINH, BIA BDIEM BE NGHI BAO TON THEO QUY PINH TAI KHOAN 4 BIEU 33 CUA LUAT
rA pOI1, BO SUNG MOT SO BIEU CUA LUAN DI SAN VAN HOA NAM 2009: 05
1. CONG TRINH, PIA PIEM LIEN QUAN DPEN SU KIEN LICH SU, NHAN VAT LICH SU: 01

Tén gl Pia chi

Chua Khanh Hung 390/8 Cach Mang Thang Tam, phutng 4, quan 3

2.CO SO TIN NGUONG TON GIAO: 01



Tén i

pia chi

Tom tét ndi dung gia tri kién tric

Chtia Vinh Nghiém

SO 339 duong Nam Ky
Khoi Nghfa, phuong 7,
quan 3

Puoc xay dyng vao nam 1964, do Phat t dong gop
kinh phi, trong d6 c6 s dong gop cla Phat t&r Nhat Ban,
dé wrang nha TO dinh Vinh Nghiém & Birc La, Ha Béc

3.CONG TRINH KIEN TRUC cO BO THI: 02

Tén goi Bia chi Tom tat ndi dung gia tri kién trac
NhaVan hda thiéu | S669 duong Nam Ky Khoi | Nguyénla biét thy cla mot chii don dién cao su.
nhi thanh pho NgHia, phuong 7, quan 3 Nam 1946 la noi & cla tudng Phap Leclerk.

Nam 1971 ladinh Pho Tong thdng Tran vén
Huwong.

Bénh vién mat thanh
phd HO Chi Minh

S0 280 duong Bién Bién Pha,

phwong 7, quan 3

Xay dng vao dau thé ky 20.

4. MO CO: 01

Tén i

Ppia chi

To6m tat ndi dung gia tri kién tric

MO 6ng Binh bd
Kiém duyét ty Thira
Vu lang ho Tran

S5 113/10G
Tran Van
Pang, phutng
11, quén 3.

Ng6i md dugc xdy dwng vao nam tht* 10 nién hiéu Ty Blic -
1857. Ngdi md gan véi nhan vat quan chic Nha Nguyén. Gom
céc kién tric: vong tuong bao xung quanh, 2 ngdi md na m song
song kiéu “nguu mién”, dugc xay dung bang hop chét c6.

I.CAC CONG TRINH, PIA BDIEM DU TIEU CHI BE NGHI XEP HANG DI TiCH QUOC GIA: 01

1.DI TICH LICH SU: 01

QUAN 4

Tén i pia chi T6m tét ndi dung gié tri kién tric g‘a‘yn' Ghi cha

S5 1 duong Pia diém Ilvu dau vé Nguyén Tat 2010 | Chidn Dbi

Bao tng HO Chi | Nguyen Tét | Thanh ra di imdudng clru nudc. trinh  Hoi

Minh — Chi nhanh | Thanh, Cong trinh co gia tri kién tric nghé dong  xét

thanh phd HO Chi | phwong 12, | thuat, lich sb. duyét di

Minh quan 1. Phét huy tot gia tri. tich thanh
phd

HSXHDT.

I1.CAC CONG TRINH, DIA BIEM DU TIEU CHI BE NGHI XEP HANG DI TiCH CAP THANH PHO: 01

1. DI TiCH KIEN TRUC NGHE THUAT: 01
1.1. CONG TRINH KIEN TRUC cO O THI: 01

Tén i Dia chi Tom tat ndi dung gia tri kién tric ;ir:r: Ghi chu
Cong trinh kién tric | SO 236 Ccong trinh dugc xay dwng vao 2010 Chuan  bi
do thi tai s6 236 | duong Bén | khodng nhitng ndam 1929-1935, anh trinh  HOi
dudng Bén Van Bon, | van  Don, | hudng mot phan phong céch kién tric dong  xét
phuong 5 quéan 4 phuong 5, | thudc dia vakién tric truyén théng. duyét  di
guén 6. tich
HSXHDT.

|. CAC CONG TRINH, PIA BPIEM DU TIEU CHI BE NGH| XEP HANG DI TICH CAP THANH PHO: 01

QUAN BINH THANH

1.DI TICH LICH SU: 01

Tén goi Pia chi T6m tét ndi dung gia tri Kién trac ;Tr:
S 334 dudng | Chualap nam 1930 thudc hé phai Bac Tong. Tru tri chulaHoa | 2011
Chia Giac | Phan Van Tri, | thugng Thich Blu Bang da tham gia khang chién va hy sinh.
Quang phudng 11, quan | Chia la co s& cach mang trong chong Phap va danh My. Nim
Binh Thanh 1957, dong chi Hoang Lé Kha can bd hoat dong bi mat & Cu
Chi dugc chua nudi dudng, ctu chita vi bi thwong ndng. Nam
1968, nhiéu tu sT chiia daroi chua di 1am cach mang. Dia diém
chta la noi ém quan.

I1. CAC CONG TRINH, BIA BPIEM BE NGH| BAO TON THEO QUY BINH TAI KHOAN 4 BIEU 33 CUA LUAT

A DOI, BO SUNG MOT SO BIEU CUA LUAN DI SAN VAN HOA NAM 2009: 01




1. MO cO: 01

Tén goi

Ppia chi

Toém tét ndi dung gia tri kién tric

MO tri huyén Truong
Van Lanh

S6 14 Nguyén Trung
Truc, phuong 5, quan
Binh Thanh,

Khu md duoc xay dyng vao nam 1930 gém 22 ngbi md
trong d6 c6 nhitng ngdi mo tiéu biéu vé kién trdc, duoc
xay ding bang chat liéu da. Bay 1a khu md c6 bang da
duy nhét con lai trén dia ban thanh phd.




